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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 1. LOKAKUUTA 2020 PAIVATTYA (TARK. 4.1.2021)
ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Varastokatu 8 laajennus
Asemakaava, kaava nro 2585

Diaarinumero: HML/1854/10.02.03.01/2020

Kaava-alueen
maarittely: Asemakaava koskee Hameenlinnan 24.
kaupunginosan korttelia 59 ja tonttia 5.

Kaavan laatija: Arkkitehti Marika Viinanen

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
PL 31

13100 Hameenlinna

Vireilletulopvm.: 10.6.2020

Kaupunkirakennelautakunta: 20.10.2020
Kaupunginhallitus: 18 1.2021
Kaupunginvaltuusto: 8.2 .2021
Tullut voimaan: 27.3.2021
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

<

ALA

7
i

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
laajentuminen lisdamalla rakennusoikeutta seka tarkentamalla kayttotarkoitusta niin,
ettd teollisuus- ja varastotoimintojen lisdksi toimisto-, esittely- ja pienialainen
myymalatoiminta on mahdollinen. Samalla pdivitetdan kaavamaarayksia muun

muassa huleveteen, rakennuskorkeuteen ja kaupunkikuvaan liittyen.

1.4 LUTTEET

Liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Kaavakartta ja maaraykset

4. Osallistumis- ja arviontisuunnitelma (oas)
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakennettu tontti Ratasniityn teollisuusalueen lounaiskulmassa.
Tontilla on kaksi rakennusta tuotanto-,toimisto- ja varastotilaa seka naihin liittyvia

pihajarjestelyja. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha.

Suunnittelualueen historiaa

Ratasniityn teollisuusalue on vield 1980-luvun alussa ollut metsatalousvaltainen alue

valtatien ja peltoaukean valissa.

Luonnonympadristo ja maapera

Suunnittelualueella ei sijaitse luontoarvoja, mutta suunniteltava tontti rajautuu
lannessa ja lounaassa havupuuvaltaiseen alueeseen, joka on yleiskaavan yhteydessa
tehtyjen selvitysten perusteella luonnonarvoiltaan seka valtakunnallisesti etta
paikallisesti merkittdva. Ratasniityn aluetta reunustavat metsat ovat liito-oravan
asuttuja reviireja ja toimivat lisaksi niiden kulkuyhteyksina. Mita lahemmaksi valtatie
10:3 siirrytaan, liito-oraville soveltuvat elinymparistot ja kulkureitit vahenevat. Néin
ollen suunnittelualeen valittdémassa laheisyydessa niita ei enda esiinny. Sen sijaan
suunnittelualueen lansipuolella paikallisesti merkittdvia luontoarvoja, muun muassa

kasvustoltaan, edustavat Ratasniityn suo- ja puroymparistot.

Maapera alueella on hiekkamoreenia. Maastonmuodoiltaan koko Ratasniityn
teollisuusalue on melko vaihtelevaa, tontin kohdalla korkeuseroa on noin nelja metria
Varastokadun suuntaisesti maaston laskiessa koillisesta lounaaseen.
Suunnittelualueelta puusto on padosin raivattu muutamia yksittdispuita
lukuunottamatta. Tonttia taustoittaa lansiosassa havupuuvaltainen metsa ja

pohjoisosassa kapea puustoinen viheralue.
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Alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen Iahiympariston rakennuskanta koostuu paaosin 1980-1990-luvuilla
valmistuneista teollisuus- ja varastorakennuksista. Tonteilla on monipuolisesti eri
elinkeinoharjoittajien toimintaa kuten rakennusalan yrityksid, raskaan liikenteen
huoltopalveluja, tuotantorakennuksia ja koulutus- sekd myyntitiloja. Tonteille ja
tonttien valisille kapeille viheralueille on jatetty yksittdisia alueella luontaisesti

kasvavia puulajeja kuten mantyja, kuusia ja koivuja.

Suunnittelualueen tontti rajautuu katu-, viher- ja metsatalousalueisiin. Tontin
nykyiset rakennukset ovat vuonna 2003 valmistunut 906 m?:n toimistorakennus seka
vuonna 1989 valmistunut teollisuushalli, jota on myéhemmin laajennettu. Nama

tuotanto- ja varastotilat ovat kooltaan yhteensa 4883m?2.

Alueella on kunnallistekniikka; maakaasu- ja kaukoldampd, vesi-, hulevesi- ja

viemariverkko.

Asuminen

Lahin yksittdinen pientalo sijaitsee noin 400 metrin paassa suunnittelualuessta
luoteeseen. Varsinainen laaja ldhin asuinalue on Luolaja, Ratasniitysta noin 1,5 km

pohjoiseen.

Virkistys

Alueella ei ole erityisia virkistyksellisia arvoja valtatien varren sijainnin takia.

Liikenne

Ratasniityssa on liittyma valtatie 10:Ita. Aleksis Kiven katu, jolla liikenndi myos
paikallinen julkinen liikenne, kulkee valtatielta kohti Jukolaa aivan Ratasniityn

koillisosassa. Seka valtatien ettd Aleksis Kiven kadun reunassa on jalankulun ja




4.1.2021 Asemakaavamuutoksen selostus 2585

pyorailyn reitit. Suunnittelualueelle on paasy Aleksis Kiven kadulta joko Varastokatua

tai Teollisuuskatua ja Korjaamontieta pitkin.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisessa omistuksessa. Maan omistaa Riihimaen
Terveysmajakka Oy. Varastokadulta kdaantyva viimeinen liittyma tontille on saman
maanomistajan kiinteistolla 3:228.

Kaupungin maanomistus on osoitettu alla olevassa karttaotteessa vihrealla.

Kuva 2. Vihredlld vdritetyt alueet ovat kaupungin maanomistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Yleiskaava

Voimassa olevassa kantakaupungin yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on osoitettu
elinkeinoelaman alueeksi TY. Teollisuusalueen ldheisyydessa on
ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja kuten asumista. Alueelle voidaan sijoittaa
teollisuus- ja varastotoimintaa, joka ei aiheuta ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa,

ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Suunnittelualueen lounaispuolella on maa- ja
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metsatalousvaltainen MY-alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.

Asemakaava

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Korttelialue on asemakaavassa nro 2388 (vuodelta 2006) osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi merkinnalld T-1. Tontille saa sijoittaa enintdan
yhden asunnon. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus on
e=0,40.

Autopaikkoja tulee olla 1 ap:

e kutakin teollisuus- ja varastorakennuksen 100 k-m? kohti

e kutakin toimistotilan 50 k-mZ2 kohti.
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Asunnolle tulee varata yksi autopaikka ja pihasta vahintaan 20% asuinhuoneiston
kerrosalasta oleskeluun ja leikkiin.

Korttelialueen viereinen lansipuolinen alue on asemakaavoittamatonta.

Muut suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyodynnetdan olemassa olevaa aineistoa. Sampo-
Alajarven osayleiskaavan yhteydessa on laadittu erilaisia selvityksia, joita voidaan
hyodyntaa asemakaavan laadinnassa. Tarvittaessa laaditaan uusia selvityksia.
Suunnittelualueelle on tehty liito-oravaselvitys v. 2005 (Hml kaupunki, T. Metsanen).
Selvitystad on tarkennettu vuonna 2016 (Ratasniitty Liito-oravaselvitys, Ramboll),
jolloin voitiin todeta, ettei asemakaavan suunnittelualue sovellu liito-oravan
elinalueeksi eika lapikulkureitiksi.

Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu myos luontoselvitys ja viherverkkotarkastelu
(Ramboll 2014), joiden perusteella asemakaavan suunnittelualueella ei sijaitse

erityisarvoja.

Rakennusjarjestys, rakennuskiellot, pohjakartta

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on valtuuston hyviaksyma 28.1.2019 ja se
on tullut voimaan 13.3.2019. Rakennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa

toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.

Alueella ei ole voimassaolevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta on paivitetty kaavoitushankkeen alussa ja on nain ollen ajantasainen.

Pohjakarttaa yllapitda Hameenlinnan kaupunki.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
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Asemakaavalla mahdollistetaan rakennusten laajentuminen ja sen myota myos
suurempien rakennusmassojen sijoittaminen alueelle. Suunnittelualueen tontilla ei

ole rakennusoikeutta suunnitelmien mukaiseen laajennukseen.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

e Kaava-alueen ja ldhiympériston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja ldhiympaériston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
lahiympariston kayttajat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne

o Hameenlinnan seudun Vesi

e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkonrakentajat

Vireilletulo, luonnos ja ehdotus seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Hankkeen vireilletulosta on kuulutettu Kaupunkiuutisissa 10.6.2020 kaavaluonnoksen
nahtavilld olon tiedottamisen yhteydessa. Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt.
OAS on taman selostuksen liitteend, siita tiedotettiin yleisesti vireilletulokuulutuksen

yhteydessa ja se on saatavilla koko kaavaprosessin ajan.

Kaavaluonnosaineisto oli nahtavilld 11.6.-26.6.2020 palvelupiste Kastellissa ja
kaupungin verkkosivuilla. Naapureille tiedotetaan hankkeesta kirjeella.
Kaavahankkeesta ei jatetty mielipiteita. Viranomaisyhteistyo seka verkostojen kanssa
tehtdva yhteisty0 perustui tiedottamiseen ja kommentointimenettelyyn. Loimua
Oy:ltd saadussa kommentissa ei ollut huomautettavaa. Kanta-Hameen pelastuslaitos

antoi lausunnon, jossa todetaan, etta rakennettaessa varastointihyllystdja ja niiden

10
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kantavia valitasoja tulee vaikutukset rakennuksen paloteknisiin vaatimuksiin

huomioida ja ratkaista rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaavaehdotuksen nahtaville laittamisesta
kokouksessaan 20.10.2020 Kaavaehdotus oli ndhtavilla 2.11-2.12.2020. Aineistosta ei
jatetty muistutuksia. Kaavaehdotukseen tehtiin vahaisia rakennusalan rajaan liittyvia
muutoksia hakijan laajennussuunnitelmien tukemiseksi. Muutokset eivat edellyta

asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 2,6856 ha. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,70, jonka mukaan tontille saa rakentaa yhteensa 18799 k-m2.
Rakennusoikeus lisdantyy nain ollen 8057 k-m2:lla. Yhden asunnon

sijoittamismahdollisuus tontille poistuu kaavamerkinndista ja —maaradyksista.

5.2 ALUEVARAUKSET JA YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueen tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakentamiseen aluevarauksella T-18;
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
padkayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, ndyttely- ja myymalatiloja. Myymalatiloja
saa rakentaa enintdan 200 m2. Varsinaisen paakayttotarkoituksen mukaisen
toiminnan oheen voidaan siten sijoittaa toimintaan liittyvaa ja sita tukevaa

toimistotilaa, nayttelytilaa ja vahaisissa maarin myos myymalatiloja.

Asemakaavassa on maaratty rakennusten korkeudesta kerrosluvun sijaan. Kaava

mahdollistaa tavanomaisen 15 m korkean hallin rakentamisen.

Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m, Korjaamontien puoleisella tontinosalla 5

m, lahemmaksi naapuritontin rajaa.

11
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Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,70. Rakennukseen saa sijoittaa

rakennusoikeuden estamatta varastointihyllystoja seka niiden kantavia valitasoja.

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden tukemiseksi kaavaan on otettu maarayksia
rakennusten julkisivuun ja tilojen sijoitteluun liittyen. Tavoitteena on jasentda isoa
rakennusmassaa yksityiskohdilla kuten julkisivuvalaistuksella ja ikkunoiden
sijoittamisella erityisesti kadun suuntaan. Laajennusosien ja alkuperdisten

rakennusten tulee sopia julkisivuiltaan yhteen.

Kaavassa on madratty tontin yleisilmeesta ja pihajarjestelyista tavoitteena

kaupunkikuvallisesti alueelle soveltuva ja hulevesien kannalta toimiva ratkaisu. Pihaa
tulee jasentaa eri toimintojen kuten ulkovarastoinnin ja pysakdinnin osalta. Epasiistin
yleisilmeen valttamiseksi ulkovarastointialueet tulee tarvittaessa aidata ndkoesteella.

Varsinaisen tontin aitaamiseen tulee kayttaa lapindkyvaa verkkoaitaa.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 1ap / 100 k-m? kutakin toimistotilaa,
teollisuus- ja tuontantotiloilla 1 ap / 200 k-m?2, myymalatiloilla 1 ap / 50
k-m? ja varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? kohti. Jokaista tontin 200
kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi polkupyodrapaikka. Vahintaan

puolet polkupydrapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Hulevesien hallinnan helpottamiseksi sekd laajojen asfalttikenttien toteuttamisen
valttamiseksi kaavaan on otettu maarayksia lapadisevan pihan toteuttamisesta.
Olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei
kdyteta rakentamiseen tai liikenteeseen. Tontin pinta-alasta vahintaan 15% tulee
sailyttaa pinnaltaan vettalapaisevana.

Erityista huomiota on toteutusvaiheessa kiinnitettava myos hulevesien

viivytysrakenteisiin seka viherrakentamiseen.

12
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutukset ovat vahaiset. Nykyinen tontti on jo kunnalisteknisine
verkkoineen rakentunut eikd alueella ole selvitysten perusteella virkistys- eika
erityisid luontoarvoja. Suunnittelualue ei sijaitse kaukomaiseman kannalta erityisen

merkittavalla paikalla.

Muodostuvaan kaupunkikuvaan ja rakennusten korkeuksiin on kaavassa kiinnitetty
huomiota maaraamalla rakennusten julkisivuista ja korkeusasemista seka
pihajarjestelyista. Maarayksissa on huomioitu yhtenevaisyys viereisten korttelien

vuoden 2018 asemakaavamuutosten maaradyksien kanssa.

Ratasniitty ei sijaitse pohjavesialueella. Hulevesien hallinnan huomioimiseksi kaavaan
on kirjattu maarayksia hulevesien viivyttamiseksi tonteilla ja pihajarjestelyista
erityisesti pintamateriaalien osalta. Laajennusosan rakentumisesta aiheutuvat
hulevedet eivat viivytyksen ansiosta aiheuta nykytilaan verrattuna poikkeavia
merkittavia vaikutuksia tontin lansipuolella olevaan arvokkaaseen suo- ja

puroymparistoon.

Kaavamuutos on yleiskaavan tavoitteiden ja kaupungin kehittamisen mukainen.
Kaavamuutos mahdollistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksien parantamista

Hameenlinnassa.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty liitteessa 2.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

13
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Hameenlinna 4. pdivana tammikuuta 2021

Jari Mettala

asemakaava-arkkitehti

14



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

109 Hameenlinna Tayttamispvm

Varastokatu 8

2,6856

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.01.2021

27.04.2020
10.06.2020
2585

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6856

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

2,6856

100,0

18799

0,70

0,0000

8057

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

2,6856

100,0

18799

0,70

0,0000

8057

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

2,6856

100,0

18799

0,70

0,0000

8057

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

2,6856

100,0

18799

0,70

0,0000

8057

T

2,6856

100,0

18799

0,70

2,6856

18799

T-1

-2,6856

-10742

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa







T-18

24 LUOL

959

5
e=0.70

" A5.0m) |
LJ

]
]

hule(1m3,12h)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa Ipéékéyttt’)tarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
mmeéIétiIoja. Myymaélatiloja saa rakentaa enintd&an 200 m2.
Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta
varastointihyllyst6ja seké niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia ja
varastoja ei saa sijoittaa 6 m, Korjaamontien puolella 5 m, Iahemmaksi
naapuritontin rajaa.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelialueen raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Merkinté osoittaa, etté vettd lapaiseméattomilté pinnoilta tulevat hulevedet
tulee vuvKttéé kiinteist6lla. Suluissa oleva lukusarja ilmoittaa
kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometrein& kutakin 100
paallystettyd mz? kohti ja viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tunteina.
Jérjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YLEISMAARAYKSIA:

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 1ap / 100 k-m2 kutakin toimistotilaa,
teollisuus- ja tuontantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, myymalatiloilla 1 ap / 50
k-mz? ja varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? kohti. Jokaista tontin 200
kerrosnelidmetrid kohti on rakennettava yksi polkupydrépaikka. Vahintédan
puolet polkupydrapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Olemassa oleva kasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttéa ja
alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta siltd osin kun aluetta ei kayteta
rakentamiseen tai liikenteeseen. Tontin pinta-alasta vahintdan 15% tulee
sdilyttdd pinnaltaan vettalapaisevana.

Rakennusten julkisivun ja |piha-alueen tulee olla siisti ja edustava.
Toimistotilojen sekd henkilokunnan taukotilojen tulee erottua muista
rakennuksista tai rakennuksen osista esim. korkeutensa ja aukotuksen
suhteen. Rakennusten ikkunoita tulee mahdollisuuksien mukaan suunnata
kadulle ja pihaan péin. Laajennusosien ja alkuperaisten rakennusten tulee

sopia julkisivuiltaan yhteen.

Epaésiistit ulkovarastointialueet ja jateastiat tulee ympardida nékdesteen
muodostavalla aidalla, rakenteella tai nakéesteen muodostavilla
istutuksilla. Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa.

Alueelta maanrakennustdiden yhteydessa tulevia kivia tulee kayttaa tontin
maisemointiin, tukimuureihin, viherrakentamiseen ja hulevesien hallintaan
liittyviin rakenteisiin.

Osa rakennusten kadun puoleisista julkisivuista tulee valaista.
Mainoslaitteet tulee kiinnittda seindan. Mainoslaitteet eivat saa haikaista
likennettd. Tontin kadun puoleiselle rajalle voidaan sijoittaa mainoskyltti,
joka on yhtendinen Ratasniityn muun alueen kanssa.

Kiinteistdlla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet
on erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelméaan.
Muodostuvien hulevesien maéarda tulee vahentad ja niistj aiheutuvia
tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pysakointialueilla vettalépaisevia
paallysteitd ja istutuskaistoja. Hulevesien késittelytapa tulee esittaa
erillisessd suunnitelmassa. Alueelle laadittuja tasaus- ja
hulevesisuunnitelmia on noudatettava. Hulevesijarjestelma tulee toteuttaa
ennen varsinaisen rakentamisvaiheen aloittamista.
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Kaavan nro: 2585 1

2585 VARASTOKATU 8 LAAJENNUS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Luolaja (kaupunginosa 24) kortteli 59, tontti 5

Varastokatu 8 / Korjaamontie 1

SUUNNITTELUALUE JA TAVOITE

Suunnittelualueena on yksi tontti, osoitteessa Varastokatu 8. Tontin pinta-ala on noin

2,7 ha.
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Kuva 1. Ote opaskartasta, suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
laajentuminen lisaamalla rakennusoikeutta seka tarkentamalla kdyttétarkoitusta niin,
ettd teollisuus- ja varastotoimintojen lisdksi toimisto-, esittely- ja pienialainen
myymaldatoiminta on mahdollinen. Samalla paivitetadan kaavamaarayksia muun

muassa huleveteen, rakennuskorkeuteen ja kaupunkikuvaan liittyen.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA
Nykytilanne ja [dhiymparistd

Suunnittelualueen Iahiympariston rakennuskanta koostuu paaosin 1980-1990-luvuilla
valmistuneista teollisuus- ja varastorakennuksista. Kortteli rajoittuu katu-, viher- ja
metsadtalousalueisiin. Tontin nykyiset rakennukset ovat vuonna 2003 valmistunut
toimistorakennus sekd vuonna 1989 valmistunut teollisuushalli, jota on myéhemmin
laajennettu. Valtatien varsi seka korttelin lansipuoli on rakentamatonta, puustoltaan
pddosin nuorta mantyvaltaista talousmetsaa. Voimajohtolinja kulkee valtatien

varressa.

Kaavoitustilanne

Korttelialue on asemakaavassa nro 2388 (vuodelta 2006) osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi merkinnalld T-1. Tontille saa sijoittaa enintdan
yhden asunnon. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus on
e=0,40.

Autopaikkoja tulee olla 1 ap:

e kutakin teollisuus- ja varastorakennuksen 100 k-m? kohti

e kutakin toimistotilan 50 k-m? kohti.

Asunnolle tulee varata yksi autopaikka ja pihasta vahintaan 20% asuinhuoneiston
kerrosalasta oleskeluun ja leikkiin.

Korttelialueen viereinen lansipuolinen alue on asemakaavoittamatonta.



Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Voimassa olevassa kantakaupungin yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on osoitettu
elinkeinoelaman alueeksi TY. Teollisuusalueen ldheisyydessa on
ymparistévaikutuksille herkkia toimintoja kuten asumista. Alueelle voidaan sijoittaa
teollisuus- ja varastotoimintaa, joka ei aiheuta ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairioéta. Suunnittelualueen lounaispuolella on maa- ja

metsatalousvaltainen MY-alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.

Hameen maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on varattu tydpaikka-alueeksi TP.
Suunnittelualue rajautuu maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen MY, jolla on

erityisia ymparistdarvoja. Valtatien varressa kulkee voimajohtolinja.



Kuva 4. Ote Hidmeen maakuntakaavasta 2040.

Selvitykset

Asemakaavatydssa hyddynnetdadn yleiskaavoituksen ja lahialueiden asemakaavojen
yhteydessa laadittuja selvityksia, joita ovat ainakin:

e Sampo-Alajarven osayleiskaavan luontoselvitykset

e Sampo-Alajarvi osayleiskaavan hulevesiselvitys 2014

e Sampo-Alajarvi osayleiskaavan liikenneselvitykset 2015

Selvityksia taydennetdan tarvittaessa.

Arvioitavat vaikutukset ja arviointimenetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtadva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan

olennaisia vaikutuksia.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan vaikutukset mm. luontoon ja maisemaan, pinta- ja
pohjavesiin, lilkenteeseen, kunnallisteknisiin verkostoihin, kaupunkirakenteeseen,

vhdyskuntatalouteen ja elinkeinoelamaan.

Arviointi perustuu alueelta kaytettavissa oleviin perustietoihin, selvityksiin,
suoritettaviin maastokaynteihin, osallisilta saataviin [ahtétietoihin seka lausuntoihin
ja huomautuksiin. Vaikutuksia arvioidaan yhteistydssa suunnittelijoiden ja muiden

asiantuntijoiden seka osallisten kanssa.



Sopimukset ja padtokset

Kaavatyo on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta. P4atos kaavatyon
kdynnistymisesta sisaltyy asemakaava-arkkitehdin kdynnistamispaatokseen

28.04.2020.

Osalliset ja osallistumismenetelmat

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja

lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

e verkostoyhtiot

e asiantuntijaviranomaiset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan seuraavissa
paikoissa:

e verkkosivut Himeenlinnan kaupungin kaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat >

2585 Varastokatu 8 laajennus, asemakaavan muutos
e Kaupungin Asiakaspalvelupiste Kastelli, Palokunnankatu 16 , PL 84, 13100
HAMEENLINNA

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan:
e postiosoitteeseen Hameenlinnan kaupunki, Kaupunkirakenne, PL 84, 13101
HAMEENLINNA

e tai sahkopostilla: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

e tai tuodaan Asiakaspalvelupiste Kastellin kdyntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:

Palokunnankatu 16, 13100 Hameenlinna


https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika sovitaan

etukdteen: marika.viinanen@hameenlinna.fi p. 03 621 2245

Yhteyshenkilo

arkkitehti Marika Viinanen
p. 03 621 2245

marika.viinanen@hameenlinna.fi

Hameenlinnan kaupunki, Kaavoitus

Wetterhoffinkatu 2, 3. krs, PL 84, 13101 HAMEENLINNA



KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta hakemuksella
25.3.2020.

Asemakaava-arkkitehti paatti asemakaavan kaynnistamisesta 28.4.2020

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa luonnoksen
nahtavillaolon yhteydessa.

OAS JA LUONNOS

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla muun
valmisteluaineiston (kaavaluonnos) kanssa kesdkuussa 2020

kaavoituksen vireilletulosta ja OAS:n ja muun valmisteluaineiston nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeelld naapureille ja kaavoituksen verkkosivuilla
Hameenlinnan kaupungin kaavoitus

kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita
nahtavillaolon aikana

EHDOTUS

kaavaehdotus esitelldan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta syksylla 2020

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa
seka ilmoitetaan verkkosivuilla Himeenlinnan kaupungin kaavoitus ja kirjeella

naapureille

kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy kaavan verkkosivulta Himeenlinnan
kaupungin kaavoitus

muistutukset ja lausunnot kasitellddn kaupunkirakennelautakunnassa

HYVAKSYMINEN

kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen
hyvaksymista

kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat
sitd kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana

valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston paatoksen julkipanosta

kaava tulee voimaan kuulutuksella



https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/
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