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Asemakaavan muutos nro 2655
11.12.2025

1 PERUS- JA TUNNISTE TIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Konnolanmaentie 11, asemakaavan muutos, kaavan nro 2655

Kaava-alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee littalan korttelia 34 B tonttia 6,

viereista viher- seka vesijattoaluetta. Suunnittelualueen pinta-

alaonn. 3674 m?

Kiinteistot 109-499-2-75, osa kiinteistoista 109-499-2-80 ja
109-499-876-1.

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Heidi Mononen

heidi.mononen@hameenlinna.fi
puh. 050 575 4049

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva:

Kaupunkirakennelautakunta:
Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

Tullut voimaan:

15.4.2025
15.4.2025 (luonnos)
9.12.2025 (ehdotus)
xx.xx.202x
xx.xx.202x
xx.xx.202x

XX XX.202x

2(30)



Asemakaavan muutos nro 2655
11.12.2025

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee littalan taajaman keskustassa, Konnolanmaentien varrella,

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoitus on laajentaa tonttialuetta.

1.4 LITTEET

Tilastolomake
Kaavaluonnos
Muistutukset, lausunnot
Muut

N

OHEISMATERIAALI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
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2 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN OLOT

2.1 RAKENNETTU YMPARISTO JA LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualue on osa littalan keskustan Konnolanmaen asuinaluetta, joka avautuu

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymyparistosta.

Konnolanmaelta loydetty rautakautinen hauta osoittaa sen, etta paikan pysyva asutus on
vanhaa. Kyhkysen tilan ja Hukarin nuorisotalon lisaksi alueen rakennuskannasta on
mainittava 1920- ja 1930-luvuilla rakennetut tyovaenasunnot. Hutin tilan paarakennus
lienee 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta. Vuonna 1946 Konnolanmaelle rakennettiin nelja
yhden perheen asuinrakennusta seka nuorisoasuntola arkkitehti Aarne Ervin laatiman
suunnitelman mukaan. Rakennuksien lisaksi suunnitelma kasitti pihasuunnitelman, jossa
vapaaseen ja avoimuuteen perustuvassa ratkaisussa rakennuksille rajattiin
istutusjarjestelyin yksityisyytta pohjoisen ylarinteen suuntaan jattaen kuitenkin

jarvinakyman avoimeksi (Lasimaki-Oikola rakennuskulttuuriselvitys 2001).
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Asuinrakennuksista yksi on palanut myohemmin. Konnolanmaen ranta-alueilla

Kyhkysenniemessa on lisaksi vanhoja 1900-luvun alun huviloita, kuten Kotaranta ja Kausti.

Suunnittelualueen lahiympariston tontit ovat kaikki rakentuneet. Lahiymparistossa on

asuinrakennuksia 1940- ja 1950-luvuilta piharakennuksineen.

Naapuruston uusinta rakennuskantaa edustaa 2014 rakentunut omakotitalo
talousrakennuksineen. Alueen rakennukset ovat paaosin lautaverhoiltuja.

Alue on alkujaan ollut maaseutua peltomaisemineen. 1950-luvulle mentaessa alueelle on
rakentunut omakotitaloja, ja ranta-alue on alkanut muuttua tiivimmaksi kylamaisemmaksi
alueeksi. Kaavan suunnittelualueen tontilla sijaitseva 1 —kerroksinen rivitalo kuuluu alueen

alkuperaiseen rakennuskantaan, talo on rakennettu vuonna 1959.

" Rakennusvuodet

I 2020- 2029
< "] - 2010- 2019
i . . 2000- 2009
1990- 1999
1980- 1989

1970- 1979
I 1960- 1969
.| I 1950- 1959
. I 1540- 1949
I 1530- 1939
I 1520- 1929
1| . 1910- 1919
| 1900- 1909
/| I 1850- 1859

m I =nnen 1850

N

. i okl |
Y

=

Kuva 2. Lahiympariston rakennuskanta.
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Konnolanmaentie on tonttikatu, jonka katualueita ei ole lunastettu koko laajuudeltaan.
Ajovaylat ovat sailyneet kapeina, rakentamisajankohdalleen tyypillisina. Suunnittelualueen
lansipuolella on pienialainen, kunnoltaan vaatimaton Abrahamssoninrannan

lahivirkistysalue ja kentta, joka on kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen ymparisto

3

-

-

“yr

-

[

Kuva 3. Alueen puustoa.

Konnolanmaen alueen maastossa on paikallisia maankohoamia, jonka maapera on

moreenia. Maaston pinta laskee etela-lounaaseen kohti Aimajarvea.

Suunnittelualueella ei ole tehty havaintoja EU:n luontodirektiivin IV (a) -liitteessa

mainituista lajeista, kuten esimerkiksi lito-oravista tai vitasammakoista.

2.1.1 Muinaismuistot

Alueella on merkittava arkeologinen potentiaali. Suunnittelualueen lahiymparistosta on
loytynyt useampia kiviroykkiota eli kaappia. Muodoltaan roykkiot ovat saannollisen
pyoreita, ja niiden lapimitat vaihtelevat 3—7 m valilla. Kaikissa roykkioissa on selva,

ladottu reunakiveys, osa on matalia ja vaikeasti havaittavia. Kaksi roykkiota on

rakennettu maakiven varaan.
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Kuva 4. Alueella sijaitsevat tunnetut muinaismuistokohteet.

Konnolanmaki 1 -niminen kiviroykkioalue sijaitsee suunnittelualueesta n. 110 m
luoteeseen. Roykkioita esiintyma on laajuudeltaan n. 0,35 ha kokoinen alue. Osa
roykkioista sijaitsee avoimella ja ruohottuneella ketoalueella, kaksi roykkiota

sijaitsee omakotitalojen pihojen tuntumassa ja yksi sijaitsee tien reunassa.

Konnolanmaki eli -niemi 2-niminen roykkioesiintyma Ioytyy n. 120 m
suunnittelualueesta koilliseen, kiinteiston 109-499-2-85 piha-alueen reunalta,
Konnodlanmaen itdosassa. Matalassa ja n. 33 m? kokoisessa roykkiossa on
reunakiveys ja roykkion seasta on Ioydetty palanutta luuta. Sijaintipaikka on
kivikkoista makea, jossa kasvaa katajia.

Konnolanmaen alueen rakentamisen yhteydessa kiviroykkioita on havinnyt. Viela

1940-luvulla niita oli kymmenisen kappaletta.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo on suorittanut suunnittelualueen lansipuolisella
Konnolanmaentie 13 tontilla maastotarkastuksen 2022, jonka yhteydessa paikallisen
metallinetsinharrastajan kanssa tarkasteltiin osittain myos Konnolanmaentie 11 piha-
aluetta (vastuumuseon lausunto HML/4674/12.03.03.08/2022, 22.9.2022).
Suunnittelualueen pinta-alaltaan hyvin pieni rakentumaton etelaosa on paaosin joko

modernin maankayton (kunnallistekniikka ja pihamuokkaukset) muokkaamaa tai matalaa
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merkittavana.

2.2 KUNNALLISTEKNISET VERKOSTOT

Suunnittelualue on kytketty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Tontin luoteisosassa
kadun varressa, lannessa viheralueella seka tontin etelaosassa kulkee runkolinja, joka
palvelee myos viereisia tontteja. Tontilla oleva rivitalorakennus on kytketty verkostoon
etelan puolelta. Putket tulee huomioida rakentamisen yhteydessa ja tarkka sijainti tulee

tarkistaa HS-Vesi Oy:lta.

2.2.1 Hulevedet

Konnolanmaentie on pinnoitettu asfaltilla, josta hulevedet on ohjattu tien reunaojiin.
Runsaammilla sademaarilla tien pohjoispuoleisiin ojanpohjiin kertyy hulevesia. Alueella ei

ole rakennettua hulevesiviemariverkostoa, joten alueella muodostuvista hulevesista osa

imeytyy hyvin lapaisevaan moreenista muodostuvaan maaperaan ja osa vesista virtaa

etela-lounaaseen laskevan maaston pinnalla kohti Aimajarvea.

Kuvat 5 ja 6. Alueen hulevesien virtausreitit.

Ranta-alueella on runsaasti laajahkoja nurmi- ja muun kasvillisuuden peittamia alueita,
jotka osaltaan auttavat hulevesien imeyttamisessa. Suunnittelualueen lansipuolella ja
etelassa voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty viheralue. Viheralue on osoitettu

puilla istutettava puistoalueeksi PlI.
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2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 12.9.2019. Maakuntakaavassa

rakennettua kulttuuriymparistoa (Konnolanmaki, Orjanhirsi).

Alla olevassa maakuntakaavakartassa suunnittelualueen sijainti esitetty punaisella

ympyralla.

Kuva 7. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.

2.3.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. littalaan on valmistunut
taajamaa koskeva kaavarunko, jonka tarkoitus on tukea asemakaavoitusta ja se toimii
samalla yleiskaavallisessa tarkastelussa. Kaavarunko antaa yleiskaavan puuttuessa
asemakaavoitukselle eraanlaisen viitekehyksen, jossa asemakaavoitettavaa

suunnittelualuetta laajempi kokonaisuus on huomioitu.

Kaavarungon yhteydessa on selvitetty mm. littalan taajaman pientalo- ja yritysalueiden
laajenemissuunnat seka asemakaava-alueen rakentamattomat tontit ja mitka niista
erityisesti soveltuisi taajaman taydennysrakentamiseen. Lisaksi siina arvioitiin viher- ja

virkistysalueverkkoa taydennysrakentamisen ja aktiivisen virkistyskayton nakokulmista.
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Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla loppuvuodesta 2017. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
kaavarungon 13.12.2021. littalan kaavarunko ei ole sitova asiakirja, eika sita ole vahvistettu

lainvoimaiseksi.

Kuva 8. littalan z‘aa/aman kaavarunko.

Kaavarungossa asemakaavamuutoksen suunnittelualue on kokonaan asuinpientaloaluetta.
Puistoalueen on katsottu olevan pinta-alansa puolesta sen verran pieni ja vailla laajempia

viheryhteyksia, etta silla ei ole laajempaa merkitysta puistoalueena.

- T - =

A 1

%
(<

”Kuva 9. Suunnittelualue littalan taajaman kaavarungossa.
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Kuva 10. Suunnittelualue kaavarungossa.

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaavassa nro 210-49, joka on
tullut voimaan 3.7.1992 rakennuspaikka on rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta ja kerrosluku on I. Tehokkuusluku e=0,20, joka sallii

tontilla rakentamista yhteensa n. 448 k-m?2,

o L€
v SRR
af 3 = [

Kuva 11. Ote kaavamuutoksesta nro 210-92.
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Kaavassa 210-11 suunnittelualueen etelaosa on merkitty puilla istutettavaksi

puistoalueeksi (PI). Lisaksi eteldosa on osoitettu vesialueeksi (V).

Kuvat 12 ja 13. Ote asemakaavasta nro 210-11 sekéa ote voimassa ole |‘//'en asemakaavojen yhdistelmasta.

Alueella on tehty vesijaton lunastus, joten osa voimassa olevan asemakaavan vesialueeksi

osoitetusta alueesta osoitetaan tonttimaaksi.

2.3.4 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Rakennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa silta osin kuin asemakaava ei

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on
EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutoshakemus on vastaanotettu 8.2.2024. Asiakirjojen valmistelu on
aloitettu vuonna 2025. Vireilletulosta paatti kaupunkirakennelautakunta kokouksessaan
30.4.2025.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus
ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
e Kaupungin toimialat:

o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu,
rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, rakennusvalvonta
ja ymparistoviranomainen

e Hameenlinnan Seudun Vesi Oy

e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy
e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Hameen ELY-keskus

e Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
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3.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulo: 15.4.2025

Kaavamuutostyon vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavillaolosta ilmoitetaan yhta aikaa
lahettamalla naapureille kirje seka kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutisissa
30.4.2025.

Asemakaavan muutoksen laatimisen aloitus ja kaavatyohon liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma saatettiin viranomaisille tiedoksi luonnosvaiheen kuulemisen

yhteydessa 1.5.2025.

Kaavaluonnoksesta pyydettaan kommentit tai lausunnot valtion ja kunnan viranomaisilta

ja hallintokunnilta seka verkostojen haltijoilta.

Asemakaavaehdotuksesta annetaan viranomaisille jalleen mahdollisuus antaa lausunto

tarvittaessa.
Luonnosvaiheen kuuleminen: 1.5. — 16.5.2025

Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin Hameenlinnan kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Naapureita tiedotetaan kirjeella, muita osallisia

sahkopostilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit / lausunnot.

Kuva 14. Kaavaluonnos.
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Naapureilta ei tullut muistutuksia. Hameen ELY -keskus seka Hameen alueellinen

vastuumuseo jattivat lausunnot.

Hameen ELY -keskus

Hameen ELY -keskuksen lausunnossa mainittiin, etta suunnittelualue on maakuntakaavan

kulttuuriymparistoa (Konnolanmaki, Orjanhirsi).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta littalan oikeusvaikutukseton kaavarunko
toimii kaavoituksen tukena. Alue on kaavarungossa osoitettu kokonaisuudessaan
asuinpientaloalueeksi. Kaavaa laatiessa tulee ottaa huomioon AKL 54 §:n 4 momentin
sisalto, jonka mukaan, jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Kaavaselostusta tulee taydentaa

ehdotusvaiheeseen talta osin.

Voimassa olevassa asemakaavassa laajennusalue on osa Abrahamssoninranta-nimista
puistoaluetta. Rakennusala ei muutu nykyisesta ja tonttiin liitettava ranta osoitetaan

istutettavaksi alueen osaksi.

Kaavaselostuksessa on lyhyt vaikutusten arviointi, josta ei kuitenkaan kay ilmi millaisia
vaikutuksia suunnitelmalla on edella mainittuihin maakunnallisiin kulttuuriympariston
arvoihin. Huolimatta siita, etta rakennusala on rajattu nykyisen mukaisesti, voi
rakennusalueen rajaamisella rantaan saakka olla vaikutuksia myos rantamaisemaan. Tata

on syyta arvioida tarkemmin ja rajoittaa tarvittaessa maaston muotoilua riittavilla

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistoa eika
ymparisto ole luonnontilaista. Suunnittelualueella sijaitseva lehtipuuvaltainen ranta-alue
on osoitettu istutettava alueen osana, jolla oleva puusto on sailytettava. Kaavaselostuksen
ja ennakkotietojen perusteella suunnittelualueella ei ole maankaytossa huomiotavia

luonnon suojelu- tai monimuotoisuusarvoja.
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Vastine:
Vaikka littalan kaavarungossa ei ole virallista kaavaprosessia takana, niin kaytannossa
kaavarunko kuvaa Konnolanmaen seudun yleiskaavallista tilannetta. Alueella ei ole

odotettavissa isoja muutoksia lahiaikoina, silla alue on jo asemakaavoitettu.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A), jonka merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja
viheralueineen. Asemakaavan muutoksessa alueen kayttotarkoitus pysyy
lahivirkistysaluetta (VL) lukuun ottamatta ennallaan voimassa olevaan asemakaavaan
nahden. Taten kaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan
kanssa, eika se vaikeuta alueen yleiskaavoittamista. Alueen maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ei tule merkittavasti muuttumaan kaavan
toteutuessa, silla alue on suurimmaksi osaksi rakentunut. Kaavamuutoksessa
mahdollistetaan rannan laheisyyteen max. 25 k-m? kokoisen rantasaunan

rakentamisen. Lisaksi rakennusoikeus nousee AR-alueen laajentumisen myota.

Kaavaratkaisun aiheuttamien vaikutusten arvioita on taydennetty kaavaselostukseen
etenkin rantamaisemaan seka maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Taydennys on lisatty kaavaselostuksen kappaleeseen: 3.5

Kaavan vaikutukset”.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Alueellisen vastuumuseon lausunnossa mainittiin, ettei Vastuumuseo edellyta
suunnittelualueella taydentavaa arkeologista selvitysta. Kaavan aineistoja tulee taydentaa
kaava-aluetta koskevalla asemakaavatasoisella rakennetun ympariston inventoinnilla,
jonka pohjalta on mahdollista arvioida rakennettuun ymparistoon liittyvat mahdolliset

suojelutarpeet, ja kaavaratkaisun kulttuuriympariston arvoihin kohdistuvat vaikutukset.

Vastine:
Kaavahankkeessa ei nahda tarpeelliseksi laatia ymparistoa koskettavaa rakennetun
ympariston inventointia, silla kaavahanke koskettaa vain yhta jo rakentunutta

yksityisomisteista tonttia. Rakennusta ei ole myoskaan tarve suojella taman
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kaavahankkeen yhteydessa. Kaavaselostukseen on taydennetty karttaote

lahiympariston rakennuskannasta.

Saadut lausunnot ovat kokonaisuudessa kaavaselostuksen liitteessa 3.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan on lisatty saunarakennukselle oma
rakennusala rannan laheisyyteen. Saunarakennuksen kerrosala on | ja

enimmaisrakennusoikeus on 25 k-m?.

AR-rakennusalan rajaa on suurennettu luoteispuolelta ja samalla pohjoispaadysta sita on
hieman loitonnettu naapurin rakennuksesta. Runkoputken etelapuolelle on myos jatkettu
rakennusalaa. Lisaksi tonttia on kasvatettu liittamalla isompi vesijattoalue tonttiin, jotta

kiinteisto olisi jatkossa omarantainen.
AR-tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: 17.12.2025 - 20.1.2026

Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen ja tonttijaon asettamisesta
kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla ja naapureille lahetetaan kirje. Sahkoisen

ilmoitustaulun osoite on http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavana (MRL 658, MRA 278) osallisten lisaksi kaikki
kunnan jasenet voivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset
kaavaehdotuksesta osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella:
Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, 13100

Hameenlinna tai sahkopostilla mypalvelupiste@hameenlinna.fi.

Kaavaehdotus viedaan kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi arviolta kevaalla
2026.

Hyvaksyminen: xx.xx.202x

kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana. Valitusaika on 30 vrk

kaupunkirakennelautakunnan paatoksen julkipanosta.
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Lainvoimaisuus

Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttialuetta. Kaavamuutoksen
yhteydessa tarkistetaan rakentamisalueiden ulottuvuus kokonaisuudessaan seka

rakentamisen maara.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavamuutoksen myota tontin 6 pinta-ala kasvaa n. 1250 m? ja tonttinumero

muuttuu. Alueelle muodostuu korttelin 34 B tontti numero 7.

AR-rakennusalanrajaa on muutettu siten, etta pohjoispuolelta rakennusala on n. 8 m
paassa naapurin rakennuksesta. Rakennusalaa on myos venytetty rantaa kohti, jossa
tontin lapi kulkeva maanalainen putkirasite halkoo osaa rakennusalasta. Rakennusalan
pinta-ala kasvoi n. 1123 m?2 Taman lisaksi lahempana rantaa on osoitettu

saunarakennukselle n. 168 m? kokoinen rakennusala.

Rakennusoikeudeksi on osoitettu 525 kerrosalaneliometria. Lisaksi rantaan on osoitettu
saunarakennukselle oma rakennusala, ja sen enimmaisrakennusoikeudeksi on osoitettu 25

k-mZ. Taten tontin rakennusoikeus kasvaa yhteensa n. 102 k-m?2.

Tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi AR,

jolle voidaan rakentaa rivitalojen lisaksi kytkettyja pientaloja.

Kerrosluku on sailynyt entisellaan eli rakennusten kerrosluku saa olla enintaan I. Rantaan
on osoitettu yksikerroksiselle saunalle erillinen rakennusala ja rakennusoikeutta sille on

osoitettu 25 kerrosalaneliometria.

Tontilla sijaitsevat kunnallistekniikan runkoputket on merkitty kaavaan rasitteeksi. Muut
tontilla olevat putket palvelevat ainoastaan nykyista asuinrakennusta eika niita ole

merkitty kaavakartalle. Putkien sijainti tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.
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Kaavassa on myos maaratty, etta tontilla tulee varautua kiinteistokohtaiseen jateveden
pumppaukseen. Tontti laskee kohti jarvea ja mahdollisten alarinteeseen sijoittavien

uudisrakennusten jatevedet eivat luontaisesti valu Konnolanmaentien suuntaan.

Rannassa olevaa entista vesijattoa on liitetty tonttimaaksi, mutta sita ei ole kuitenkaan
osoitettu rakennusten rakentamiseen. Viherrakentamisen yhteydessa on valtettava
sopeuttamista ymparistoonsa myos korkeussuhteiden osalta. Ranta tulee sailyttaa
puustoisena. Rantaviivan rajaus on tehty olemassa olevan vesijaton seka kiinteistonrajoja

mukaillen.

Ajoneuvojen pysakointi on paivitetty vastaamaan kaupungin pysakointiohjelmaa, jossa

pitajissa sijaitsevilla rivitalotonteilla autopaikkoja tulee varata 1 autopaikka asuntoa kohti.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laiturien tulee olla muodoltaan,

Tontilla on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla
varmistetaan rakennusten sopiminen ymparistoon ja tontin alueen sailyminen

luonnonmukaisena.

johtaa suoraan vesistoon, vaan ne tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella, hyodyntaa tai

viivyttaa kiinteistolla.
Kaavakarttaehdotus on selostuksen liitteessa 2.

3.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen myota koko suunnittelualue muuttuu tonttialueeksi. Edelleenkaan koko
alueelle ei ole sallittu rakennusten sijoittamista, mutta tontin laajennusalue on mahdollista

muuttaa luonteeltaan enemman pihamaaksi. Viheralueen poistuminen ei heikenna yleista

19 (30)



Asemakaavan muutos nro 2655
11.12.2025

virkistysta, silla korttelin lahistolla on laajempia virkistysalueita, jotka soveltuvat paremmin

yleiseen virkistykseen.

Rantaan osoitettu saunanrakennuspaikka on linjassa muiden rannassa sijaitsevien
kiinteistojen rantasaunoille tarkoitettujen rakennusalojen kanssa. Kaavassa maarataan,
etta rakennuksen tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan luontoon ja
ymparistoon soveltuvia. Lisaksi tontilla on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja
muu kasvillisuus, jotta rakennukset sopisivat ymparistoon ja tontti sailyisi
luonnonmukaisena. Taten lisarakentaminen ei merkittavasti tule heikentamaan oleva

rantamaisema nykyiseen verrattuna.

Suunnittelualueen ymparisto on rakentunutta asuinaluetta ja maastonmuotojen myota
alueella ei ole pitkia nakymia muualle kadun varren lisaksi kuin jonkin verran vesiston

suuntaan. Tamanhetkinen rantapuusto antaa hyvaa nakosuojaa. Kaavaan on otettu

EU:n luontodirektiivin IV (a) -liitteessa mainituista lajeista muun muassa liito-oravan
(Pteromys volans) lisaantyminen alueella on melko epatodennakaista, silla suunnittelualue
on pihapiiria, joka on aikanaan muokkautunut piharakentamisen yhteydessa ja siella oleva
puusto on sen mukaista. Kaavassa ei kuitenkaan osoiteta lajia uhkaavaa maankayttoa, silla

lahiymparistossa on paljon puusaarekkeita, jotka tarjoavat liito-oraville suojaa ja
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kulkuyhteyksia. Alueen puustot ja rakennukset tarjoavat myos alueella mahdollisesti

esiintyville lepakkolajeille lisaantymis-, levahdys- ja talvehtimispaikkoja.

Lisaksi kaavassa mahdollisen tontinkasittelyn vaikutukset eivat ulotu tonttia laajemmalle,
joten mahdolliset haittavaikutukset alueella mahdollisesti esiintyvien sudenkorentolajien

tai vitasammakoiden (Rana arvalis) elinoloihin jaavat vahaisiksi.

3.6 TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen kevaalla 2026.
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4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen ja tonttijako voidaan toteuttaa kaavan

saatua lainvoiman. Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja

ymparistorakentamisen soveltumista alueelle.

Hameenlinnassa 11. paivana joulukuuta 2025.

Hannes Hakkinen
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LIITE 1.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 11.12.2025
Kaavan nimi Konnolanmaentie 11

Hyviaksymispvm Ehdotuspvm 9.12.2025
Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.4.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2655
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3673 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3673

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensi 0,3673 | 100,00 550 0,15 0,0000 102
A yhteensa 0,3491 95,0 550 0,16 0,1250 102
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa 0,0000 0,0 -0,1046
R yhteensa
L yhteensa 0,0182 50 0 0,00 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa -0,0204
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[1km] [k-m?] [lkm 1] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* 1]
Yhteensa 0,3673 100,00 550 0,15 0,0000 102
A yhteensd 0,3491 95,0 550 0,16 0,1250 102
AR 0,3491 100,0 550 0,16 0,1250 102
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 -0,1046
VL 0,0000 0,0 -0,1046
R yhteensd
L yhteensa 0,0182 5,0 0 0,00 0,0000 0
Kadut 0,0182 100,0 0 0,00 0,0000 0
E yhteensi
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensa -0,0204
W -0,0204
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LIITE 3.

Lausunto 1(2)
.‘ Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/758/2025

ympéristtkeskus 16.5.2025

Hameenlinnan kaupunki

PL 84

13101 HAMEENLINNA

Lausuntopyyntd 23.4.2025

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Himeenlinna, littala,
Konnblanmaentie 11, kortteli 34 B, kaavanro 2655

Tiedoksi

Hameen ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa asiakohdassa mainitusta
hankkeesta. Suunnittelualue sijoittuu littalan keskustan Kénnélanmakeen
Aimajarven rantaan. Tarkoituksena on laajentaa tonttialuetta.
Suunnittelualue on maakuntakaavan taajamatoimintojen aluetta seka
maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristoa
(Konnoélanmaki, Orjanhirsi).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta littalan
oikeusvaikutukseton kaavarunko toimii kaavoituksen tukena. Alue on
kaavarungossa osoitettu kokonaisuudessaan asuinpientaloalueeksi.
Kaavaa laatiessa tulee ottaa huomioon AKL 54 §:n 4 momentin sisalto,
jonka mukaan, jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myos mité yleiskaavan sisalttvaatimuksista
siadetdan. Kaavaselostusta tulee tiydentas ehdotusvaiheeseen talta osin.

Voimassa olevassa asemakaavassa laajennusalue on osa
Abrahamssoninranta-nimista puistoaluetta. Rakennusala ei muutu
nykyisesta ja tonttiin litettava ranta osoitetaan istutettavaksi alueen osaksi.

Kaavaselostuksessa on lyhyt vaikutusten arviointi, josta ei kuitenkaan kay
ilmi millaisia vaikutuksia suunnitelmalla on edelld mainittuihin
maakunnallisiin kulttuuriymparistén arvoihin. Huolimatta siita, etta
rakennusala on rajattu nykyisen mukaisesti, voi rakennusalueen
rajaamisella rantaan saakka olla vaikutuksia my&s rantamaisemaan. Tata
on syyta arvioida tarkemmin ja rajoittaa tarvittaessa maaston muotoilua
riittévilla maarayksilla.

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualue on p&&osin rakennettua
ymparistod eikd ympdristd ole luonnontilaista. Suunnittelualueella
sijaitseva lehtipuuvaltainen ranta-alue on osoitettu istutettava alueen
osana, jolla oleva puusto on séilytettdva. Kaavaselostuksen ja
ennakkotietojen perusteella suunnittelualueella ei ole maankaytossa
huomiotavia luonnon suojelu- tai monimuotoisuusarvoja.

Lausunto 2(2)

HAMELY/758/2025
16.5.2025

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sédhkbisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkayton asiantuntija
Hannele Kuitunen ja ratkaissut alueidenkayton asiantuntija Julia Virkkala.

Hameenlinnan kaupunginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
Hameen liitto
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"' KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTULMUSED

N

EGENTLIGA TAVASTLANDS REGIONAL MUSEUM
HAME REGIONAL MUSELM

Lausunto KHVM/145/2025
14.05.2025

Hameenlinnan kaupunki
Wetterhoffinkatu 2
13100 Hameenlinna

Viite

Asia

Lausuntopyyntt 23.4.2025, HML/697/10.02.03.01/2024

Hameenlinna, Konnéldnmadentie 11 asemakaava ja asemakaavan muutos
2655, luonnosvaihe

Hameenlinnan kaupunki pyytda Hameenlinnan kaupunginmuseon —
Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausuntoa littalan taajaman
Kodnndlanmaentie 11 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheen aineistoista. Aiméjarveen rajautuvan suunnittelualueen pinta-
ala on n. 3345 m2 (kiinteistdt 109-499-2-75 ja 109-499-2-80). Maanomistajan
aloitteesta kaynnistetyn kaavamuutoksen tarkoitus on laajentaa tonttialuetta
Aimajarveen rajautuvasta puistoalueesta, joka on osin alavaa vesijattdmaata.
Samalla tarkistetaan rakennusalan rajaus seka rakentamisen maara.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta A ja
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Alueella

ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. littalaan on
valmistunut taajamaa koskeva kaavarunko 2021, jonka tarkoitus on tukea
asemakaavoitusta ja se toimii samalla yleiskaavallisena tarkasteluna.
Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1979 ja 1992.

Kaava-alue kuuluu arkkitehti Aarne Ervin laatimaan lasitehtaan
kokonaissuunnitelmaan (1946). Rakennuksien lisaksi suunnitelma kasitti
pihasuunnitelman, jossa vapaaseen ja avoimuuteen perustuvassa ratkaisussa
rakennuksille rajattiin istutusjarjestelyin yksityisyytta pohjoisen ylarinteen
suuntaan jattaen kuitenkin jarvinakyman avoimeksi (Lasimaki-Oikola
rakennuskulttuuriselvitys 2001). Kaavan suunnittelualueen tontilla sijaitseva
1-kerroksinen rivitalo kuuluu alueen alkuperagiseen rakennuskantaan, talo

on rakennettu vuonna 1959. Lahiymparistdn rakennuskanta koostuu 1940-

ja 1950-lukujen asuintalojen ja piharakennusten ohella pa&osin 1960- ja
1970- lukujen rivitaloista. Naapuruston uusinta rakennuskantaa edustaa 2014
rakentunut omakotitalo talousrakennuksineen.

Aimajarven ranta-alueilla on merkittava rautakautinen arkeologinen potentiaali
ja littalan arkeologiset selvitykset ovat pahoin vanhentuneet (Kalvola
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perusinventointi 1985). Lahimmat tunnetut kiinte&t muinaisjagdnndkset ovat
rautakautiset réykkidkalmistot noin 100 metria luoteeseen Kénnoéldnmaki

1 (muinaisjaanndsrekisteritunnus 210010009) ja 100 metria koilliseen
Koénndélanmaéaki eli -niemi 2 (muinaisjaanndsrekisteritunnus 210010010), ks.
tarkemmat kohdetiedot kyppi.fi. Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

on suorittanut suunnittelualueen lansipuolisella Konnélanmaentie

13 tontilla maastotarkastuksen 2022, jonka yhteydessa paikallisen
metallinetsinharrastajan kanssa tarkasteltiin osittain myés Kénnolanméaentie 11
piha-aluetta (vastuumuseon lausunto HML/4674/12.03.03.08/2022, 22.9.2022).
Suunnittelualueen pinta-alaltaan hyvin pieni rakentumaton etelaosa on
padosin joko modernin maankaytdn (kunnallistekniikka ja pihamuokkaukset)
muokkaamaa tai matalaa vesijattdmaata, eiké kaavamuutosalueen
arkeologista potentiaalia voi pitaa erityisen merkittavana.

Kanta-H&meen alueellisen vastuumuseon kannanotto

Vastuumuseo ei edellytd suunnittelualueella tdydentavaa arkeologista
selvitysta. Kaavan aineistoja tulee taydentaa kaava-aluetta koskevalla
asemakaavatasoisella rakennetun ympariston inventoinnilla, jonka pohjalta
on mahdollista arvioida rakennettuun ymparistdén liittyvat mahdolliset
suojelutarpeet ja kaavaratkaisun kulttuuriymparistén arvoihin kohdistuvat
vaikutukset.

museonjohtaja Tuija-Liisa Soininen

arkeologi Antti Krapu

Liitteet

Tiedoksi Hameenlinnan kaupunki, Hameen ELY-keskus,
Museovirasto

AK [lv

28 (30)



Asemakaavan muutos nro 2655
11.12.2025

LIITE 4.

whiy
‘A‘-"Aﬁ HAMEENLINNAN KAUPUNKI

-
- A & Hyvd arki asuu Himeenlinnassa

4 Al

Maanmittauslaitos
maanmittausins. DI Liisa Teppo

VESITATON 109-878-1-2 LUNASTUSTA KOSKEVA LAUSUNTO
Tittala, Aim&jarvi

Saadun selvityksen mukaan tilojen Tomtebo 109-499-2-73 ja Mustikkamiki 109-499-2-75 edustalla
olevat vesijéttdalueet on tarkoitus lunastaa ja liittd& vastaaviin taustamaaston tiloihin.

VesijéttOalueet seki tila Tomtebo on asemakaavassa varattu yleiseen virkistykseen
ldhivirkistysalueena VL. Alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutia.

Kaupungilla ei ole erityistd lausuttavaa asiasta eikéd kaupunki tissé tapauksessa vastusta
vesijittémaan lunastamista yksityiseen omistukseen koska alueen lédnsipuolella sijaitsee yleisen
virkistyksen kannalta tarkoituksenmukaisempi, kaupungin omistuksessa oleva virkistysalue VL.

Himeenlinnassa 23.6.2014

Leena Roppola

tilaajapéillikks

Yhdyskunta-, ympiristo- ja rakentamispalveluiden tilaajayksikké
Hameenlinnan kaupunki
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