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4 Vuorovaikutusraportti (erillisena liitteena)

5 Rakentamistapaohe (erillisend liitteena)

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Poltinaho 2 asemakaavan muutos

Kaava-alueen maarittely: Kaavamuutosalueena on Turuntien, Hattelmalantien, Taimistontien ja

Kaurapolun rajaama Ahveniston koulun ymparisto.

Asemakaavalla muodostuu 9. kaupunginosan Ahvenisto korttelin 23
tontit 4-5, korttelin 50 tontit 1-3, korttelin 51 tontit 1-6, korttelin 52
tontit 1-6, korttelin 53 tontit 1-3 seka niihin liittyvat lahivirkistys-, suoja-
viherl, ja katualueet seka 20. kaupunginosan Kankaantausta palstavil-

jely-, 1ahivirkistys- ja katualue.

Kaavan laatija: arkkitehti Mona Kalpala

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus, PL 84

13100 Hameenlinna

Vireilletulopaiva vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa
Kaupunkirakennelautakunta: 22.10.2024
Kaupunkirakennelautakunta: 13.5.2025
Kaupunkirakennelautakunta: 9.12.2025

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hdmeenlinnan keskustan lansipuolella, noin 1,5 km etaisyydella keskus-

tasta. Asemakaavamuutosalueena on Turuntien, Hattelmalantien, Taimistontien ja Kaurapolun ra-
jaama entisen Ahveniston koulun ymparisto. Alue rajautuu koillispuoleltaan Hameenlinnan poliisi-
aseman kiinteistdon. Itapuolella aluetta sivuaa Hattelmalantie ja pohjoispuolella Turuntie. Alueen
eteldpuolella sijaitsee 1960-luvun lopulla kaavoitettu pientalovaltainen asuinalue ja Koulutuskun-
tayhtyma Tavastian oppilaitosalueita. Omakotitaloalueen lounaispuolella avautuu laaja Hattelma-

lan harjun muodostama suojelu- ja virkistysalue. Kaava-alueen itdapuolella kohoaa Myllymaki.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alueen maankaytt6a uudelleen siten, ettéd alu-
eella mahdollistuu asumisen lisdksi kooltaan noin 2.500 k-m2:n péivittdistavarakaupan sijoittumi-
nen. Paivittdistavarakaupan tontti kaavoitetaan Turuntien varteen alueelle, jossa nykyisin sijaitsee
kaupungin kunnossapidon varastointia. Turuntien laheisyydessa nykyisin sijaitseva suojeltu varas-
torakennus tulee sdilymaan nykyisessa kayttotarkoituksessaan kaupungin infran lantisena varik-

kona.

Kaavamuutosalueella sijaitsee entinen Ahveniston koulun rakennuskokonaisuus (osoite Turuntie
33). Vuoden 2016 syksylla Ahveniston koulu ja Nummen koulu yhdistyivat uudeksi Nummen yhte-
ndiskouluksi. Ahveniston koulun tiloissa varsinainen opetustoiminta paattyi vuonna 2018. Ahvenis-
ton koulurakennuksista luovuttiin, koska osassa koulurakennuksia oli todettu sisdilmaongelmia.
Niita koulun tiloja, joissa ei ole todettu sisdailmaongelmia, on 2020-luvulla hyddynnetty muiden
koulujen vaistotiloina. Kaupungin laatiman palveluverkkoselvityksen mukaan koulurakennuksille ei
ole enaa kayttotarvetta ja ne tullaan purkamaan. Koulukokonaisuuden paikalle sijoitetaan asu-

mista niihin liittyvine katualueineen.

Kaavamuutosalueella sijaitsee Hattelmalan ryhmdpuutarha, jonka toiminta alueella tulee saily-
maan. Puutarha-alueen laajuus sédilytetdan ldhes nykyiselldan. Pieni aluetarkennus palsta-alueen
rajaukseen on valttamaton alueelle rakennettavan katuyhteyden vuoksi. Ryhmdpuutarhan poh-
joispuolelle sijoitetaan asuinkortteli nykyisin oppilaspysakointialueena toimivalle hiekkakenttaalu-

eelle.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa suunnitellaan lantista kaupunkia laajemmin huomioiva katu-
ratkaisu seka uutta aluetta palveleva sisdinen katuverkosto. Turuntie on lilkkennemaariltaan suurin
lantisen kaupunkialueen ja keskusta-alueen valinen vayla seka halytysajoneuvojen reitti Ahvenis-
ton sairaalalle. Uudelle asuinalueelle sekd kaupan tontille suuntautuva liikenne tulee Turuntielta
jarjestaa siten, ettei liikenneratkaisu heikenna lantisen alueen ja keskusta-alueen vilisen liikenteen
turvallisuutta ja sujuvuutta esimerkiksi aiheuttamalla liikenteen liiallista jonoutumista. Kaavassa
huomioidaan laaditun liikenneselvityksen mukaisen kiertoliittyman toteuttaminen Olympiakadun

ja Turuntien risteyskohtaan.
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Kaavan paatarkoituksena on suunnitella kaupunkimainen, keskustaa lanteen linkittava alue, joka
tuo kaupan palveluita nykyisille ja tuleville asukkaille. Alueen suunnittelussa tavoitellaan kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoista ja mittakaavaltaan asukkaita houkuttelevaa lopputulosta. Suunnittelussa
huomioidaan "Hiilineutraali Hdmeenlinna" ohjelman tavoitteita seka pyritdan luomaan edellytyk-
sia kestavalle ja vahahiiliselle rakentamiselle ja uusiutuvien energiamuotojen kdytolle kohdealu-

eella.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella 1.2.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksen yh-
teydessd. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin saataville 10/2023 kaupungin si-

vustolle ja toimitettiin tiedoksi naapureille kirjeitse.
Kaavaluonnos

Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaluonnosta 22.10.2024 kokouksessaan ja paatti luonnos-
vaiheen kuulemisesta. Luonnosvaihe sisdlsi kolme vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa. Varsinaista
kaavakarttaa merkintdineen ja maarayksineen luonnosvaihe ei sisaltanyt. Vaihtoehtoiset viite-
suunnitelmat seka alustava kaavaselostus asetettiin ndhtavilld 31.10 - 29.11.2024 valiseksi ajaksi ja
tasta tiedotettiin kuulutuksella. Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydettiin lausunnot ja naa-
pureita tiedotettiin kirjeitse. Luonnosvaiheessa saatu palaute ja vastineet koottiin kaavaselostuk-

sen liitteeksi laitettuun vuorovaikutusraporttiin.
Kaavaehdotus

Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaehdotusta 13.5.2025 kokouksessaan ja paatti ehdotus-
vaiheen kuulemisesta. Ehdotus asetettiin ndhtaville 22.5 — 20.6.2025 valiseksi ajaksi ja tasta tiedo-
tettiin kuulutuksella. Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydettiin lausunnot ja naapureita tie-
dotettiin kirjeitse. Ehdotusvaiheessa saatu palaute ja vastineet koottiin kaavaselostuksen liitteen

vuorovaikutusraporttiin.
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2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutoksen kautta alueelle muodostuu uutta asumista sekd uusi paivittdistavara-
kauppa. Alueella jo ennestadn olevan kaupungin kunnossapidon tukikohta sdilyy. Alueelta poistuu
opetustoimintaa palvelevat rakennukset. Ryhméapuutarha-alueen toiminta alueella sailyy. Ryhma-

puutarhan aluerajausta tarkennetaan hieman uudesta katuyhteydesta johtuen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset
sekad suunnitelmat kunnallistekniikan, hulevesien hallinnan, tonttien tasaamisen ja tonttien kaytén
osalta. Korkeatasoisen kaupunkikuvallisen ilmeen saavuttamiseksi on alueelle laadittu rakentamis-

tapaohje.

3 L3ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Nykytilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa ja sen pinta-ala on noin 9,5 hehtaa-
ria. Kaavamuutosalue koostuu viidesta kiinteistosta. Kiinteistd 109-9-23-3 on pinta-alaltaan 14 435 m?
ja se on nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa maaritelty yleisten rakennusten korttelialueeksi.
Kiinteistoll3 sijaitsee entisen kasarmialueen varastorakennus (ns. kasakkatalli), joka toimii Himeenlin-
nan kaupungin infran kunnossapidon tukikohtana ja kaluston sailytyspaikkana. Pihalla on kunnossapi-
don l3jitys- ja varastointialueita ja sielld sailytetaan putki- ja viemaritarvikkeita, puomeja, lilkkennemerk-
keja ym. Nykytilanteessa pinta-alallisesti suuri kiinteistdalue muodostaa keskeiselle paikalle kaupunki-
rakenteessa jasentymatonta kaupunkitilaa ja heikentaa kaupunkikuvallista ilmetta. Turuntieltd on ny-
kyisin sallittu ajo kyseiselle kiinteistolle sekda Hameenlinnan Lyseon lukion oppilaiden ja palstaviljelijoi-

den lapikulku taaempana sijaitsevalle hiekkakenttapaikoitusalueelle.

Kaavamuutosalueen itdreunassa sijaitsee kiinteiston 109-430-1-7 palsta, joka on kooltaan 8 442 m?.
Alue on nykyisessa asemakaavassa maaritelty lahivirkistysalueeksi (VL). Kdytdnnossa alue on laaja hiek-

kakentta ja se jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle poliisiaseman kiinteiston puolelle. Kaupunki on vuok-
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rannut oman maa-alueensa valiaikaiseen pysadkointikdyttoéon Hameenlinnan Lyseon lukion oppilas-
pysakointia varten. Lyseon lukion oppilaat opiskelevat vaistotiloissa Koulutuskuntayhtyma Tavastian
oppilaitoksen H-rakennuksessa osoitteessa Hattelmalantie 6. Nykyinen kaupungin ja Koulutuskuntayh-

tyma Tavastian valinen pysakointia koskeva vuokrasopimus jatkuu 31.12.2025 saakka.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee pinta-alaltaan 24 566 m? kokoinen kiinteisto 109-9-23-1, joka on
voimassa olevassa asemakaavassa maaritelty opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO). Asemakaava 735 on hyvaksytty 18.6.1969. Kiinteist6lla sijaitsee entinen Ahveniston koulu
(aiemmin Poltinahon koulu), jota rakennettiin useassa vaiheessa vuosien 1959 ja 2007 valisena aikana.
Ahveniston koulu lakkautettiin vuonna 2016 sen yhdistyessd Nummen yhtendaiskouluun. Nummen yh-
tenaiskoulun ns. Ahveniston yksikodssa jarjestettiin opetusta luokka-asteille 4-9 vuoteen 2018 saakka,
mutta toiminta paattyi vuonna 2018 sisdilmaongelmien vuoksi. Ahveniston koulun lakkauttamisen jal-
keen osaa koulurakennuksista on hyddynnetty kaupungin muiden opetustoimintojen vaistétiloina. Pal-
veluverkkoselvityksen mukaan koulukokonaisuudelle ei ole kayttotarvetta ja heikossa kunnossa

olevat rakennukset puretaan.

Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa sijaitsee kiinteistd 109-20-9903-18, joka on pinta-alaltaan 14 335
m2. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa maaritelty puistoalueeksi (P). Puistoalueen lapi kulkee
valaistu puistokaytava, joka yhdistda Turuntien Kauratiehen. Puistoalue on puustoinen ja sielld sijaitsee

avo-ojarakenteita.

Kaavamuutosalueen lansi- ja luoteisreunassa sijaitsee nykyisessa asemakaavassa nro 166 Tallimestarin-
puistoksi nimetty viheralue. Asemakaava on vahvistettu vuonna 1956. Kyseisessa kaavassa Tallimesta-
rintien paahan on puistoalueelle osoitettu pieni, kolmionmuotoinen urheilualue, mutta tata ei ole to-
teutettu. Turuntien varteen sijoittuva viheralueen osa kasittaa katualuetta reunustavaa puustoa, lei-

kattavaa nurmialuetta seka hiekkakaytavan Tallimestarintien paasta Turuntielle.

Kaavamuutosalueen kaakkoiskulmassa sijaitsee kiinteiston 109-407-3-14 palsta, joka on kooltaan

12 632 m2. Alue on nykyisessd asemakaavassa maaritelty ryhméapuutarha-alueeksi. Kaupunki on vuok-
rannut aluetta vuosikymmenia Hameenlinnan ryhmapuutarha ry:lle. Puutarha-alueella sijaitsee moni-
vuotista puutarhakasvillisuutta, kdytavaverkostoa, puutarhatoimintaa palvelevaa vesijohtoa seka ke-

vytrakenteisia puutarharakenteita (mm. vaja, aitarakenteita).

Lisaksi kaavamuutosalueeseen sisdltyy Turuntien nykyisia katu- ja katuviheralueita.
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Kuva 2. Hdmeenlinnan kaupungin omistuksessa olevat maa-alueet on merkitty karttaan vihrealla ja

vaaleankeltaisella (ulosvuokrattu).

3.1.2 Alueen historia

Hameenlinnan Poltinahon alue on aikoinaan ollut niitty- ja laidunalueena. 1700-luvulla Poltinahon
alueelle perustettiin kasarmialue rakuunarykmenttia varten. Suomen itsendisyyteen saakka Pol-
tinaho palveli hevostalleina, halkovarastona ja ratsastajien koulutuskenttana. Vuonna 1921 Suo-
malaiset panssarijoukot siirrettiin alueelle, joka edelleen 1920-1930 luvuilla toimi myos hevos-
kauppapaikkana. Talvisodan edelld Poltinahon alue rakennuksineen toimi sodanajan perustamis- ja

varustamispaikkana.
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Kuva 3. Ote Himeenlinnan aluetta kuvaavasta topografiakartasta vuodelta 1930. (www.vanha-

kartta.fi)

Vuoden 1939 ilmakuvan mukaan alueella sijaitsi tuolloin viisi tallirakennusta. Tallirakennuksia
muutettiin myéhemmadssa vaiheessa autotalleiksi, kun puolustusvoimien autokomppania (4.ErAK)
aloitti toimintansa Poltinahon kasarmialueella vuonna 1945. Talli- ja varastorakennuksia rakennet-
tiin alueelle lisaa vuoteen 1952 mennessd, mutta osa rakennuksista purettiin pian, silld alueella
aloitettiin Poltinahon koulun rakentaminen 1950-luvun loppupuolella. Autokomppanian toiminta

jatkui Poltinaholla 2000-luvun alkuvuosiin asti, kunnes se siirtyi Parolan panssariprikaatin alueelle.

Kasarmitoiminnan aikana Poltinahon alueella on mm. huollettu seka sailytetty autoja ja toimin-
nasta johtuen alueen maaperassa on ollut havaintoja pilaantuneisuudesta. Poltinahon oikeus- ja
poliisitalo -nimisen asemakaavan 2369 laadinnan yhteydessa alueella tehtiin ymparistdarviointi
vuonna 2007. Asemakaava 2369 sai lainvoiman vuoden 2009 loppupuolella, jonka jalkeen poliisita-
lon rakennusty6t kdaynnistyivat. Poliisiaseman toiminta kdynnistyi uudessa poliisitalossa vuonna

2013.



http://www.vanhakartta.fi/
http://www.vanhakartta.fi/
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Vuoden 1939 ilmakuva

Kuva 4. Iimakuvakooste alueen muutoksesta vuosien 1939 — 2023 aikana. (www.paikkatietoik-

kuna.fi)

Museoviraston yllapitdma muinaisjaanndsrekisteri sisaltaa perustiedot Manner-Suomen kiinteista
muinaisjaanndksista seka tietoja muista arkeologisista kohteista. Rekisterin tiedot perustuvat teh-
tyihin arkeologisiin kenttatoihin ja tutkimuksiin. Muinaisjaannosrekisteri ei sisalla tietoja kaava-

muutosalueella sijaitsevista muinaisjaannoksista.
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3.1.3 Luonnonymparisto

Vesiolot

Suunnittelualue sijaitsee Vanajaveden lansipuolella noin 1,3 km etdisyydell siitd. Vanajaveden vir-

taussuunta on kohti luodetta. Vanajavesi kuuluu niin sanottuun Vanajaveden — Pyhdjarven vesisto-

alueeseen, joka on osa laajempaa Kokemaenjoen paavaluma-aluetta. Vesistbalueen vedet laskevat

lopulta Porissa Selkamereen.

Kaavamuutosalue kuuluu Himeenlinnan alueen osavaluma-alueeseen, jonka lantinen vedenjakaja

kulkee Puistonmdesta Ahveniston harjun ja Hattelmalan harjun kautta kohti Luolajaa. Téman osa-

valuma-alueen paaallas on Vanajavesi, johon alueen hulevedet ohjautuvat. Ahveniston koulun ete-

lapuolella sijaitsevan Taimistonpuiston reunassa aivan kaavamuutosalueen rajan ldheisyydessa

kulkee alueen hulevesia kokoava yhteisoja. Yhteisoja laskee kohti lounasta Taimistontien huleve-

siputkistoon, josta vedet ohjautuvat Hattelmalanharjulla sijaitsevaan suppaan.
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Kuva 5. Kaavamuutosalue sijaitsee Vanajaveteen laskevalla osavaluma-alueella.
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Kuva 6. Kaava-alueen rajalla kulkee koillis-lounaissuuntainen yhteisoja, joka paattyy Taimistontien

hulevesiputkistoon ja sieltd suppaan.

Suunnittelualue sijaitsee Ahvenisto-Parola -nimiselld pohjavesialueella (tunnus 0410905). Parolan
ja Ahveniston pohjavesialueet on syyskuussa 2023 yhdistetty yhdeksi pohjavesialueeksi. Ahve-
nisto-Parolan pohjavesialueella sijaitsee pohjavedenjakaja ns. Pyykkilukkojen kohdalla. Talta ve-
denjakaja-alueelta pohjaveden paavirtaus suuntautuu kaakkoon kohti Kylmalahden vedenottamoa
ja Vanajavetta seka luoteeseen kohti Ahveniston vedenottamoa ja Lehijarvea. Kaava-alueelta poh-
javeden pinta on yli 10 metrin syvyydelld maanpinnasta tasolla +89—90 mmpy ja pohjaveden vir-

taus suuntautuu kohti Ahveniston vedenottamoa.
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Kuva 7. Kaavamuutosalue sijaitsee Ahvenisto-Parola -nimiselld pohjavesialueella.

Topografia

Kaava-alueen lansipuolella kohoava Ahvenistonharju — Hattelmalanharju nousee korkeimmilta
kohdiltaan noin tasolle +125...+129 mpy. Suunnittelualueen itdapuolella kohoava Myllymaki on kor-
keimmillaan tasolla +128 mpy. Poltinahon alue sijoittuu korkeampien makien keskelle jaavalle ta-

saiselle alueelle. Vanajaveden vedenpinnantaso on noin +80 mpy.

Suunnittelualueen maanpinnan taso on alueen ldansinurkassa noin +100.90 mpy ja pohjoisnurkassa
noin +101.40 mpy. Hattelmalantiehen rajoittuvalta sivultaan kaava-alueen maanpinnan korkeus

on +104 mpy. Yleispiirteiltdadan suunnittelualueen maanpinnanmuodot ovat hyvin tasaiset. Ryhma-
puutarha-alueella maanpinta kohoaa loivasti Hattelmalantieta kohden. Korkeuserot viereisiin kiin-
teisto- ja katualueisiin ovat pienia. Korkeuseroa Vanajaveden vedenpinnan tasoon suunnittelualu-

eella on noin 20 - 24 metria.
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Kuva 8. Kartassa suunnittelualueen ja sen lahiympariston topografiaa.

Kallio- ja maapera

Ahvenistonharjun itdisen osan kalliopera on karkearakeista ns. Aulangon granodioriittia. Suunnit-
telualueella kalliopera kulkee +65... +80 mpy korkeudessa. Alimmillaan kalliopinnan taso on Turun-
tien varressa (n. +65 mpy) kohoten sieltad kohti itda Hattelmalantien suuntaan. Suunnittelualueen

maapera on koko alueella hienoa hietaa.

Kasvillisuus ja eldimisto

Kaavamuutosalueen luonto on ihmistoiminnan voimakkaasti muokkaamaa luontoa. Alueen kasvil-
lisuus koostuu pdaosin tavanomaisesta kaupunkiymparistojen lajistosta, josta osa on istutettua ja
osa alueelle muualta kaupunkiymparistosta luontaisesti levinnytta. Ahveniston koulun alueella on

istutettuja viheralueita, joiden kasvillisuus koostuu tyypillisista puutarhakasveista, kuten erikoisha-
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vuista seka lehtipensaista. Koulun eteldapuolella kulkevan puistoreitin varteen on aikoinaan istu-
tettu lehtipuurivistd, jonka puuyksilot ovat jo varttuneita ja ne muodostavat yhtenaista ja suojaa-
vaa latvustoa reitille. Ryhméapuutarha-alueella on sekd monivuotista ettd yksivuotista istutettua
puutarhakasvillisuutta. Kasvit ovat padosin ns. hydtykasveja kuten hedelmapuita, marjapensaita,

yrtteja ja muita viljelykasveja.

Suunnittelualueen luontoarvojen selvittamiseksi kaupungin ymparistéasiantuntija suoritti alueella
maastokaynnin (8/2023). Puustoa ja pensastoa alueella kasvaa Taimistonpuistossa ja Tallimesta-
rinpuistossa seka l3djitysalueiden reunamilla. Kasvillisuus on tyypillista kaupunkiymparistéjen puus-
toa, kuten koivuja, raitaa ja pihlajaa. Maastokaynnillad tehtiin havainto Taimistonpuistossa kasva-
vista jalopuista. Alueella laskettiin suuntaa-antavasti jalopuiden maarat. Alueella oli 12 kpl saarnia,
n. 5 kpl vaahteraa, vuorijalavia n. 6 kpl ja 2 kpl metsdlehmuksia. Vuorijalava on uhanalaisuusluokal-
taan vaarantunut (VU). Jalopuut kasvavat alueella, jolla on ollut aikoinaan ihmistoimintaa. Alue on
todennadkaisesti ollut laidun- tai peltokdytdssa. Eri jalopuulajit kasvavat ryhmadssa. Esimerkiksi saar-
nit kasvavat puistoalueella kulkevan matalan ojan ldheisyydessa. Maastokatselmuksen havaintojen
mukaan voidaan kuitenkin katsoa, etta kaikki puut eivat ole istutettuja vaan ovat lisdantyneet istu-
tetusta yksilosta. Osa jalopuista oli idkkdaampia, mutta lahopuustoa alueella ei ollut juuri ollenkaan
syntynyt. Saarnin ja varsinkin vuorijalavan alkuja alueella kasvoi melko paljon. Taman tulkinnan
johdosta voitaisiin katsoa, etta jalopuumetsikko olisi luontaisesti syntynyt. Jalopuumetsikon alus-
kasvillisuus oli vahalajista, padasiassa vuohenputkea. Vaikkakaan metsa ei tayttaisi luonnonsuoje-
lulain mukaisen jalopuumetsikdn kriteereja, on tarpeellista jattda alue koskemattomaksi jalopui-
den monilajisuuden vuoksi. Alueen kehittyessa syntyy myos lahoja maa- ja pystypuustoa, mika li-
sdd alueen luonnonarvoja myohemmadssa vaiheessa. Maastokdynnin yhteydessa ei havaittu sellai-

sia luontoarvoja, jotka vaikuttaisivat hankkeeseen.

Alueen kasvilajistosta on keratty havaintotietoja laji.fi -sivustolle erityisesti kasvibiologi Raino Lam-
pisen toimesta. Viimeisimpia kasvihavaintoja on lajitietokeskuksen aineistoon lisatty vuonna 2022.

Laji.fi -sivustolle merkityt lajihavainnot vuodesta 2003 alkaen on esitetty kuvassa 9.
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Kuva 9. Laji.fi -sivustolle merkityt lajihavainnot vuodesta 1991 alkaen.

Alueen lajisto on vuosikymmenien aikana muovautunut rakennetun ymparistdn tarjoamien elin-

olosuhteiden mukaiseksi. Viheralueita yllapidetdan ja hoidetaan kaupunkiymparistolle tyypillisin

tavoin. Koska suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia alueita ja alueen kasvillisuus koostuu tavan-

omaisesta kaupunkiymparistojen puustosta ja pensastosta, ei erikseen laadittavaa kasviselvitysta

ole katsottu tarpeelliseksi tehda.

Kaavan suunnittelualueelta ei ole tiedossa merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Varsinaisille liito-

oravaan perustuville maankayttosuosituksille ei ole siten tarvetta. Selvitysalueella ei ole viitasam-

makon kutupaikoiksi sopivia vesistdja tai pienvesia. Ahveniston koulurakennuksia koskeva lepak-

koselvitys laadittiin kauden 2025 aikana. Selvityksen tulosten mukaan rakennuksissa ei ole lepakoi-

den lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eikad rakennusten purkamiselle siten ole estetta.

Kaavamuutosalueen lahiston luonnonymparisto on tyypillista rakennetun ympariston kaupunkivih-

read. Niin sanotusta Poltinahon liikkenneympyrasta alkaa katupuista muodostuva puustoinen viher-

yhteys, joka jatkuu kohti keskustaa vanhalle hautausmaalle saakka. Kaava-alueen ldnsipuolella si-

jaitsee laajempi Ahvenistonharjun luontoalue, jossa metsat vaihtelevat mantyvaltaisista kankaista
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lehtomaisiin alueisiin. Alavammissa kohdissa on pienia soita. Ahvenistonjdrvi on syva suppajarvi,

joka saa vesitdydennysta pohjavesista. Kahtoilammi on tummavetinen, osin suorantainen jarvi.

Ahvenistonharjun alueesta noin 80 ha on rauhoitettu ja se on luokiteltu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi ja edustavaksi harjualueeksi erityisesti kasvistoltaan. Harjulla esiintyy erittdin uhanalaista

kasvia hameenkylmankukkaa. Ahvenistonharju on myds valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman

kohde. Alue on osoitettu Kanta-Hameen maakuntakaavassa SL- ja nat -merkinngilla.

Kuva 10. Ahvenistonharju - Vuorenharju -Natura2000-alue esitetty kartassa harmaalla.

3.1.4 Teknisen huollon verkostot

Kunnallisteknisen verkoston vesi-, hulevesi- ja viemarilinjat on alueen lahiymparist66n rakennettu
kattavasti, muun muassa Hattelmalantien varteen. Kaukolampdputkisto kulkee kaava-alueen lapi
Ruistien pdasta Ahveniston koulun kautta Turuntien ali kohti Olympiakatua. Loimua Oy:lld on tar-
vetta uusia kaukolampoverkkoa alueen rakentamisen yhteydessa ja tasta syysta Loimualla on tarve

olla mukana hankkeessa sen alusta asti. Suunnittelualueen rakennukset on mahdollista liittaa kau-
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koldmmon jakeluun. Maakaasulinja kulkee Jukolasta Ahvenistonharjun eteldrinnetta Tallimestarin-
tielle ja siitd eteenpdin kohti koillista Kaurialaan. Olemassa oleva maakaasulinja kulkee [ahimmil-
13dn noin 120 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Ahveniston pohjavesialueesta johtuen

energiakaivojen rakentaminen kaava-alueella ei ole mahdollista.

3.1.5 Liikenne

Alue sijaitsee vilkkaasti liikkennoidylla alueella. Poltinahon liikenneympyraan tulee pohjoisesta Pol-
tinahontie, etelasta Hattelmalantie ja idasta Turuntie, joka jatkuu liikkenneympyran |api lanteen.
Nykytilanteessa kohdealueelle saavutaan kddantymalla Turuntieltd Ahveniston koulun tai kaupun-
gin varikkorakennuksen pihaan. Hattelmalantieltd alueelle voi saapua kaantymalla hiekkakentalle,
vaikkakaan kohdassa ei ole varsinaista katua. Taimistonpuistossa sijaitsee valaistu puistoreitti, joka
on jalankulkuun ja pyo6railyyn tarkoitettu. Samoin ryhmapuutarha-alueen etelapuolelta kulkee

Kaurapolku, joka on valaistu jalankulku- ja pyorailyvayla.

Hameenlinnan katuja koskeva toiminnallinen katuluokitus on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
17.11.2015. Hameenlinnan kadut on jaettu neljaan toiminnalliseen luokkaan, joita ovat: padkadut,
alueelliset kokoojakadut, paikalliset kokoojakadut ja tonttikadut, joihin kuuluvat myés pihakadut ja
kdvelykadut. Toiminnallisen luokan mukaan maaraytyvat kadulle asetettavat vaatimukset ja omi-
naisuudet, kuten nopeusrajoitukset, ajokaistojen leveydet, kadunvarsipysakoéinnin sijoittelu seka
jalankulku- ja pyorailyvaylien, linja-autopysakkien ja hidasteiden tyypit. Seka Turuntie etta Hattel-
malantie on maaritelty paakaduiksi. Padkatu palvelee seudullista liikennettd, sisdantuloliikennetts,
kaupungin sisdista lilkennettad, lapikulkuliikennetta ja kaupunginosien valista liikennetta. Toimin-
nallisen luokituksen mukaan paikadulla nopeusrajoitus on 50 km/h). Lisaksi on maaritelty, etta
padkadulla kadunvarsipysakadinti on kielletty. Suunnittelualueen eteldpuolisen asuinalueen kadut

on maaritelty tonttikaduiksi.

Valtatie 3:n lansipuolella sijaitseva maantie 130 on seututie ja se toimii moottoritien rinnakkais-
tiena seka paikallisen liikenteen vaylana. Maantie 130 kuuluu suurten erikoiskuljetusten verkkoon
(SEKV). Suunnittelualueen vieresta kulkevat Hattelmalantie ja Poltinahontie ovat osa erikoiskulje-

tusten runkoreittia.
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HAMEENLINNA, Kantakaupunki
KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS 17.11.2015

e A PAAKATU

s B ALUEELLINEN KOKOOJAKATU
s G PAIKALLINEN KOKOOQOJAKATU
D. TONTTIKATU

—— E. PIHAKATU

——— F. KAVELYKATU

Kuva 11. Kartassa esitetty alueen katujen toiminnalliset luokitukset.

Enkouskulje‘tusmm,korkens x Iew;ys X pituus (metr-ii)- -
s Runkoreitti, 7 x 7 x 40
@ e e Tulevaisyuden varaus, 7 x 7 x 40
Taydentivi reitti, 6 x 6 x 35

6 x 6 x 35 erikoiskuljetuksille sallittu alue

Katu

Katuyhteys, tulevaisuuden varaus
Rata

Moolloritie

Erikoiskuljetuksilta kiclletty alue
Silta

Silta, rajoitettu ylitys

Maanticn alikulku

Rautatien alikulku

Ajoncuvoyhdistelmin suurin sallittu massa

urin sallitt akselille

Ajoncuvon suurin sallittu kerkeus
(mitantu tarkka korkeus)

sssoczed] | ||

Kuva 12. Kartassa esitetty alueen erikoiskuljetusreittiverkosto. Hattelmalantie on erikoiskuljetuk-

sien runkoreitti.
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Hameenlinnan joukkoliikenteen bussilinjat 1, 1S, 3, 3S, 3K, 11, 11V ja 14 liikkenndivat Turuntieta /
Ahvenistontietd pitkin ja bussilinjat 13, 16 ja 16H liikenndivat Hattelmalantieta pitkin. Hattelma-

lantieta liikenndi myos seutuliikenne (linjat 200, 230, 240, 241, 242, 243, 244, 310, 311, 312, 320,
365, 400, 401, 402, 500).
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Kuva 13. Kaava-alueen ldheisyydessa on kattavasti bussipysakkeja.

Suunnittelualueen lahiymparistossa on kattava pyorailyn ja jalankulun reitistd. Turuntien varressa
on pyoradilyn paareittivayla, joka kulkee keskustasta Jukolaan. Suunnittelualueen lapi kulkee va-

laistu jalankulku- ja pyorailyvayla Taimistonpuiston lapi.
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Kuva 14. Kaava-alueen ldhiympariston jalankulun ja pyorailyn reitit osoitettu kuvassa vihrealla.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkdyttdlain mukaista alueidenkayton

suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkdyttétavoitteet ovat valtioneuvoston hyvaksymat 14.12.2017

Tavoitteiden mukaan alueiden suunnittelussa tulee huomioida

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdamista. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-

puoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-

rakenteen eheytta.




Poltinaho 2 -akm nro 2631 24 (96)
HML/3035/10.02.03.01/2023 Hyvaksyminen 9.12.2025

Edistetadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2) Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensi-
sijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatku-
vuus ja kehittamismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdollisuudet.

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetus-
ten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristo sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodynta-
mista.
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Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden
seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdavien voimajohtojen ja taukokuljetta-
miseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyodynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen
liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;
yleiskaava ja asemakaava. Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on osoitettu palvelujen alu-
eeksi (P) ja talla merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuoliset julkisen ja / tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskitty-
mat. Palvelujen alue voi sisdltdd myds sen ydintoimintaan liittyvia tukitoimintoja kuten asumista ja
elinkeinotoimintoja. Suunnittelumaarayksen mukaan taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualuei-
den suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja py6-
raillen seka joukkoliikenteelld. Lisaksi alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota

kulttuuriympaériston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen.

e

P

Palvelujen alue

Merkinnl14 osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittévat imintojen alueiden iset jul-
Kisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskit-
tymat. Alue voi sisaltaa myos sen ydintoimintaan littyvia

tukitoimintoja kuten asumista ja elinkeinotaimintoja

Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaisia merkittavia pal-

velujen alueita, joiden osoiltamiseen ei maakuntakaavan

i vuoksi ole kayttas alue-
varausmerkintaa

aardys: Taajar ijait
en palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitettavé erityista
huomiola alueen saavuleltavuuteen kavellen ja pyGraillen
sek3 joukkolilkenteell4. Alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tavé erityistd huomiota kulttuuriympéristén, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen.

-

Kuva 15. Suunnittelualue maakuntakaavassa.
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3.2.2 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin yhdyskuntaraken-
teen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka
rakentamisen ja muun maankaytdn perustaksi. Kaupungin yleiskaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P). Kaavamerkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten pal-
velujen ja hallinnon alueita. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa kaupan suuryksikkéa. Alueen lapi
kulkeva nuolimerkinta on kehittdmistavoitemerkintd, joka tarkoittaa alueen eheyttamis- tai tiivis-
tamistarvetta. Yleiskaavassa Turuntie on maaritelty seututieksi / paakaduksi (st/pk), jonka vartta
kulkee pyorailyn paavayla. Hattelmalantie on maaritelty yhdystieksi / kokoojakaduksi (yt/kk). Li-

saksi Hattelmalantielld on kaavamerkintd, joka osoittaa historiallista tielinjausta.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 on kaksi erillismerkintda suojeltavista rakennuksista (harmaat
pallot kuvassa 16). Toinen naista on Poltinahon koulu (Ahveniston koulu) ja toinen kasakkatallira-
kennus. Yleiskaavan suojelumerkinndn mukaan suojeltavassa rakennuksessa ja muualla alueella
tehtavat toimenpiteet, korjaus- ja muutostyot seka taydennysrakentaminen, tulee olla sellaisia,
ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas

luonne sailyy.

Yleiskaavan laatimisaikana aluetta tutkittiin mm. keskussairaalan sijaintipaikaksi. Yleiskaavaa tul-

laan tarkistamaan Poltinaho 2 asemakaavamuutoksen mukaiseksi.
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.' - TP :

P Palvelujen ja hallinnon alue. S Alueen eheyttimis- tai tifvistimistarve.
Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueelle ei - -
saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa. Taen
@ Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, tdydennysrakentamisen ja muiden
alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ett4 alueen rakennushistoriallisesti,
Kkulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Kuva 16. Suunnittelualue yleiskaavassa.

3.2.3 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kolme asemakaavaa: asemakaava nro 2369 vuodelta 2009, nro

784 vuodelta 1970 ja nro 735 vuodelta 1969.

Pddosa kaavamuutosalueen pinta-alasta (24 566 m?) on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena (YO). Asemakaava 735 koskee Ahveniston koulun aluetta ja kaavan mukaan tontin
tehokkuusluku on 1,0 (tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan). Kaavamaardayksen mukaan ra-
kennusalasta, joka on kooltaan n. 20 703 m?, saa kayttda rakentamiseen 50 prosenttia. Tontilla on
kdyttamatonta rakennusoikeutta ja osa siitd olisi mahdollista kdyttaa tontin itdosassa. Vuonna
1969 voimaan astuneessa kaavassa tuolloin vield uutta koulurakennusta ei ole maaritelty suojelta-

vaksi.

Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) on kaavoitettu 14 360 m? kokoinen alue asemakaavassa

2369. Kaava koskee poliisitalon kiinteistdd, kaupungin kunnossapidon tukikohdan aluetta seka po-
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liisitalon kiinteiston eteldpuolella sijaitsevaa kenttdaluetta. Yleisten rakennusten korttelialueen te-
hokkuusluku on 0,6 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku kaavassa on Ill. Asemakaavan mukaan
kasakkatallirakennus on suojeltu. Kaavamaarayksen (sr-4) mukaan suojeltavaa rakennusta ei saa
purkaa ja sen korjaus- ja muutostyot on tehtava niin, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
sailyy. Kaavassa on merkitty huoltoajon salliva ajoyhteys Turuntieltad alueelle. Lisaksi asemakaa-
vassa 2369 on kooltaan 8460 m? alue, joka on maaritelty lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalu-

eella on osoitettuna paikka puistomuuntamolle.

Vuonna 1970 voimaan astuneessa asemakaavassa 784 on osoitettu puistoalueeksi (P) pinta-alal-
taan 14 504 m? kokoinen alue. Puistoalue on nimeltdan Taimistonpuisto. Kaavassa ei ole osoitettu
Taimistonpuiston nykyisin toiminnallisesti tarkeda valaistua puistokaytavaa, joka on jalankulkuun
ja pyorailyyn tarkoitettu. Ryhmapuutarha-alueeksi (MR) on kaavassa 784 osoitettu kooltaan

12 632 m? oleva alue. Ryhmapuutarha-alueelle ei ole osoitettu rakennusalaa eiké rakennusoi-

keutta.

Kuva 17. Kaava-alueen ja sen lahiympariston asemakaavatilanne.
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3.2.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestystad nou-

datetaan silta osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n (11.4.2014/323) vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualuetta sivutaan useissa aiemmissa laajempaa kokonaisuutta kasittelevissa sel-

vityksissa.

Poltinahon kasarmialueen rakennushistoriallinen selvitys osa 1

Museoviraston rakennushistorian osaston vuonna 2005 laatimassa selvityksessa lapi-

kdydaan Poltinahon entisen kasarmialueen rakennushistoriaa.

Hameenlinnan koulut. Inventointitiedot

Hameenlinnan kaupungin vuonna 2019 laatimassa kouluinventoinnissa selvitetaan yleispiir-
teisesti koulurakennusten arvoja rakennetun kulttuuriympariston ndkékulmasta. Inventoin-
nin tarkoituksena on ollut arvioida rakennusten ominaispiirteita ja niiden ymparistoa tay-
dennysrakentamisen kannalta. Tarkastelun kohteena oli 26 koulua ja sen lisdksi kiinteistolla
olevat muut rakennukset ymparistéineen. Inventoinnissa kasiteltiin myds Ahveniston

koulu.

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavan liikkenneselvitys
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Kantakaupungin yleiskaavoituksen 2016-2017 yhteydessa laadittiin kantakaupungin yleis-
kaavan liikenneselvitys. Liikenneselvityksessa tuodaan mm. esiin, etta Turuntie on merkit-
tava sisdantulotie ldannesta keskustaan. Selvityksen mukaan liikenteen turvallisuuden ja su-
juvuuden kannalta merkittava hanke olisi Ahvenistontien ja Turuntien liittyman parantami-

nen.

Hameenlinnan ja Hattulan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2016

Vuonna 2016 on laadittu Hdmeenlinnan ja Hattulan pohjavesialueita koskeva suojelusuun-
nitelma. Suojelusuunnitelman tavoitteena on ohjeistaa kuntatasolla maankdytdn suunnit-
telua ja lupakasittelyja. Suunnitelmassa on sovellettu pohjaveden suojelua koskevaa lain-
saadantoa seka esitetty sen pohjalta rajoituksia ja suosituksia pohjavesialueille sijoittuville
toiminnoille. Suojelusuunnitelmalla ei ole suoria oikeudellisia vaikutuksia. Suunnitelman
aiheuttamat oikeusvaikutukset ndkyvat vasta, kun ohjeita sovelletaan kdytantdoon muun

muassa kaavan laatimisen yhteydessa.

Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman mukaan pohjavesien merkittavimmat riskit liittyvat
mm. pilaantuneen maaperan kohteisiin, tielilkenteeseen ja tienpitoon seka pohjavesialuei-
den Oljysailidihin. Suojelusuunnitelman riskinarvioinnin perusteella on maaritelty toimenpi-
desuositukset pohjavesiesiintymien maarallisen ja laadullisen pysyvyyden turvaamiseksi.
Pohjavesialueita koskevilla rajoituksilla ja maarayksilla pyritdan ennaltaehkaisemaan pohja-
veden pilaantuminen ja turvaamaan pohjavesialueiden vedenhankintakelpoisuuden saily-
minen. Suojelutoimien perustana on ymparistonsuojelulaki, jonka mukaan pohjaveden vaa-

rantaminen on kielletty tarkeilld ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla.

Pohjaveden suojelu on otettava huomioon maankayton suunnittelussa. Suunnittelua on
tehtava riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen. Pohjavesialueella rakentamista rajoit-
tavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.
Rakentaminen saattaa vaikuttaa pohjaveden laatuun ja maaraan. Lisdksi pohjavesialueelle
sijoittuva toiminta saattaa vaarantaa pohjaveden laatua. Toimintojen aiheuttamaa riskia
voidaan vahentaa teknisilld suojarakenteilla, mutta pohjaveden puhtautta vaarantavat toi-

minnot on ensisijaisesti pyrittdava ohjaamaan pois pohjavesialueelta jo kaavoitusvaiheessa.
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3.2.5

Suojelusuunnitelmassa esitetdaan kaavoitusta ja maankayton suunnittelua koskevia ohjeita
ja toimenpidesuosituksia, jotka tulee ottaa huomioon pohjavesialueella. Ohjeena on muun
muassa, ettd pohjavesialueella [ammitysmuotona tulisi suosia lammitysmuotoja, joista ei

aiheudu riskia pohjavedelle (esim. kaukolampd). Rakentaminen tai muu toiminta ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden purkautumista tai pinnan alenemista eikd vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaraa. Osoitettaessa kaavalla rakentamista pohjavesialueelle, tulee kaa-
vamaarayksilla edistdaa pohjaveden suojelua. Pohjavesialueille ei tule rakentaa suojaamat-

tomia muuntajia.

Kaavoitustyon aikana laaditut selvitykset

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle laadittiin seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat: hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (sisdltden hulevesimallinnuksen ja
pohjavesiselvityksen), maaperan laatuselvitys, kulttuuriymparistoselvitys, lilkkenneselvitys ja

Turuntien yleissuunnitelma.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen laadittiin Ahveniston koulun rakennushistorialli-
nen selvitys, koontiraportti Ahveniston koulun kiinteistossa suoritetuista kuntotutkimuk-
sista ja kuntoraportti lilkuntasalirakennuksesta, lapsivaikutusten arviointi sekda meluselvi-
tys. Lisaksi ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen laadittiin lepakkoselvitys koskien entisen

Ahveniston koulun rakennuksia.

Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma

Suunnittelukohteen kaavoituksen ja rakentamisen tueksi tehdyssa hulevesiselvityksessa
tarkasteltiin alueen hulevesien hallinnan erityispiirteitd ja maaritettiin sinne soveltuvat hu-
levesien hallintaratkaisut seka niiden tilantarve kaavoituksessa. Osana hulevesiselvitysta
laadittiin lisdksi hulevesimallinnus Kaurialan kaupunginosan lapi kulkevalle huleveden run-

kolinjalle seka pohjavesiselvitys kaava-alueelle.

Hulevesien hallinnan Iahtokohtana toimivat Himeenlinnan kaupungin hulevesistrategian
sekd Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) suosittamat hulevesien hallinnan yleiset periaat-

teet:

e Hulevesien muodostumisen ja vesistokuormituksen vahentaminen
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e Hulevesien imeyttaminen ja pohjaveden maaran turvaaminen
e Pohjavesien laadun turvaaminen
e Hulevesien hyédyntaminen, puhdistus ja viivyttaminen syntypaikalla

e Hulevesien poisjohtaminen syntypaikalta viivyttavalla jarjestelmalla

Laaditussa hulevesiselvityksessa kiinteistokohtaisiksi kaavamaarayksiksi suositellaan seuraavia:

e Puhtaat kattovedet tulee ensisijaisesti imeyttaa kiinteistoilla

e Vettdlapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia, pois lukien imeytettavaksi osoi-
tettuja kattovesia, tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitusti-
lavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettaldpaisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2—12 tunnin kuluessa tayt-

tymisestaan.

Selvityksen suosituksen mukaan hulevesia koskevan viivytysvelvoitteen laskennassa huomioidaan
tdysimaadraisina ainoastaan vettdldapdisemattomat pinnat (esim. katot, asfaltit, kiveykset). Kiinteis-
tojen viheralueita ei huomioida viivytysvelvoitteen laskennassa. Myos viherkatot ja mahdolliset

jalankulkukaytavien lapaisevat paallysteet (esim. reikdkiveykset) voidaan jattaa huomioimatta vii-

vytysvelvoitteen laskennassa.

Suositukset koko aluetta koskeviksi maarayksiksi

e Pysdkointi- ja tiealueiden hulevedet on johdettava hulevesiviemardinnilld pohjavesi-

alueen ulkopuolelle

Pohjavesiselvitys

Kaava-alue sijoittuu pintaveden vedenjakajalle siten, etta nykyisin osa alueen sadevesista johtuu
ojia pitkin Hattelmalanharjulla sijaitsevaan Rapamden suppaan ja osa liittyy Kaurialan kaupungin-
osan lapi kulkevaan hulevesiviemariin. Kaava-alue sijoittuu Ahvenisto-Parolan 1-luokan pohjavesi-
alueelle. Ahveniston tekopohjavesilaitoksen imeytysaltaat ja vedenottokaivot sijaitsevat ldhimmil-
|adn noin 500 metrin etdisyydelld kaava-alueesta. Osana kaavaan liittyvaa hulevesiselvitysta laadit-
tuun pohjavesiselvitykseen on koottu tiedot alueen pohjavesiolosuhteista ja vedenottamosta, seka

arvioitu kaava-alueen hulevesien kasittelyn vaikutusta vedenottoon seka pohjavesiolosuhteisiin.
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Vaikutusten arvioinnin perusteella on esitetty toimenpiteet seka ehdotukset kaavamaarayksiksi

vedenoton sekd pohjaveden laadun ja madaran turvaamiseksi.

Pohjaveden suojelusta on maaratty useassa eri laissa. Naista keskeisimmat ovat ymparistonsuoje-
lulain 2 luvun 17 § mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun 2 § pykaldssa tarkoi-
tettu vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Pohjaveden pilaamiskielto on ehdoton eika sii-
hen ole mahdollista hakea poikkeamista. Vesitaloushanke edellyttaa vesilain mukaista lupaa mm.
silloin, jos hanke voi muuttaa pohjaveden laatua tai maaraa, ja muutos aiheuttaa pohjavesiesiinty-
man tilan huononemista, tai olennaisesti vahentaa tarkean tai muun vedenhankintakayttéon so-
veltuvan pohjavesiesiintyman antoisuutta tai muuten huonontaa sen kayttokelpoisuutta, tai ai-

heuttaa muulla tavalla vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytolle talousvetena.

Nykytilanteessa kaava-alueelle sijaitsee entinen koulu piha-alueineen, ryhmapuutarha-alue seka
pinnoittamatonta pysdkdintialuetta ja/tai hiekkakenttda. Hulevesid johdetaan kaava-alueelta poh-
joiseen Kaurialan suuntaan hulevesiviemariin seka lanteen Rapamaden suppaan, ns. Rapamaen hu-
levesialtaaseen. Rapamaen suppaan johdetaan hulevesid myos kaava-alueen ja Hattelmalanharjun
vdliseltad asuinalueelta seka Jukolan asuinalueelta Hattelmalanharjun lansipuolelta. Hulevedet joh-
detaan supan alarinteeseen. Supan yhteyteen on rakennettu hulevesipumppaamo, jolla pintave-
det voidaan pumpata supasta tarvittaessa Ahvenistontien ja Turuntien hulevesiverkostoon. Pump-
paamo ei ole automaattiseurannan piirissa eika aktiivisessa kaytossa. Rapamaen supassa ei ole
tehty tarkempia maaperaselvityksia eikd suppaan ole rakennettu erillisia pohjavetta suojaavia ra-
kenteita. Rapamdaen suppa on nostettu esiin Himeenlinnan hulevesistrategiassa seka pohjavesialu-
eiden suojelusuunnitelmassa yhtena riskikohteena. Hulevesien sisaltamat haitta-aineet aiheutta-

vat riskin pohjaveden laadulle.

Maankayton muutoksen myota pinnoitetun alueen osuus alueella kasvaa. Pinnoitetun alan osuu-
den lisddminen lisda alueella muodostuvien hulevesien maaraa ja vastaavasti vahentda muodostu-
van pohjaveden maaraa. Muutos muodostuvan pohjaveden maarassa nykytilanteeseen ndhden on
kuitenkin vahainen. Kaava-alue on pinta-alaltaan pieni, ja osa kaava-alueella muodostuvista hule-
vesista on myos nykytilanteessa johdettu pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavamuutoksen myota

aiempaa suurempi osa pinnoitetusta alueesta tullaan osoittamaan pysakoéintialueiksi ja ajovaylille.
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Liikennoidyilla alueilla muodostuvat hulevedet huuhtovat pinnoilta haitta-aineita, jotka voivat

maahan imeytyessaan kulkeutua pohjaveteen.

Pohjavesiselvityksen toimenpidesuositusten mukaan puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisi-
jaisesti imeyttda syntypaikallaan. Ndin minimoidaan maankaytén muutoksesta aiheutuva muutos

muodostuvan pohjaveden maarassa.

Hattelmalanharjun alueen hulevesisuunnittelussa tulee huomioida Rapamaen supan sijoittuminen
suhteessa Ahveniston tekopohjavesilaitokseen. Suppa sijaitsee ldhimmilladn noin 500 metrin etai-
syydella tekopohjavesilaitoksen vedenottokaivoista, pohjaveden virtaussuunnassa kaivojen yla-
puolella. Suppaan johdettavien hulevesien mukana kulkeutuvat haitta-aineet aiheuttavat riskin

pohjaveden laadulle eika suppa siksi sovellu hulevesien johtamiseen tai imeyttamiseen.

Maaperéan laatuselvitys

Suunnittelualueen maaperan laatuselvityksessa arvioitiin, onko alueen rakentamisessa varaudut-
tava pilaantuneiden maiden tai jatepitoisten maiden kunnostukseen tai kasittelyyn. Suunnittelu-
alueelle tehtiin 9 koekuoppaa, joista otettiin yhteensd 19 maandytetta. Laboratorioon toimitettiin
analysoitavaksi yksi ndyte kustakin koekuopasta (9 ndytettd). Lisdksi otettiin varikon lattian alta
kahdesta naytepisteesta nelja maanaytetta (tdytto ja perusmaa). Kenttdanalyysien (metallit) ja la-
boratorioanalyysien (metallit, 6ljyt, PCB, PAH, VOC ja torjunta-aineet) perusteella ei ollut todetta-
vissa maaperan pilaantuneisuutta koekuoppien naytteissa eika lattianalusmaanaytteissa. Viljely-
palstojen naytteissa ei ollut torjunta-aineita yli laboratorion maaritysrajan. Tutkimuksen tulosten
perusteella todetut haitta-ainepitoisuudet eivat edellytd maaperdn kunnostustoimenpiteita eika

varikkorakennuksen kayttorajoituksia.

Kulttuuriymparistoselvitys

Kaavan laadinnan valmisteluvaiheessa laadittiin [ahiymparistod koskeva kulttuuriymparistoselvitys,
silld Poltinahon kaavamuutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti keskeisellad paikalla. Alueen vai-
heisiin liittyy niin sotahistoriaa kuin teollisuushistoriaakin. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee

maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Poltinahon kasarmialue, IX kaupungin-
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osa. Kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristo, Myllymaen kaupunginosa. Alueen luoteispuolella puolestaan sijaitsee Paukkulan omakoti-

alue, joka niin ikddn on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Arkeologisia 16ytdja suunnittelualueelta ei ole alueellisen vastuumuseon antaman tiedon mukaan
loytynyt. Laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa esitelldan alueen kulttuurihistorian lisdksi ka-
sakkatallirakennuksen rakennushistoriaa. Kulttuuriymparistdselvityksen tarkastelualue on varsi-
naista kaavamuutosaluetta hieman laajempi alueeseen liittyvien kokonaisarvojen huomioimiseksi.
Selvitysta laadittaessa kaavaratkaisu pohjautui tavoitteeseen, etta suojellulle kasakkatalliraken-
nukselle maaritelldan uusi kayttotarkoitus. Tasta syysta selvityksen toimenpidesuosituksissa paa-
paino on ollut kasakkatallirakennuksessa siihen kohdistuneista muutostarpeista johtuen. Kaava-
tyon edettya valmisteluvaiheesta luonnosvaiheeseen kuitenkin ilmeni, etta kasakkatallirakennuk-

sen kayttotarkoitusta ei tulla muuttamaan, vaan se tulee sadilymaan kaupungin infran tukikohtana.

Laaditussa selvityksessa esitetdan yleisina toimenpidesuosituksina, etta kasakkitallirakennuksen
asemaa vahvistetaan kaavoitusalueen keskeisena osana ja sen nakyminen Turuntien suunnasta
katsottuna sdilytetaan. Kasakkatallin ympariston taydentava rakentaminen tulisi toteuttaa siten,
ettd uudet rakennukset ovat volyymiltdan, siluetiltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja korkeudeltaan
yhteensopivia kasakkatallin kanssa. Valittoémaan lahiymparistéon toteutettavan taydennysrakenta-
misen tulee muodostaa loogista hierarkkiaa suhteessa poliisitaloon ja suojeltuun kasakkatallira-

kennukseen.

Kaavamuutoksessa tulee turvata kulttuuriymparistoarvojen sailyminen. Alueen identiteetin raken-
tajat, eli siirtolapuutarha-alue, kasakkatalli ja poliisiasema ovat keskeisessa asemassa arvojen saily-
misen kannalta. Myds Ahveniston koulu tuo alueelle oman 1960-luvun leimansa. Tarkeita keinoja
ympariston hallittuun kehittymiseen ovat rakennettuun ymparistoon ja maisemaan perustuva mi-
toitus ja maankayttd, suojelumerkinnat seka rakentamistapaohjeiden laatiminen alueelle. N&illa

keinoilla voidaan myds ohjata kulttuuriympariston kehitysta myonteiseen suuntaan.

Liikenneselvitys




Poltinaho 2 -akm nro 2631 36 (96)
HML/3035/10.02.03.01/2023 Hyvaksyminen 9.12.2025

Selvitystyon tarkoituksena oli selvittaa valmisteltavan asemakaavoitustyon tueksi liikenteen aset-
tamia reunaehtoja maankayton kehittdmiselle. Tyon tarkastelualueena oli Turuntie valilla Hattel-

malantie — Olympiakatu.

Poltinahontie, Hattelmalantie ja Turuntie ovat padkatuja. Poltinahontie ja Hattelmalantie paatty-
vat Turuntien kiertoliittymaan. Turuntielta ristedvat Olympiakatu ja Kruununkatu ovat vahaliiken-
teisempia tonttikatuja. Tyon lahtdkohtana oli, etta uudelle maankdyttdalueelle tulee liikenne oh-

jata Turuntielt, silla Hattelmalantien varteen ei ole mahdollista lisata liittymia.

Selvityksessa tarkasteltiin Turuntien ja Hattelmalantien valisen nykyisen kiertoliittyman toimi-
vuutta. Kiertoliittyma ei geometrialtaan vastaa nykystandardeja. Tulo- ja poistumissuunnat ovat
liilan suoria ja leveitd, minka takia nopeudet kiertoliittymassa kasvavat turhan suuriksi ja aiheutta-
vat lilkenneturvallisuusriskeja. Pyoraliikenteen ratkaisuja tulisi kehittda erityisesti itd-lansisuuntai-
sen Turuntieta pitkin kulkevan pyorailyn paareitin osalta. Samalla on huomioitava myds pohjois-
etelasuuntainen Hattelmalantie-Poltinahontie-linjalle sijoittuva aluereitti. Kiertoliittyman liikenne-
maarat ovat ruuhka-aikoina ldhell3 liittyman maksimikapasiteettia. Toimivuuden parantamiselle
on l6ydettava keinoja, jotta liittyma valittdisi uuden maankayton tuottamia suurempia liikenne-

maaria. Nykyinen ruuhka-aika on liittymassa lyhyt, mutta aiheuttaa silloin jonkin verran viiveita.

Turuntie palvelee merkittavaa osaa lantisesta Himeenlinnasta keskustayhteytena. Turuntie on
myos tarked halytysajon reitti Ahveniston sairaalalle. Hyvinvointialueiden uudistukset voivat ai-
heuttaa muutoksia terveyskeskuspalveluiden sijoituksissa. Ahveniston sairaala-alue saattaa toimia
tulevaisuudessa myos keskitettyna alueellisena terveyskeskuksena. Tama voi vaikuttaa liikenne-

maaria lisaavasti.

Nykyisellaan Turuntie ruuhkaantuu herkasti Hattelmalantien liittymassa. Nykyisen Turuntien katu-
alueen puitteissa Turuntien ja Ahvenistontien kapasiteetin kasvattaminen ei valttamatta ole help-

poa.

Liikenneselvityksen tulosten mukaan Turuntien ja Hattelmalantien ristedmiskohdassa nykyisen kal-
tainen 1-kaistainen kiertoliittyma on toimivuudeltaan riittamaton herkkyystarkastelun liikenne-
maarille, ja siksi sitd ei voi suositella tulevaisuuden ratkaisuksi. Kaavaehdotuksen mukainen kau-

pan seka asumisen sijoittaminen alueelle voidaan toteuttaa, mutta liikkennemaarien kehittymista
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olisi seurattava ja samalla on varauduttava nykyisen kiertoliittyman muuttamiseen valo-ohjatuksi
risteykseksi. Liikenneselvityksen mukaan uuden maankayton liittyma on suositeltavaa toteuttaa

Olympiakadun liittyma&an. Liittyma voidaan toteuttaa kiertoliittymana.

Uusi kaava-alue tulee liittdaa nykyiseen liikenneverkkoon Turuntien kautta. Uusi liittyma tulee sijoit-
taa riittavan kauas Turuntien - Hattelmalantien ruuhkautuvasta kiertoliittymdsta. Selvitystyon pe-
rusteella suositellaan kiertoliittyman suunnittelua Olympiakadun ja Turuntien liittyman kohdalle ja
uuden tonttikadun liittamista siihen kaakon suunnasta. Ajo seka paivittaistavarakauppaan etta
asuinalueelle kannattaa toteuttaa saman tonttikadun kautta. Jalankululle ja py6railylle tulisi selvit-
taa reittimahdollisuudet kaava-alueen ldpi Jaakonkadun itdpaasta seka Olympiakadun etta Taimis-
tontien liittymiin. Ndin mahdollistetaan hyvat reittiyhteydet alueen lapi ja paivittdistavarakaup-

paan.

Rakennushistoriallinen selvitys

Ahveniston koulurakennuksia koskeva rakennushistoriallinen selvitys laadittiin talven 2024-2025
aikana. Yleispiirteisen rakennushistoriaselvityksen tavoitteena oli koota paavaiheet rakennuksen
historiasta, muutosvaiheista ja nykytilasta seka kuvata rakennuksen ominaispiirteita ja arvoja. Sel-
vitys pyrkii arvioimaan koulua osana kaupungin historiaa ja maisemaa seka suhteuttamaan sita
1950- ja 1960-lukujen vaiheen kouluarkkitehtuurin kehitykseen. Selvitys ei sisdlla rakennusten kun-

toarvioita tai muita teknisia selvityksia.

Selvityksen mukaan Ahveniston koulu edustaa tyypillista 1960-luvulla rakennettua matalaa koulu-
rakentamista. Nauhaikkunarivistot, muurimaiset punatiiliset paatyjulkisivut ja loivat satulakatot
ovat tunnusomaisia aikakautensa kouluarkkitehtuurille. Poikkeavana tasta on korkeampi liikunta-
salirakennus, joka poikkeaa massoittelultaan ja tyyliltadn sekd 1950- etta 1960- luvun kouluraken-
nuksista. Liikuntasalirakennuksen alin ja ylin kerros on toteutettu sisddanvedettyind ja maantason
kerroksessa on pilaririvistd. Julkisivuissa on yhdistelty puhtaaksimuurattua punatiilta ja rappausta.
Ikkunarivistot ovat moninaiset. Liikuntasalirakennus on poikkeuksellisuudessaan harvinainen. Yh-
dessa koulukeskuksen rakennukset muodostavat kuitenkin edustavan ja yhtenevaisen rakennusko-
konaisuuden, joka edustaa arkista ja kdytannollistd modernia kouluarkkitehtuuria. 1960-luvun al-
kuperdinen arkkitehtuuri on parhaiten edustettuna rakennuksen massoittelussa, nauhaikkunoissa

ja sailyneissa julkisivumateriaaleissa.
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Ahveniston koululla on rakennushistoriallisia arvoja liittyen 1950-lukua vapaampaan tilaohjelman
suunnitteluun ja voimakkaan horisontaaliseen arkkitehtuuriin. Rakennushistoriallisia arvoja ovat

vahaisesti heikentaneet rakennuksiin tehdyt muutokset ulkoarkkitehtuurissa. Sisatiloissa muutok-
set ovat olleet merkittavia. Koululla on rakennustaiteellisia arvoja osana kaupunginarkkitehti Olavi

Sahlbergin tuotantoa, joka on aikakaudellaan vaikuttanut Himeenlinnan kaupunkikuvaan.

Rakennuskokonaisuudessa on useampia historiallisia kerroksia. Koulun pitkan historian aikana ra-
kennuksessa on tehty lukuisia muutoksia. Néma muutokset ilmentavat rakentamisen, hoidon ja
kdyton historiaa ja jatkuvuutta. Historiallinen kerroksisuus on nahtavissa erityisesti sisatiloissa. Ah-
veniston koululla on paikallishistoriallisia arvoja ja se on merkittava osa paikallista historiaa ja kult-
tuuriperintéa. Koululla on pitka, lahes 70 vuotta kestanyt historia ja se on ollut Paukkulan omakoti-
alueen ja koulun eteldpuoleisen alueen asukkaille ja varsinkin lapsille tarkea sosiaalisen elaman

keskus.

Ahveniston koululla on vahaisida maisemallisia arvoja. Matala koulurakennus ei ndy juurikaan ym-
paroiville alueille eikd muodostaa katukuvaa rajaavaa elementtid, mutta lannen suunnasta maise-
matila on avointa ja koululle avautuu avoin nakyma Hattelmantieltd. Turuntielta koulun nakyvin

elementti on korkeamman liikuntasalirakennuksen punatiilinen paaty.

Ahveniston koulu [ahiymparistdineen on valjasti rakennettua. Koulun lansipuolella on Olavi Sahl-
bergin johdolla suunniteltu Paukkulan omakotialue, joka on rakentunut 1950- luvulla. Koulun ete-
lapuolinen omakotialue on rakentunut 1950-60-luvulla. Ymparoivien asuinalueiden rakentuminen
on vaikuttanut koulun rakentamisen tarpeeseen alueella. Ahveniston koulun ja Paukkulan omako-
tialueen valiin sijoittuu Turuntie, joka muodostaa jakavan elementin alueiden valille. Koulun val-
mistuttua 1960-luvun loppupuolella Paukkulan asuinalueen ja koulun valiin sijoittui peltoalueilta ja
koulun ja asuinalueen vililla oli nakoyhteys. Tie rakennettiin koulun ja asuinalueen viliin arviolta
1970-luvun alkupuolella. Sittemmin koulun ja asuinalueen valinen maisematila on muuttunut sul-
jetummaksi eika avointa nakoyhteyttd alueiden valilla juurikaan ole. Koulun alue ja omakotialue
eivat muodosta yhtenadista aluetta, mutta alueet kytkeytyvat toisiinsa suunnittelijan ja historian
kautta. Omakotialue edustaa tyypillista jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria, kun taas koulussa

on jo nakyvissa seuraavan aikakauden suunnitteluperiaatteet. Koulu muodostaa alueelle oman
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ajallisen kerroksensa. Kokonaisuutena Ahveniston koulu on kohtalaisen hyvin sdilynyt. Rakennuk-
set ovat sailyneet opetuskdytdssa, viimeiset vuodet osa rakennuskokonaisuudesta on ollut tyhjil-

laan. Taydennysrakentamisesta huolimatta vanha rakennuskanta on sdilynyt maisemassa hallitse-
vana ja 2000-luvulla rakennetut laajennukset jadvat taustalle. Alueen mittakaava on sdilynyt ajan-

kohdalleen tunnusomaisena ja koulu on edelleen tunnistettavissa aikakautensa edustajaksi.

: .'
- 1959-1963
1963-1965

P 1066-1968
B 1983-1984
I 2005-2007

[ 3 B

Kuva 18. Ahveniston koulun rakentuminen. Ensimmadisessa vaiheessa 1959—-1963 rakennettiin rakennus A,
B-rakennuksen pohjoispaaty ja naiden pohjoispuolelle C-rakennuksen itdpaadyn ensimmainen ja kellariker-
ros (kuvassa punertava vari). Toisessa rakennusvaiheessa 1963—1965 rakennettiin B-rakennuksen etela-
paaty ja C-rakennuksen lansipaaty seka C-rakennuksen toinen kerros kokonaisuudessaan (kuvassa keltainen
vari). Kolmannessa rakennusvaiheessa 1966—1968 rakennettiin D-rakennus, joka oli jatkoa A-rakennukselle,
E-rakennus, joka sijoittui tontin itdosaan, ja F-rakennus, joka sijoittui tontin eteldosaan (kuvassa vihrea
vari). 1983-1984 rakennettiin tontin lounaisosaan, F-rakennuksen lansipuolelle, G-rakennus. Vuosina 2005—
2007 rakennettiin laajennusosat H ja J (kuvassa violetti vari). H-rakennus yhdisti rakennukset A, B, D ja F toi-

siinsa. J-rakennus yhdisti puolestaan rakennukset F ja G toisiinsa.
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Rakennusosista liikuntasalirakennus C on sdilynyt hyvin. Rakennuksen ulkoasu on sdilynyt alkupe-
raisend. Liikuntasalirakennus on myos parhaiten sdilyttanyt alkuperdisen kayttonsa ja tilahah-
monsa. Sisatilat on saneerattu 2000-luvun alussa taysin, eika alkuperaisia kalusteita tai materiaa-
leja juurikaan ole enda havaittavissa portaikkojen mosaiikkibetonia ja pinnakaiteita lukuun otta-
matta. Selvityksessa liikuntasalirakennuksen muutoksensietokyky arvioidaan luokkaan 1, joka kes-
taa huonosti muutoksia. Rakennuksen julkisivut ja alkuperdiset rakennusosat tulisi sdilyttaa. Muu-
tos- ja korjausrakentamisessa suositellaan sailytettavan rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat ominaispiirteet ja kayttaa alkuperaisia vastaavia materiaaleja ja vareja. Palauttavat korjaukset

ovat suositeltavia.

Ahveniston koulun liikuntasalirakennus, kuntoarvio

Kartoituksen kohteena oli Ahveniston koulukiinteistdjen vanhin rakennus (rakennus C), joka on ra-
kennettu vuonna 1959. Rakennusta on saneerattu laajasti 2000-luvun alussa, ja saneeraus valmis-
tui vuonna 2006. Liikuntasalirakennuksesta on aiemmin katkaistu vedet ja ilmanvaihto otettu pois
kdytosta. Kiinteistdssa on ns. peruslampo paalla, mutta sisalld on huomattavan viileda. Rakennuk-
sen kellarikerroksessa sijaitsevassa lammaonjakohuoneessa on lammoénvaihdin, joka palvelee myds

muita tontin rakennuksia. Liammaonvaihdin on normaalisti kdytossa.

Suoritetun silmamaaradisen kartoituksen tavoitteena oli selvittda rakennuksen rakenteiden ja ra-
kennusosin nykykunto ja arvioida sen korjaustarvetta ja korjaustoimien ajankohtaa. Kartoituksella
arvioitiin myds lammitys-, ilmanvaihto- ja sdhkoteknisten jarjestelmien silmamaardinen kunto seka
uusimistarve, korjaustoimenpiteet ja niiden ajankohta. Huomiota on myos kiinnitetty rakennusten

turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kartoituskaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kellarikerroksen maanvastaiset
seindt seka alapohja ovat jatkuvalle kosteusrasitukselle alttiina. Kosteusrasitusta oli havaittavissa
my0s kellarikerroksen muiden kantavien seinien alapaissa. Kosteusrasitus johtuu rakennuksen sa-
laojituksen ja perustusten vedeneristyksen puuttumisesta tai toimimattomuudesta ja maanpinto-
jen kallistusten puutteellisuudesta rakennuksen vierustoilla. Tilanne on johtanut rakennuksen pe-
rustusten ja sokkelin vaurioitumiseen. Havaintojen perusteella on viitteita tastd aiheutuneista si-

sailmaongelmista seka kosteusteknisia vaurioita.
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Kuntoarviossa esitetdan useita suositeltavia korjaustoimenpiteita kiinteistolle. Alueen rakenteisiin
tulee kohdistaa laajoja korjaustoimia betonirakenteisten tukimuurien ja betoniportaiden kunnos-
tamiseksi sekd rakennuksen vierustojen maanpintojen kallistusten korjaamiseksi. Rakennuksen pe-
rustuksiin seka sokkeleihin tulee kohdistaa laajoja korjauksia vaurioiden korjaamiseksi. Rakennuk-
sen ulkoseinien ulkopinnoissa havaittiin vaurioita. Rakennuksen ikkunat ja ulko-ovet ovat ylitta-
neet teknisen kdyttoikansa. Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen on ajankohtaista 1-5 vuoden kulu-
essa. Rakennuksen tilapinnat ovat valttdvassa kunnossa. Pinnoilla havaittiin vaihtelevissa maarin
kayton- seka ilkivallanjalkia. Tilojen seinista ja kellarikerroksen lattioista mitattiin pintakosteusmit-
tauksissa poikkeamia. Osa poikkeamista olivat merkittavia. Tarkastuskierroksella havaittiin viitteita
sisdilmanlaadullisista puutteista. Sisapinnoissa havaittiin myés mahdollisia mineraalivillakuituldah-
teitd. Mikali rakennukseen kohdistettaisiin korjaustoimia, olisi suositeltavaa suorittaa kohteessa

lisatutkimuksia.

Lapsivaikutusten arviointi

Poltinaho 2 -asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen toteutettiin lapsivaikutusten arviointi. Lapsivai-
kutusten arviointi oli perusteltua tehda, silla kaavoitettavan alueen lahist6lla sijaitsee Koulutus-
kuntayhtyma Tavastian oppilaitosalue ja Himeenlinnan lyseon lukio. Kaava-alueella sijaitsee enti-

sen Ahveniston koulun tiloissa vaistétiloja. Lisaksi alueen lahist6lla asuu lapsiperheita.

Lapsivaikutusten arvioinnin taustalle tehtiin webropol-kysely ammattiopiston ja lukion opiskeli-

joille, jolla kartoitettiin mahdollisten kaavan tuomien muutosten vaikutuksia heidan arkeensa. Ky-
selyyn saatiin 135 vastausta. Kyselyn tulosten mukaan suurin negatiivinen vaikutus kaavamuutok-
sella olisi lukiolaisten parkkipaikkaan, joka kaavaratkaisun myo6ta poistuu Hattelmalantien varressa

sijaitsevalta hiekkakentalta.

Varsinaisen lapsivaikutusten arvioinnin toteutti moniammatillinen tyéryhma, joka arvioi kaa-
van vaikutuksia lapsiin ja nuoriin seuraavista ndakékulmista: hyvinvointi, vapaa-aika ja arki, huolen-
pito, suojaaminen ja turvallisuus, ihmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema, terveys seka

koulutus ja varhaiskasvatus. Vaikutuksia arvioitiin niin lyhyella kuin pitkalla aikavalilla.

Meluselvitys
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Meluselvityksessa tarkasteltiin tieliikenteen aiheuttamia melutasoja ja sen vaikutuksia Hameenlin-
nan Poltinaho 2 -asemakaavamuutosalueella. Melutasoja tarkasteltiin seka nyky- ettd ennustelii-
kennemaarilla. Selvitys tehtiin laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2025 kayt-
tden yhteispohjoismaista tieliikennemelumallia. Laskennallisen mallinnuksen tuloksien tarkaste-
lussa kaytettiin valtioneuvoston paatoksen 993/1992 [2] ohjearvoja ja ELY-keskuksen oppaan
02/2013 [3] ohjeita. Laskennalla maaritettiin ulkoalueiden melutaso seka rakennusten ulkovaip-

paan kohdistuvat melutasot.

Selvityksen tulosten perusteella |ahes kaikille kaavaratkaisun rakennuksille muodostuu melulta
suojaisa alue, jossa paivaajan keskidanitaso on alle 55 dB(A) ja yoajan keskidanitaso on alle 50
dB(A). Vain Turuntieta lahimmissa rivitaloissa kaikilla suunnitelluilla terasseilla ulkoalueiden oh-
jearvot eivat tayty. Selvityksen ratkaisuehdotuksen mukaisesti lantisten rivitalojen viliin, sekd poh-
joisimman rakennuksen jatkoksi iddn suuntaan toteutettavat 2,5 m korkea meluaidat suojaisivat
rivitalojen terassit siten, etta melutason paiva- ja yoohjearvot taytetaan. Aitaratkaisulla pystytaan
pienentdamaan myos rivitalojen piha-alueille kohdistuvaa melutasoa ja mahdollistetaan leikki- ja

oleskelualueiden vapaampi sijoittelu kiinteistdjen alueella.

Laskentatulosten perusteella suunnitellulla kaava-alueen maankaytolla ei ole merkittdvaa vaiku-
tusta ympadriston muiden asuinalueiden melutasoon. Pdiva- ja ybajan ohjearvot ylittava alue tei-
den ldheisyydessa ei olennaisesti kasva. Uusien suunniteltujen rakennusten heijastusvaikutuksesta
seka alueen sisdisen uuden tien liikenteesta aiheutuen melutaso Turuntien ja Hattelmanlantien

takana nousee padosin alle 0,5 dB ja suurimmillaankin noin 1 dB.

Turuntieta lahimmille julkisivuille suositellaan asettamaan 32 dB(A) ulkovaipan danitasoerovaati-
mus. Muilta osin ymparistoministerion asetuksen 360/2019 vahimmaisvaatimus 30 dB(A) maarit-
tad minimitason ja tdta alhaisempia aanitasoerovaatimuksia ei ole tarve asettaa. Selvitys ehdottaa,
ettd ulkovaipan aanitasoerovaatimus voidaan maarayksissa esittaa esimerkiksi seuraavasti: Asuin-
ja muiden melulle herkkien tilojen Turuntien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisdmelutason

erotus on vahintdan XX dB(A).

Lepakkoselvitys
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Entisen Ahveniston koulun rakennuksiin laadittiin lepakkoselvitys konsultin toimesta vuonna 2025.
Selvitystyon tarkoituksena oli selvittda, onko rakennuksissa lepakoiden sadannollisesti kayttamia
pdivapiiloja. Selvitystyosta laadittiin raportti, joka valmistui lokakuussa 2025. Tulosten mukaan ra-
kennuksissa ei ole lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eika rakennusten purkamiselle siten
ole estetta. Alueella ei ole merkitysta myoskaan lepakoiden ruokailualueena, vaikka yksittaisia le-
pakoita saalisteleekin sen reunamilla. Nykyisten rakennusten korvaaminen uudisrakennuksilla ei

vaikuttaisi pohjanlepakoiden saalistusmahdollisuuksiin aluetta ymparoivissa metsikoissa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset
Alueelle laadittava asemakaava on luontainen jatko maakuntakaavan ja yleiskaavan osoittamista

tavoitteista, joilla aluetta jatkokehitetaan keskeisena kaupunkialueena.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat

Valtion ja kunnan viranomaistahot / hallintokunnat:
ELY-keskus, Kanta-Hameen pelastuslaitos, maakuntamuseo, Himeen liitto, Vayla -virasto, Puolus-
tusvoimat, kaupungin hallintokunnat Kaura.

Verkostojen haltijat:
HS-Vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Loimua, Gasgrid Oy, Gasum Oy, teleoperaattorit

Muut tahot:
Lahialueiden maanomistajat ja -haltijat, asukkaat, naapurit, elinkeinonharjoittajat, yhdistykset ja
muut vaikutuspiiriin kuuluvat tahot ja kunnan jasenet.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt. Vireilletulosta on kuulutettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksen yhtey-

dessa 1.2.2023.
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Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos ei vaatinut erillista alkuvaiheen viranomaisneuvottelua. Asemakaavamuutosta
kasiteltiin tyon alkuvaiheessa Hameenlinnan kaupungin kaavoituksen, Himeen ELY-keskuksen ja
Hameenlinnan kaupunginmuseon valisessa yleisessa tydneuvottelussa, jossa asia varmistettiin. Vi-
ranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydettiin kaavaprosessin vaatimat lausunnot tyon luonnosvai-
heessa sekda myds ehdotusvaiheessa. Varsinainen kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen oli
osallisten lausuttavana ehdotusvaiheessa. ELY-keskus esitti ehdotusvaiheen lausunnossaan pyyn-

non jarjestaa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2025.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutostyon ldhtotilanteen asettama tavoite on sijoittaa alueelle paivittaistavara-

kauppa seka asumista.

4.4 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavamuutostyon luonnosvaiheessa tutkittiin viitesuunnitelmien avulla erilaisia vaihtoeh-
toja etenkin asumisen sijoittamisesta suunnittelualueelle. Poltinaho 2 -alueen kehittaminen on
kaupungille strategisesti tarkeda alueen ollessa keskeinen kaupunkinivel keskustan ja lantisen kau-
pungin valilla. Kehittamistyolle on tuonut erityista haastetta sen toteuttaminen aluetta tiivista-
malla jo olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdaan. Alue rajautuu tiukasti Turuntien ja Hattelma-

lantien véliselle vyohykkeelle ja vaatii lisdksi uutta sisdista katuverkostoa.

Moninaiset reunaehdot seka alueelle suunniteltu monipuolinen alueidenkayttd yleisine katualuei-
neen edellyttdd maankaytolta tehokkuutta. Tasta syysta kaupunkirakenteen toimialan alla kokoon-
tuva maankayton strateginen tiimi linjasi 21.2.2025 kokouksessa, etta ehdotusvaiheessa Poltinaho
2 -kaavaratkaisun tulee pohjautua puutarha-alueen pienentamiseen ottamalla palsta-alueelta
kaksi ylinta rivia mukaan asuinpientalojen korttelialueeseen. Helmikuisen linjauksen jalkeen kaava-
ratkaisun suunnittelua tehtiin kaupunkirakenteen asiantuntijoista koostuvan laaja-alaisen suunnit-
telijaryhman toimesta. Luonnosvaiheen viitesuunnitelmavaihtoehdoissa tiedostettiin jokaisessa

olevan ongelmakohtia, jotka estivat viitesuunnitelmien suoraa hydédyntamista ehdotusvaiheen
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kaavaratkaisuksi. Kaavan edistaminen vaati suunnitelmien tarkentamista erityisesti sisdisen katu-
verkoston ja asumisen kortteleiden osalta. Viitesuunnitelmissa esitetty kiertoliittyman ja paivittais-

tavarakaupan sijainti pidettiin samana ehdotusvaiheen kaavaratkaisussa pienin tarkennuksin.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana kaavaratkaisusta saatiin useita lausuntoja ja mielipiteita. Eh-
dotusvaiheessa saatuja lausuntoja kasiteltiin viranomaisneuvottelussa 19.9.2025. Lisaksi syksyn
aikana on kdyty neuvotteluja alueelle toteutettavan liikepaikan sidosryhmien kanssa ja tavattu
puutarhayhdistyksen edustajistoa. Kaydyissa neuvotteluissa saatuja tietoja kasiteltiin uudelleen
maankdyton strategisessa tiimissa 3.10.2025 Kyseisessa kokouksessa linjattiin, ettd ryhmapuu-
tarha-alueen pienentamiselle ei ole tarvetta muulta osin kuin alueelle osoitettavan katuyhteyden
verran. Ryhmapuutarhan edustajien kanssa kaydyissa keskusteluissa on tuotu esiin, etta ratkaisu
jossa puutarha-alueelta viedadn muutamia palstoja uuden katuyhteyden vuoksi, ei haittaa yhdis-
tyksen toimintaa, koska puutarha-alueella on tyhjiad palstoja joihin alle jadvat voivat siirtya. Nain
toimien on pystytty varmistamaan, ettd hyvaksymisvaiheen kaavaratkaisu on alueella toimivien eri

osapuolten hyvaksyma.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Alueelle kaavoitetaan uutta rakentamista seuraavasti: yhteensa kaksitoista tonttia erillispienta-
loille, kuusi tonttia asuinpientaloille seka yksi liikerakennusten tontti. Lisdksi asemakaavassa osoi-
tetaan uusin aluerajauksin jo olemassa olevien toimintojen sdilyminen yleisten rakennusten ton-

tilla seka ryhmapuutarha-alueella.

Alueelle saavutaan autolla Turuntien ja Olympiakadun risteamiskohteen toteutettavaa kiertoliitty-
maa ja siitd kaakkoon pain suuntaavaa Miekkalinnankatua pitkin. Jalankulun ja pyorailyn paareitti
kulkee Turuntien varressa ja pyoraliikenteen ratkaisuja kehitetdaan osoittamalla kaavassa jalanku-
lun ja pyorailyn yhdistetty reitti kulkemaan myos Miekkalinnankadun etelareunassa. Miekkalin-
nankadun padsta jalankulun ja pyorailyn reitti jatkuu Miekkalinnanpolkuna Hattelmalantielle.

Miekkalinnankadun ja Miekkalinnanpolun pyorareitti palvelee alueen asukkaiden liséksi laajemmin
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kaupungin lansipuolen ja keskustan valista pyoraliikennetta. Ratkaisu vahvistaa kavelyn ja pyorai-
lyn asemaa kantakaupungin liikkkumismuotona. Kavelyn ja pyorailyn edistamisen yleistavoitteena

on yksityisautoilun kulkutapaosuuden pienentyminen.

Kavellen ja pyoralla alueelle on mahdollista saapua myds muita reitteja kuin Miekkalinnankatua
pitkin. Etelastd saavuttaessa Kauratien jatkeena on jalankulun ja pyorailyn reitti, joka yhdistyy Up-
palankaareen. Samoin lannesta tultaessa Taimistonpuiston puistoreitti yhdistyy Uppalankaareen.
Uppalankaari on tonttikatu, jolta on tonttiliittymat korttelin 50 asuinpientalotonteille, korttelin 51
erillispientalotonteille 1-6 seka korttelin 52 erillispientalotonteille 1,3 ja 5. Uppalankaaren varressa
ei sallita kadunvarsipysakointia katualueen mitoituksesta johtuen. Uppalankaari on Miekkalinnan-

kadusta lounaaseen suuntaava lenkkikatu.

Korttelin 52 erillispientalotonteille 2, 4 ja 6 sekd korttelin 53 asuinpientalotonteille kulkeminen ta-
pahtuu Miekkalinnankadulta eteldadn suuntautuvalta Ryytimaankujalta, joka on paattyva tontti-
katu. Ryytimaankadun itdpuolen reunaan varataan katualueella tilaa noin viidelle pysakoéintiruu-
dulle, jotka mahdollista lyhytaikaisen pysakoinnin. Varsinaista kaavassa maaritettya pysakointialu-

etta kaava-alueelle ei osoiteta.

Ryytimaankujan padhan varataan katualueessa tilaa ajoneuvojen kaantymiselle. Lisdksi Ryytimaan-
kujan paadsta on jalankulkuyhteys ryhmdpuutarha-alueelle. Ryhmapuutarha-alueen aluerajausta

tarkennetaan siten, etta katualue voidaan toteuttaa.

Asiakkaiden ajoliikenne liikerakennuksen tontille ohjataan kahdesta Miekkalinnankadun liitty-
masta. Ensimmainen liittyma sijaitsee noin 50 metrin etdisyydella Olympiakadun kiertoliittymasta
ja toinen noin 100 metrin etdisyydelld. Todenndkdistd on, ettd suuri osa asiakasliikenteesta kayttaa
kaupalle saapumiseen ensimmaista liittymaa. Tama vahentda sisemmas alueelle suuntaavaa liiken-
nettd. Jalankulun ja pyorailyn turvallisuuden kannalta on tarkeaa, etta jalankulun ja pyorailyn reitti

kulkee kadun vastakkaisella puolella kaupan liittymiin ndahden.

Kaupan huoltoliikenteelle on kaavassa osoitettu asiakasliikenteesta erillinen huoltoliittyma, joka
sijaitsee Miekkalinnankadun pdassa. Miekkalinnankadun kaarre sekd muu mitoitus on suunniteltu
tyypiltdan 13,5 metriselle tavarantoimitusajoneuvolle. Ajoneuvon pituuden on maaritellyt kaupan

toimija. Kaupan toimijan mukaan toimituksia on kuutena padivana viikossa ja noin 10-15 ajoneuvoa
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paivassa. Huoltoliikennetta varten liikerakennuksen taakse on osoitettu kiinteiston huoltopiha-
alue. Huoltopiha-alueen itdreunassa on lisdksi rasite yleisten rakennusten tontille kulkemista var-
ten. Yleisten rakennusten tontin lilkkenne on seké infran tukikohtaan suuntautuvaa tyontekijoiden

tyopaikkaliikennetta seka kunnossapidon raskasta liikennetta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 9,47 hehtaaria. Asumiseen tarkoitetut korttelialueet ovat 23
% kokonaispinta-alasta. Kaavoitettavasta alueesta yleisten palveluiden korttelialue on 6,1 % ja lii-
kerakennusten korttelialue 11,3 %. Kaikki rakentamiseen tarkoitetut korttelialueet alueet ovat yh-
teensa noin 40,4 % suunnittelualueen kokonaispinta-alasta. Kaavoitettavasta alueesta noin 16,5 %
on ryhmapuutarha-aluetta, noin 14,3 % lahivirkistysaluetta ja noin 0,6 % suojaviheraluetta. N&in
ollen noin 31,4 % suunnittelualueesta on hoidettua viheraluetta. Katualueita kokonaispinta-alasta

on noin 28,2 %.

Asemakaavalla osoitetaan kerrosalaa yhteensa 12 390 k-m?, josta asuinrakentamiseen 9 050 k-m2,
liikerakentamiseen 2 500 k-m? ja yleisten palveluiden rakennukselle 810 k-m?2. Lisaksi siirtolapuu-

tarha-alueen toiminnoille osoitetaan rakennusoikeutta 30 k-m?.

Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] €] [ha %] [k-m? 3]
Yhteensa 94737 100,00 12390 0,13 0,0000 -20837
A yhteensa 21818 230 9050 0,41 2,1818 9050
P yhteensa 21737
Y yhteensa 0,5822 6.1 810 0,14 -3,3179 -32417
C yhteensi
K yhteensa 1,0685 11,3 2500 0,23 1,0685 2500
T yhteensi
V yhteens3 1,3539 143 0.4323
R yhteensa 1,593 16,5 30 0,00 1,5993 30
L yhteensa 2,6667 28,1 14571
E yhteensa 0,0613 0,6 0,0613
S yhteensi
M yhteensa -1,2687
W yhteensi

Kuva 19. Seurantalomakkeen sisaltamat mitoitustiedot.
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5.1.2 Korttelialueet

Asumiseen tarkoitetut korttelialueet muodostavat nauhamaisen vy6hykkeen kaava-alueen kes-
kelle Turuntien ja Hattelmalantien valiin jaavalle alueelle. Asuinkortteleiden eteldnpuoleiset alueet
ovat hoidettuja viheralueita, mika muodostaa vehreda ja viihtyisdaa asuinymparistda. Kaupallisten
palveluiden alue seka yleisten palveluiden alue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan luoden luonte-
vaa jatketta jo olemassa olevalle Miekkalinnan kiinteistolle ja siina oleville julkishallinnollisille pal-

veluille.

Erillispientalojen korttelialueet sijoittuvat suojaisimpaan kohtaan kaava-alueen keskiosaan. Erillis-
pientalojen korttelialueita kaavassa on kaksi ja ndissa molemmissa on kuusi asuintonttia. Tontit
ovat kooltaan noin 600 — 700 m?2. Korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta 160 k-m2 paara-
kennusta varten ja lisdksi 40 k-m2 talousrakennusta varten (t 40). Korttelialueilla ehdottomasti

kaytettava kerrosluku on kaksi (11).

Asuinpientalojen korttelialueista toinen sijaitsee Turuntien varressa ja toinen Hattelmalantien var-
ressa. Molemmissa asuinpientalojen korttelialueissa on kolme tonttia. Rakennusoikeudet on osoi-
tettu kaavassa tonttikohtaisesti. Korttelin 50 tontilla 1 rakennusoikeus on 1000 + t 200, tontilla 2
rakennusoikeus on 1100 + t 250 ja tontilla 3 rakennusoikeus on 1200 + t 330. Korttelin 53 tontilla 1
rakennusoikeus on 700 + t 200, tontilla 2 rakennusoikeus on 650 + t200 ja tontilla 3 rakennusoi-

keus on 600 + t 200. Korttelialueilla ehdottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi (11).

Liikerakennusten korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 2500 kerrosneliometrin kokoisen vahittais-

kaupan myymalan. Kerroslukuna on enintaan kaksii (I1).

Julkisten palveluiden korttelialueella sijaitseva ns. kasakkatallirakennus on osoitettu suojeltavaksi

(sr-4).

5.1.3 Kaavan yleismaaraykset

ERILLISPIENTALOJEN (AO) KORTTELIALUEILLA:
- Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja rakennusten julkisivujen tulee olla padosin puupintaisia.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla hillityn varikkaita, ei valkoisia tai mustia. Vareina tulee kayttaa

keltaisen, punaisen, vihredn tai ruskean murrettuja maavareja.
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- Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla symmetrinen tai epasymmetrinen harjakatto.

- Katon varin tulee olla tumma.

- Talousrakennus / autosuoja voidaan joko yhdistaa asuinrakennukseen tai rakentaa erillisena ra-
kennuksena. Mikali talousrakennus / autosuoja toteutetaan erillisena rakennuksena, tulee siihen

asentaa aurinkokerdimia tai toteuttaa viherkatto.

- Kaikki rakennukset ja rakennelmat (poislukien jatekatos) tulee sijoittaa rakennusalaksi osoitetun

alueen sisaan.

- Jatekatoksen koko voi maksimissaan olla 1,5 x 2,5 metria ja sen tulee sijaita tontin ajoliittyman

yhteydessa.

- Autopaikkoja tulee varata vahintdan 2 ap/tontti. Vahintaan yhteen autopaikoista tulee asentaa

sahkoauton latauspiste tai latauspistevalmius.

- Tontin rajoille tulee istuttaa kasvillisuusaidat.

- Tontille tulee istuttaa 1 lehtipuu / 200 tontti-m?2. Puut tulee istuttaa katualueeseen rajautuvan

tontin puolelle. Vdhintdan yhden lehtipuun lopullisen latvuskorkeuden tulee olla yli 10 metria.

- Korttelin 52 tonteilla 5 ja 6 tulee maanpinta luiskata luonnonmukaisesti suhteessa siirtolapuu-
tarha- / palstaviljelyalueeseen. Luiskan tulee sijaita vahintddan kolmen metrin etdisyydella rajasta.

Johtorasitteen paalle ei saa istuttaa puita.

- imanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet tulee kasitelld laadukkaasti osana rakennuksen arkki-

tehtuuria.

ASUINPIENTALOJEN (AP) KORTTELIALUEILLA:

- Alueelle saa sijoittaa rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

- Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja rakennusten julkisivujen tulee olla padosin puupintaisia.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla hillityn varikkaita, ei valkoisia tai mustia. Vareina tulee kayttaa

keltaisen, punaisen tai ruskean murrettuja maavareja.
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- Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla symmetrinen tai epasymmetrinen harjakatto.

- Katon varin tulee olla tumma.

- Korttelissa 50 asuinrakennukset tulee tontilla yhdistaa Turuntieltd tulevaa lilkennemelua vastaan
yhtenadiselld, 2,5 metria korkealla aitarakenteella (jyht-merkinta). Aidan tulee olla materiaaliltaan

ja ulkoverhouksen suunnaltaan samanlainen kuin asuinrakennuksessa. Rakenteeltaan aita on kak-
sipuolinen, sokkelilla ja anturaperustuksella varustettu. Aitaan tulee rakentaa umpinainen huolto-

portti.

-Tonteilla tulee varata leikkiin ja asukkaiden oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta vahintaan 20 %

asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

- Autopaikkoja tonteille tulee varata vahintaan 1 ap / 85 k-m?. Autopaikoista vahintdan 75 % tulee

toteuttaa katoksellisina.

- PyOrépaikkoja tonteille tulee varata vahintdan 1 pp / 40 k-m?2.

- Tontille tulee istuttaa 1 lehtipuu / 300 tontti-m?2. Puut tulee istuttaa istutettaviksi osoitetuille alu-
eille. Puut voidaan istuttaa luonnollisesti ryhmiin. Lehtipuiden lopullisen latvuskorkeuden tulee

olla yli 10 metria.

- Istutettavan alueen osalle tulee toteuttaa yleisilmeeltadn puutarhamainen, monilajisesti istutettu

/ kylvetty piha-alue. Nurmetus hallitsevana kasvillisuutena ei tayta alueen vaatimusta.

- Korttelin 53 tonttien etelarajoilla tulee maanpinta luiskata luonnonmukaisesti suhteessa siirtola-
puutarha- / palstaviljelyalueeseen. Luiskan tulee sijaita vdahintdan kolmen metrin etdisyydella ra-

jasta.

- llImanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet tulee kasitellad laadukkaasti osana rakennuksen arkki-

tehtuuria.

- Aurinkokerdimia tai viherkatto tulee toteuttaa vdahintaan yhteen pinta-alaltaan yli 30 m? raken-

nukseen.

LIIKERAKENNUSTEN (KL) KORTTELIALUEELLA:
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- Rakentaminen piha-alueineen tulee toteuttaa korkealaatuisena alueen sijaitessa kaupunkiraken-

teessa keskeiselld paikalla.
- Liilkerakennuksen tulee julkisivultaan ja varitykseltdan olla ymparistdon sopiva.

- Kattomuodon tulee olla tasakatto, loiva harjakatto tai loiva pulpettikatto. Katolle tulee sijoittaa

aurinkoenergian tuottamiseen ja varastointiin liittyvia laitteita.

- Julkisivujen tulee olla padosin punatiiliverhoiltuja ja punatiilen vari tulee sovittaa kasakkatallira-

kennuksen tiilen savyyn.

- Julkisivuissa (poislukien sokkelipalkkielementit) ei saa olla selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Mahdolliset liikuntasaumat tulee viimeistella siistilla ja kestavalla tavalla.

- Tontilta tulee osoittaa kaksi asiakasliikenteelle tarkoitettua ajoneuvoliittymaa Miekkalinnanka-

dulle. Lisaksi Turuntieltad tulee osoittaa yksi jalankulkuliittyma.
- Autopaikkoja on tontilla varattava vahintaan 1 ap / 35 k-m2.
- Pyorapaikkoja on tontilla varattava vahintdan 1 pp / 100 k-m?

- Pysakointialue tulee toteuttaa ajovaylien ja pysakointiruutujen osalta asvalttipintaisena. Yli

500m? pysakointialueet tulee jasennelld pienempiin osiin pensasistutuksin.

- Liikkerakennuksen sisdankaynnille johtavat kavely- ja polkupyoraalueet tulee toteuttaa betonikivi-

pintaisina.

- Huoltopiha tulee asvaltoida ja rajata pohjoissivultaan n. 2,4 m korkuisella aidalla rasitteet huomi-
oiden. Aidan varityksen tulee olla yhtendinen liikerakennuksen julkisivun kanssa. Rakenteeltaan

aidan tulee olla kaksipuolinen, sokkelilla ja anturaperustuksella varustettu.

- Huoltoliikenne tulee toteuttaa siten, ettei se edellytd peruuttamista yleiselle katualueelle tai

yleisten palveluiden korttelialueelle.

- Tontin puolelle toteutettavan tukimuurin tulee olla korkealaatuinen, kestédva ja ymparistoon so-
piva. Tukimuurin ndakyvan osan tulee avautua itdan ja muurin paalle kiinnitettava kolmilanka-aita.

Tukimuurin korkeus tulee sovittaa KL-korttelialueen ja Y-korttelialueen korkoeron mukaiseksi.
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- Julkisivujen mainoslaitteet tulee kiinnittaa seindan tai katosrakenteisiin. Mainoslaitteiden tulee

sijaita paaasiallisen raystaslinjan alapuolella.

- Piha-alueelle sijoitettavien mainospilareiden korkeus saa enintdan olla 4,5 metria (poislukien

mainoslipputangot).
- Piha-alueelle tulee sijoittaa jatekerayspiste ja mahdolliset alueopasteet.

- Istutettavan alueen osalle tulee toteuttaa yleisilmeeltdan viihtyisa, vehrea ja monilajisesti istu-

tettu / kylvetty viheralue.

- Istutettavien puurivien puiden tulee olla lehtipuita. Puulajien lopullisen latvuskorkeuden tulee

olla vahintdan 10 metrid. Puiden tarkemmassa sijoituksessa tulee huomioida ndkemaalueet.

- Pysakodintialueella muodostuvat hulevedet tulee kasitellda ennen viivytysta, jotta pohjaveden laa-

tua ei heikenneta. Puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti imeyttda pohjavesialueella.

- Piha-alueelle tulee osoittaa laajuudeltaan riittavat lumenlajitysalueet. Lumenlajitysalueet tulee
sijoittaa siten, ettei ne muodosta liikenteen ndkemaesteita. Lumien sulamisvedet tulee ohjata kiin-

teiston jarjestelmaan.
YLEISTEN RAKENNUSTEN (Y) KORTTELIALUEELLA:

- Tulee piha-alue toteuttaa korkealaatuisena alueen sijaitessa kaupunkirakenteessa keskeisella pai-

kalla.

- Tulee tontin toteuttamisessa edesauttaa rakennushistoriallisesti merkittavan kasakkatalliraken-

nuksen sdilymistda ohjaamalla pintavesien valunta poispdin rakennuksesta 1:20 pintakallistuksin.

- Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin eteldosaan.

- Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap / 85 k-m2. Autopaikat tulee sijoittaa KL-korttelialueen

kanssa yhteista rajalinjaa vasten.

- PyOrépaikkoja tulee varata vahintdan 1 pp / 100 k-m?2.




Poltinaho 2 -akm nro 2631 53 (96)
HML/3035/10.02.03.01/2023 Hyvaksyminen 9.12.2025

- Tontille osoitetun rakennusoikeuden lisdaksi voidaan rakentaa matalaa katettua tilaa polkupydrien

sailytysta varten.

- Tontin pintamateriaalin tulee olla vettd lapaiseva.

- Puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti imeyttda pohjavesialueella.
SIIRTOLAPUUTARHA- / PALSTAVILJELYALUEELLA (RP):

- Palstaviljelytoimintaan liittyvan huoltorakennuksen tulee julkisivultaan, varitykseltaan ja katto-
muodoltaan olla ymparistoon sopiva. Huoltorakennuksen tulee olla puurakenteinen. Huoltoraken-

nuksen kattovedet johdetaan maastoon.
- Alueelle ei sallita rakennettavan muita rakennuksia ja rakennelmia.

- Palstaviljelyalue tulee aidata ulkoreunoiltaan joko puuaidalla tai verkkoaidalla. Aidan korkeuden
tulee olla vdahintdan 1500 mm ja enintddn 1800mm. Puuaidan tulee varitykseltdan olla ymparis-

tdéon sopiva.
SUOJAVIHERALUEELLA (EV):
- Tulee toteuttaa hulevesia varten alueellinen viivytysallas, joka toimii myos tulvapainanteena.

- Tulee hulevesien viivytysallas reuna-alueineen toteuttaa korkealaatuisena alueen sijaitessa kau-

punkirakenteessa keskeiselld paikalla.

LAHIVIRKISTYSALUEELLA (VL):

Taimistonpuiston osalta:

- Tulee puistoreitin pohjoisreunassa oleva lehtipuurivi sdilyttaa. Lehtipuurivia jatketaan samanla-

jisena Uppalankaareen rajautuvalle virkistysalueen osalle.
- Puistoreitin pintamateriaalin tulee olla vetta lapaiseva. Puistoreitti tulee valaista.

- Puistoreitilta tulee muodostaa turvallinen kulkuyhteys Uppalankaaren katualueeseen.
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- Virkistysalueen hoidossa tulee huomioida arvokas lehtipuusto ja sen sdilyttdminen elinvoimai-
sena. Luonnon monimuotoisuutta tulee tukea jattamalla alueelle lahopuuta ja torjumalla vieras-

kasvilajeja.

- Hulevesien laadullista kasittelya varten alueelle tulee toteuttaa hulevesien viivytysallas.

Tallimestarinpuiston osalta:

- Ratsumiehentien ja Turuntien valilla tulee olla jalankulun / polkupyorailyn kulkuyhteys.

- Virkistysalueen hoidossa tulee huomioida alueen puusto ja sen sdilyttdminen elinvoimaisena.

Luonnon monimuotoisuutta tulee tukea torjumalla vieraskasvilajeja.

POHJAVESIALUE

- Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja ohjaa pohjaveden pilaamiskielto

(YSL 17 §) ja vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus (VL 3:2 §).

- Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa. Kaikessa alueen suunnittelussa, rakenta-

misessa ja kunnossapidossa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.

- Kemikaalien séiliot seka o6ljysailiot on sijoitettava rakennuksen siséatiloihin ja varustettava ne suo-
jarakenteilla tai maan paalle vesitiiviisiin katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuus on suurempi
kuin varastoitavien aineiden enimmaismaara. Rakentaminen ei saa ulottua pohjavesipintaan

saakka.

- Alueella ei sallita energiakaivoratkaisuja.

- Alueella ei sallita suojaamattomia muuntamoita.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomi-
oon mahdollinen ilmastonmuutoksen aiheuttama vesimaarien lisddantyminen 20 %:lla. Hulevesien
hallintasuunnitelmassa tulee esittda myos tulvareitit. Rakennusluvan yhteydessa on lisdksi esitet-

tava pihasuunnitelma, jossa esitetdan myds tontin pinnan tasaus.
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Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa purkuvesistoille, maaperille eika
muulle ymparistolle. Pois johdettavat tydomaavedet eivat saa aiheuttaa haittaa rakenteille, kuten
hulevesiviemarin tukkeutumista tai syopymistda. Maahan imeytettavat tydmaavedet eivit saa ai-
heuttaa pohjavesien pilaantumista. Haittojen ennaltaehkadisemiseksi tydmaavesien kasittelysta tu-

lee tapauskohtaisesti esittdd suunnitelma rakentamisluvan yhteydessa.
Asemakaavaan liittyy erikseen laadittavat rakentamistapaohjeet.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVAT TONTTIJAOT KORTTELIN 23 TONTEILLE 4-5 SEKA KORT-
TELEIHIN 50-53.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan laatimisessa otetaan huomioon ylemman tason suunnitelmat kuten valtakunnalliset aluei-
denkdyttotavoitteet, maakuntakaava ja yleiskaava. Suunnittelua ohjaa myds alueelle laaditut selvi-

tykset.

5.2.1 Yleiskaavan ajantasaistaminen

Poltinaho 2 -alueelle suunnitellun kaavaratkaisun toimenpiteilla ei vaikeuteta ylempien kaavata-
sojen toteutumista. Hameen liiton lausunnon mukaan suunniteltu kaavamuutos on keskeisilta osin
maakuntakaavan mukainen. Kaavaratkaisu ei myoskaan vaikeuta voimassa olevan yleiskaavan to-
teutumista. Yleiskaavan yleismaardysten mukaan alueelle voidaan asemakaavoittaa padkayttotar-
koituksesta poikkeavia toimintoja, mikali ne sopivat alueen luonteeseen, eivatka aiheuta haittaa
alueen pdaasialliselle kaytolle. Asuminen sopii Poltinaho 2 -alueen luonteeseen erinomaisesti sen
sijainnin puolesta. Alueen koillispuolella, pohjoispuolella sekd eteldpuolella sijaitsee jo pientalo-
asutusta ja Poltinaho 2 -alue tdydentaa kyseista asuinvydhykettd. Samalla kaavaratkaisun aluei-

denkaytto toteuttaa yleiskaavan tavoitetta alueen eheyttamisesta ja tiivistamisesta.

Hameenlinnan kaupunki laatii parhaillaan koko kaupunkia koskevaa yleiskaavaa. Yleiskaava 2050
on tullut vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa. Laadinnan alla olevassa yleiskaavassa Pol-
tinaho 2 -alueen paakayttotarkoitusta tullaan tarkistamaan muuttuvaa maankayttéa vastaavaksi.

Poltinaho 2 -alueen osalta voimassa oleva yleiskaava ei ole ajantasainen.
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Entinen Ahveniston koulu sijaitsee voimassa olevassa kantakaupungin yleiskaavassa palvelujen ja
hallinnon alueeksi merkityllad alueella (P), joka on varattu julkisille ja yksityisille palveluille sekd hal-
lintotoiminnoille. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa. Tarkasteltava aluevaraus P on yleis-
kaavassa osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti. Alueella sijaitsevat Ahveniston
koulun rakennukset, poliisilaitos seka Tavastian ammattioppilaitos. Palveluille varattu alue rajau-

tuu suoraan viereisiin asuinalueisiin.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen eheyttaminen ja tiivistdminen, asumi-
sen lisaaminen alueella seka kaupallisten palvelujen rakentamisen mahdollistaminen. Muutoksen
mukaiset aluevaraukset eivat ole ristiriidassa yleiskaavan ohjaustavoitteiden kanssa, erityisesti kun
huomioidaan yleiskaavan maaradys, jonka mukaan rakentamiseen tarkoitetuille alueille voidaan si-

joittaa myos muita kuin padkayttotarkoituksen mukaisia toimintoja.

Yleiskaavassa Poltinahon alueella on yleisesti tunnistettu tarve yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja tiivistamiseen. Asemakaavan muutos vahvistaa tata tavoitetta. Asumisen lisdéaminen ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla tukee kestavaa kaupunkikehitysta: se parantaa palvelu-
jen ja virkistysalueiden saavutettavuutta seka edistdaa toimivaa liikenne- ja joukkoliikenneverkos-

toa.

Ahveniston koulua ei ole katsottu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, eika sita ole siita
syysta merkitty kohteeksi 12.9.2019 voimaan tulleessa maakuntakaavassa. Sen sijaan koululla on
Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035 mukaan (Iv 2018) paikallisia arvoja. Yleiskaavassa
merkinta ei yksiloi rakennuksia vaan kohdemerkinnalla tarkoitetaan kokonaisuutta. Kaavamaarays
on ilmaistu: Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostoiden, taydennysrakentamisen ja muiden alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas
luonne sdilyy. Kaupunki ei ole edistanyt yleiskaavassa esitettya rakennusryhman suojelua. Samana
vuonna nykyisen yleiskaavan voimaantullessa varsinainen opetustoiminta Ahveniston kouluraken-

nuksissa paattyi.

Poltinaho 2 -asemakaavan toteuttaminen tdydentaa ja tiivistda urbaania kaupunkiymparistéa ny-

kytilanteessa vajaatehoisesti kaytetylla alueella. Alueen rakentaminen yhdistaa lantista kaupunki-
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rakennetta selkedammin keskustaan alueen muuttuessa jasentyneeksi ja kaupunkimaiseksi raken-
netuksi ymparistoksi. Kaavan toteuttaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullisempaa lahella
keskustaa, kun alueen liittaminen yhdyskuntarakenteeseen ei edellyta kalliita valillisia investoin-
teja. Uusien asuinalueiden toteuttaminen ja kaupunkirakenteen tiivistiminen olemassa olevan

joukkoliikenteen ja yhdyskuntateknisenrakenteen varaan on keskeisin maankayttdpolitiikan keino

toteutettaessa kestavasti kasvavaa kaupunkia.

5.2.2 Entinen Ahveniston koulu

Ahveniston koulurakennuksista luovuttiin, koska osassa koulurakennuksia oli todettu sisdilmaon-
gelmia. Niita koulun tiloja, joissa ei ole todettu sisdilmaongelmia, on 2020-luvulla hyédynnetty
muiden koulujen vaistotiloina. Alueen rakennuksille ei ole esitetty palveluverkkoselvityksessa
kayttoa, kun nykyinen kayttd koulujen vaistotiloina paattyy vuoden 2025 loppuun mennessa. Kou-

lun rakennukset ei ole talla hetkella osa kaupungin palveluverkkoa.

1 1959-1963
1963-1965

I 1566-1968
P 1983-1984
I 2005-2007

i
}

1
E3
I

Ik

Kuva 20. Ahveniston koulun rakennusosat

Rakennusvaihe/Vuosi | Kerrosala (k-m?) | Tilavuus (m?3) | Kerrosluku

A | Ensimmainen vaihe (1959-63) | 357 | 1398 | |
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B | Ensimmainen (1959-63) + toinen vaihe (1963-65) | 714 | 2795 | |

C | Ensimmainen (1959-63) + toinen vaihe (1963-65) | 983 | 5612 | Il + kellari
D | Kolmas vaihe (1966-68) | 357 | 1398 | |

E | Kolmas vaihe (1966-68) | 556 | 2 250 | |

F | Kolmas vaihe (1967-68) | 1281 | 4715 | |

G | Teknisen tyon tilat (1983:84) | 372 | 1380 | |

H | Laajennus ja yhdistava osa (2005-07) | 733 | 3550 | Il

J | Laajennus ja yhdistava osa (2005-07) | 279 | 1220 | |

Yhteensa: Kerrosala 5 632 k-m?, Tilavuus 24 316 m3

Rakennus C (983 m2) (rakennettu 1959—-63 ja 1963—65)

Rakennuksessa on ollut sisdilmaongelmia ja rakennus on poistettu kaytosta sisdilma-

ongelmien vuoksi. Varsinaisen sisdilmanongelman syyn poistaminen ei ole mahdol-

lista ilman todella laajoja korjauksia, joissa rakennuksen korjausaste on selvasti yli

100 %.

Rakennuksessa on betonisokkeli ja -perustus, joka on toteutettu ilman ulkopuolista

routaeristysta. Sokkelissa on ndhtavissa runsaasti merkkeja ulkopuolisesta kosteusra-

situksesta. Ulkopuoliset salaojat on rakennuksessa uusittu vuonna 2006.

Sokkelien lampoeritys kellarikerroksessa on toteutettu useammalla eri tavalla, osa

sokkeleista on toteutettu ilman l[ampderistystd, osin sokkelissa on sisdapuolinen kuori-

muuraus ilman eristettd ja osassa sokkeleita on sisdpuolinen tai ulkopuolinen kuori-

muuraus, jossa on valissa 70 mm mineraalivillalevy. Kyseessa on riskirakenne, jonka

korjaaminen on kdytanndssa mahdotonta ilman kuorimuurausten purkua ja raken-

teen uusimista.
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Alapohjana on kaksoislaatta, jossa eristeend on 50-100 mm paksuinen Toja-levy.
Osin alapohja on toteutettu ilman l[ampoeristystd. Toimivaan ratkaisuun padaseminen
edellyttda pohjalaatan poistamista ja lampoeristeiden uusimista seka kapillaarisen
kosteuskatkon asentamista pohjalaatan alle (riskirakenne, jonka uusiminen ei onnistu

ilman rakenteen purkamista kokonaisuudessaan).

Osa ulkoseinista on toteutettu muurattuina tiiliseining, jossa on valissa 70 mm pak-
suinen lasivillalevy. Limpoeristys on muurauksen valissa ilman tuuletusrakoa. Osa
ulkoseinista on toteutettu massiivitiilirakenteena ilman lampderistysta. Ulkoseinien
kantavat rakenteet on tehty betonipilareista ja palkeista seka kantavista betoniseina-
osuuksista. Rakenteen lammaoneristyskyky on heikko ja ilman tuuletusrakoa tehty
ohut mineraalivillaeristys on riskirakenne, jonka korjaaminen ilman ulkopuolisen
muurauksen purkamista ei ole mahdollista. Iman lampderistysta tehtyjen rakentei-
den eristyksen parantaminen ei ole mahdollista ilman suuria rakenteellisia muutok-

sia.

Valipohjat ovat betonirakenteisia. 1. kerroksen valipohjassa on eristeenda 50—-100 mm
paksu Toja-levy, joka on asennettu pintalaatan alle. Liikuntasalikerroksen lattiassa

eristeend on mineraalivilla matto parketin alla.

Rakenteissa ja pinnoilla on paikoillaan asbestia ja muita haitta-aineita sisaltdvia ma-

teriaaleja.

Alkuperaisena julkisivupinnoitteena on rapattu tai puhtaaksimuurattu tiili.

Ikkunat ovat padosin alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita, joiden puitevalien tilk-
keista ja puupinnoilla on todettu mikrobikasvustoa. Alkuperdisten ikkunoiden eristys-
kyky on heikko. Osa ikkunoista on uusittu korjausten yhteydessa (alkuperaiset ikku-

nat on uusittava).

Katteena on maalattu saumapeltikate. Liikuntasalin sivuosan katto on toteutettu il-

man toimivaa tuuletusrakoa, viisto-osuudella eristeena on Toja-levy ja mineraalivilla,
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viisto-osuudella tuulettavuus on heikko. Katto on toteutettu rakennusajan tavan mu-
kaisesti ilman raystaita. llman tuuletusrakoa toteutettu katon viisto-osuus on riskira-

kenne, riskirakenne on korjattava.

LVIS-tekniikka rakennuksessa on uusittava tulevan kayton vaatimassa laajuudessa

Johtopaatos: Rakennuksessa on useita riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaami-
nen edellyttdisi laajamittaista purkua ja uudelleenrakentamista. Korjauskustannukset
ylittaisivat merkittavasti uudisrakentamisen kustannukset, eika rakennuksen tekni-
nen elinkaari ole enaa taloudellisesti perusteltavissa. Purkaminen on ainoa realisti-

nen ratkaisu sisailmaongelman poistamiseksi ja kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi.

Rakennus E (556 m2) (rakennettu 1966—68)

Rakennuksessa on ollut sisdilmaongelmia ja rakennuksen kaytto on valiaikaisesti tur-
vattu rakenteiden tiivistykselld ja ilmanpuhdistimien kdytolla. Varsinaisen sisdil-
manongelman syyn poistaminen ei ole mahdollista ilman todella laajoja korjauksia,

joissa rakennuksen korjausaste on selvasti yli 100 %.

Rakennuksessa on betonisokkeli ja -perustus, joka on toteutettu ilman ulkopuolista
routaeristysta. Sokkelissa on ndhtavissa merkkeja ulkopuolisesta kosteusrasituksesta.

Ulkopuoliset salaojat on rakennuksessa uusittu vuonna 2006.

Sokkelien yldosan lampokatkot on toteutettu betonivalun sisddn asennetulla 50 mm
Toja-levylla ja osassa sokkeleita 40 mm korkkilevylla (riskirakenteet, joiden korjaami-

nen on kdytannossa mahdotonta ilman rakenteen uusimista).

Alapohjana on kaksoislaatta, jossa eristeena on 100-150 mm paksuinen Toja-levy.
Toimivaan ratkaisuun paaseminen edellyttaa pohjalaatan poistamista ja lampderis-
teiden uusimista seka kapillaarisen kosteuskatkon asentamista pohjalaatan alle (riski-
rakenne, jonka uusiminen ei onnistu ilman rakenteen purkamista kokonaisuudes-

saan).
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Rakenteissa ja pinnoilla on paikoillaan asbestia ja muita haitta-aineita sisdltavia ma-
teriaaleja. Muuratun ja puurakenteisen seinan liitoskohdassa ei suunnitelmien mu-
kaan ole lampdkatkoa. Osa ulkoseinista on toteutettu muurattuina tiiliseining, jossa
on valissa 75 mm paksuinen lasivillalevy. Limpd&eristys on muurauksen valissa ilman
tuuletusrakoa. Muuratuissa seinissa on paikoin nahtavissa raystaattoman kattoraken-
teen aiheuttamia merkkeja kosteusrasituksesta. Rakenteen lammaoneristyskyky on
heikko ja ilman tuuletusrakoa tehty ohut mineraalivillaeristys on riskirakenne, jonka

korjaaminen ilman ulkopuolisen muurauksen purkamista ei ole mahdollista.

Osa ulkoseinista on toteutettu puurunkoisina. Puuosuuksilla on [ampderisteend ollut
100 mm paksu lasivillalevy. Puurunko lahtee betonilaatan alapinnan tasosta ja on alt-
tiina alhaaltapain tulevalle kosteusrasitukselle. Rakennuksessa seindn alaosan kos-
teusvaurioita on korjattu vuonna 2006. Rakenteet, joissa oli nakyvia vaurioita, on
niilta osin uusittu ja sen jalkeen on asennettu vanhan seindarakenteen paalle uusi

50*70 runko + eristeet, hoyrysulku ja kipsilevy. Puurakenteiset seindt on uusittava.

Julkisivun puuverhoilut on uusittu korjausten yhteydessa vuonna 2006. Ikkunat ovat
paaosin alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita, joiden puitevilien tilkkeista ja puupin-
noilla on todettu mikrobikasvustoa. Alkuperaisten ikkunoiden eristyskyky on heikko.

Osa ikkunoista on uusittu korjausten yhteydessa. Alkuperaiset ikkunat on uusittava.

Katteena on padosin maalattu saumapeltikate (kattopellit on uusittu 2006). Loivan
katon tuulettavuus on heikko. Katto on toteutettu rakennusajan tavan mukaisesti il-
man raystaitd. Rakenteen alkuperaiset ylapohjaeristeet (150 mm) ovat paikoillaan ja
ylapohjan lampderistystd on parannettu korjauksen yhteydessa tekemallad alapuolelle
50 mm lisderistys. Yldpohjan rakenteet on uusittava muiden korjausten vaatimassa
laajuudessa. LVIS-tekniikka rakennuksessa on uusittava tulevan kdytdn vaatimassa

laajuudessa.

Johtopdatds: Rakennuksessa on useita riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaami-

nen edellyttaisi laajamittaista purkua ja uudelleenrakentamista. Korjauskustannukset
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ylittaisivat merkittavasti uudisrakentamisen kustannukset, eika rakennuksen tekni-
nen elinkaari ole enaa taloudellisesti perusteltavissa. Purkaminen on ainoa realisti-

nen ratkaisu sisailmaongelman poistamiseksi ja kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi.

Rakennus F (1 281 m2) (rakennettu 1967—68)

Rakennuksessa on ollut sisdilmaongelmia ja rakennus on poistettu kdytosta suurten
sisdilmaongelmien vuoksi. Varsinaisen sisdilmanongelman syyn poistaminen ei ole
mahdollista ilman todella laajoja korjauksia, joissa rakennuksen korjausaste on sel-

vasti yli 100 %

Rakennuksessa on betonisokkeli ja -perustus, joka on toteutettu ilman ulkopuolista
routaeristystd. Sokkelissa on ndahtdvissa merkkeja ulkopuolisesta kosteusrasituksesta.
Ulkopuoliset salaojat on rakennuksessa uusittu vuonna 2004. Sokkelien ylaosan lam-
pokatkot on toteutettu betonivalun sisdan asennetulla 50 mm Toja-levylla. Rakenne
on toteutettu ns. valesokkelirakenteena, jossa maanpinta on lahella kantavaa puu-
runkoa (riskirakenteet, joiden korjaaminen on kdytannossa mahdotonta ilman raken-

teen uusimista).

Alapohjana on kaksoislaatta, jossa eristeena on 100—-150 mm paksuinen Toja-levy.
Toimivaan ratkaisuun paaseminen edellyttaa pohjalaatan poistamista ja lampderis-
teiden uusimista seka kapillaarisen kosteuskatkon asentamista pohjalaatan alle (riski-
rakenne, jonka uusiminen ei onnistu ilman rakenteen purkamista kokonaisuudes-

saan).

Osa ulkoseinista on toteutettu muurattuina tiiliseining, jossa on valissa 75 mm pak-
suinen lasivillalevy. Limpoeristys on muurauksen valissa ilman tuuletusrakoa. Paikoin
ulkoseinien kantava rakenne on tehty paikalla valettuina betoniseinina. Rakenteen
[ammoneristyskyky on heikko ja ilman tuuletusrakoa tehty ohut mineraalivillaeristys
on riskirakenne, jonka korjaaminen ilman ulkopuolisen muurauksen purkamista ei ole

mahdollista.
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Osa ulkoseinista on toteutettu puurunkoisina. Puuosuuksilla on [ampderisteena ollut
100 mm paksu lasivillalevy. Puurunko ldhtee betonilaatan alapinnan tasosta ja on alt-
tiina alhaaltapain tulevalle kosteusrasitukselle. Rakennuksessa seinan alaosat ovat

kosteusvaurioituneet. Puurakenteiset seinat on uusittava.

Julkisivun puuverhoilut on uusittu korjausten yhteydessa vuonna 2004. Osin puurun-
koisilla seinilla on julkisivuverhouksena kdytetty muurattua tiilta. Ikkunat ovat paa-
osin alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita, joiden puitevalien tilkkeista ja puupin-
noilla on todettu mikrobikasvustoa. Alkuperaisten ikkunoiden eristyskyky on heikko.

Osa ikkunoista on uusittu korjausten yhteydessa. Alkuperaiset ikkunat on uusittava.

Katteena on pdaosin huopakate, jossa on ollut vuotoja. Kattohuopaa on korjattu
osilla, jossa vuotoja esiintyi. Osassa rakennusta katteena on maalattu saumapelti-
kate. Loivan katon tuulettavuus on heikko. Katto on toteutettu rakennusajan tavan
mukaisesti ilman rdystaita. Rakenteen alkuperaiset ylapohjaeristeet (150 mm) ovat

paikoillaan ja ylapohjan lampderistystd on parannettu korjauksen. Ylapohjan raken

teet on uusittava muiden korjausten vaatimassa laajuudessa. LVIS-tekniikka raken-

nuksessa on uusittava tulevan kayton vaatimassa laajuudessa.

Johtopdatds: Rakennuksessa on useita riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaami-
nen edellyttaisi laajamittaista purkua ja uudelleenrakentamista. Korjauskustannukset
ylittaisivat merkittavasti uudisrakentamisen kustannukset, eika rakennuksen tekni-
nen elinkaari ole enaa taloudellisesti perusteltavissa. Purkaminen on ainoa realisti-

nen ratkaisu sisdilmaongelman poistamiseksi ja kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi.

Rakennus ADHB (2161 m2) (rakennettu 1959—63, 1963—65, 1966 ja 2005—2007)

Rakennuksissa on ollut sisdilmaongelmia ja rakennusten kaytto on valiaikaisesti tur-
vattu rakenteiden tiivistykselld ja ilmanpuhdistimien kayt6lla. Varsinaisen sisdil-
manongelman syyn poistaminen ei ole mahdollista ilman todella laajoja korjauksia,

joissa rakennuksen korjausaste on selvasti yli 100 %.
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Rakennuksessa on osissa A, B ja D betonisokkeli ja -perustus, joka on toteutettu il-
man ulkopuolista routaeristysta. Alkuperaisissa sokkeleissa on ndhtavissa merkkeja

ulkopuolisesta kosteusrasituksesta.

Osassa H perustukset on tehty betonirakenteisina rakennusajan suunnitteluohjeita
noudattaen. Ulkopuoliset salaojat ja kosteuseristeet uusittu koko rakennukseen 2006

H-osan rakentamisen yhteydessa.

Rakennuksen osissa A, B ja D sokkelien yldosan lampdkatkot on toteutettu betoniva-
lun sisaan asennetulla 50 mm Toja-levylla ja osassa sokkeleita 40 mm korkkilevylla
(riskirakenne, jonka korjaaminen on kdytannossda mahdotonta ilman rakenteen uusi-

mista). H-osan perustukset on rakennettu vuonna 2006.

Rakennuksen osissa A, B ja D alapohjana on kaksoislaatta, jossa eristeena on pdaosin
100-150 mm paksuinen Toja-levy. Alapohjan eristykset on uusittu pieneltd osalta vie-
marimuutoksia tehtdessa. Toimivaan ratkaisuun padaseminen edellyttaa talta osalta
pohjalaatan poistamista ja lampoeristeiden uusimista seka kapillaarisen kosteuskat-
kon asentamista pohjalaatan alle (riskirakenne, jonka uusiminen ei onnistu ilman ra-

kenteen purkamista kokonaisuudessaan).

Rakenteissa ja pinnoilla on paikoillaan asbestia ja muita haitta-aineita sisdltavia ma-

teriaaleja.

H-osassa alapohjana on maanvarainen betonilaatta, joka on rakennettu vuonna 2006
rakennusajan suunnitteluohjeita noudattaen. H-osa jaa paaosin vanhojen rakennus-
runkojen sisdapuolelle, silla se on rakennettu vanhojen rakennusten valiin yhdys-

osaksi.

Ulkoseinarakenteissa on A, B ja D osilla kdytetty kahta erilaista seindarakennetta. Sei-

nadrakenteiden liitoskohdassa ei suunnitelmien mukaan ole lampdkatkoa.

Osa ulkoseinista on toteutettu muurattuina tiiliseining, jossa on valissd 75 mm pak-

suinen lasivillalevy. Limpderistys on muurauksen valissa ilman ulkopuolella olevaa
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tuuletusrakoa. Muuratuissa seinissa on paikoin nahtavissa raystaattoman kattoraken-
teen aiheuttamia merkkeja kosteusrasituksesta. Rakenteen lammaoneristyskyky on
heikko ja ilman tuuletusrakoa tehty ohut mineraalivillaeristys on riskirakenne, jonka

korjaaminen ilman ulkopuolisen muurauksen purkamista ei ole mahdollista.

Osa ulkoseinista on toteutettu puurunkoisina. Puuosuuksilla on [ampderisteend ollut
100 mm paksu lasivillalevy. Puurunko lahtee betonilaatan alapinnan tasosta ja on alt-
tiina alhaaltapain tulevalle kosteusrasitukselle. H-osan rakentamisen yhteydessa
vuonna 2006 vanhoja puurakenteisia ulkoseinida on muutettu laajasti. Osa ulkosei-
nista on purettu, osa on muuttunut valiseiniksi, jotka uusittiin noin metrin korkeu-
delle. Jaavat ulkoseinarunkojen alaosat uusittiin 50*150 rungolle eristeineen ja pinta-
materiaaleineen. Paikoin on rakennesuunnitelmien mukaan kaytetty ratkaisua, jossa
uusi 50*70 runko+ eristeet on asennettu vanhan seindrakenteen paille. Puurakentei-

set seindt on uusittava muiden korjausten vaatimassa laajuudessa.

Puurunkoisia julkisivuosuuksia on uusittu 2006. H-osassa on puurunkoinen ulkosein3,

joka on rakennettu 2006 rakennusajan suunnitteluohjeita noudattaen.

Rakennuksen osissa A, B ja D ikkunat ovat osin alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita,
joiden puitevalien tilkkeista ja puupinnoilla on todettu mikrobikasvustoa. Alkuperais-
ten ikkunoiden eristyskyky on heikko. Osa ikkunoista on uusittu korjausten yhtey-
dessa. Alkuperaiset ikkunat on uusittava. H-osassa ikkunat on toteutettu vuonna

2006 rakennusajan suunnitteluohjeita noudattaen.

Katteena on padosin maalattu saumapeltikate. Tasakatto-osuudet on toteutettu bitu-
mikernikatteella. Loivan katon tuulettavuus on heikko. Katto on toteutettu rakennus-
ajan tavan mukaisesti ilman raystdita. Rakenteen alkuperaiset ylapohjaeristeet (150
mm) ovat paikoillaan ja ylapohjan lampderistysta on korjauksen yhteydessa teke-
malla alapuolelle 50 mm lisderistys. Ylapohjan rakenteet on uusittava muiden kor-
jausten vaatimassa laajuudessa. H-osan uudet ylapohjaeristykset on toteutettu ra-

kennusajan suunnitteluohjeita noudattaen.

LVIS-tekniikka rakennuksessa on uusittava tulevan kaytén vaatimassa laajuudessa
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Johtopdatds: Rakennuksessa on useita riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaami-
nen edellyttaisi laajamittaista purkua ja uudelleenrakentamista. Korjauskustannukset
ylittaisivat merkittavasti uudisrakentamisen kustannukset, eika rakennuksen tekni-
nen elinkaari ole enaa taloudellisesti perusteltavissa. Purkaminen on ainoa realisti-

nen ratkaisu sisailmaongelman poistamiseksi ja kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi.

Jaljelle jadvaa H-osaa ei pysty merkittavasti hyddyntamaan koska rakennusosa on si-

joitettu muun rakennusmassan sisdpuolelle.

Rakennus G (372 m2) (rakennettu 1983—-84)

Rakennus on ollut normaalisti kdytossa teknisen tyon opetustiloina. Rakennuksessa
on betonisokkelit ja -perustukset, jotka on toteutettu rakennusajan suunnitteluoh-
jeita noudattaen. Rakennuksen salaojat on uusittu J-osan rakentamisen yhteydessa.
Rakennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alla on 300
mm paksu soratdyttd. Soratdyton alla eristeena on 100 mm paksuinen EPS-levy. Ra-
kenteen kuivaaminen on ongelmallista mahdollisten kosteusvuotojen yhteydessa.

Rakenteissa ja pinnoilla on asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavia materiaaleja.

Ulkoseinat ovat pdaosin tiiliseinia, joissa ulkokuori on puhtaaksimuurattua 85 mm
poltettua tiilta ja sisdkuori puhtaaksimuurattua 130 mm kalkkihiekkatiilta. Eristeena
on 150 mm mineraalivilla. Seindrakenteessa ei ole toimivaa tuuletusta. Ikkunoiden
kohdalla julkisivussa on puuverhottuja osuuksia. Rakenteessa on kosteustekninen

riski rakenteen puutteellisen tuuletuksen takia.

Valiseinat ovat pdadosin muurattuja. Puisia julkisivuverhouksia on uusittu vuonna

2006.

Rakennuksen ikkunat ovat kolmilasisia puuikkunoita. Alkuperaisten ikkunoiden eris-
tyskyky on heikko. Osa ikkunoista on uusittu korjausten yhteydessa. Alkuperaiset ik-

kunat on uusittava.

Tasakatto-osuudet on toteutettu bitumikernikatteella. Katteessa on ollut yksittaisia

vuotoja, jotka on paikattu. Loivan katon tuulettavuus on heikko. Katto on toteutettu
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muiden rakennusten tyylida mukaillen ilman raystaita. Rakenteen alkuperdiset ylapoh-

jaeristeet (350 mm) ovat paikoillaan.

Rakennuksen 1ampo, sahko ja vesi tulee muista rakennuksista. LVIS-tekniikka raken-

nuksessa on uusittava tulevan kdyton vaatimassa laajuudessa.

Johtopaatos: Rakennuksessa on joitakin riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaami-
nen edellyttdisi rakenteiden purkua ja uudelleenrakentamista. Merkittavin ongelma
on, ettei rakennuksella ole omia lampo-, sahko- ja vesiliittymia. Korjauskustannukset
nousevat merkittaviksi. Purkaminen on ainoa realistinen ratkaisu kaavan tavoitteiden

toteuttamiseksi.

Rakennus J (279 m2) (rakennettu 2005-07)

Rakennus on ollut normaalisti kdytossa kuvataiteen opetustiloina ja siihen on sijoi-
tettu myos muita rakennuksia palveleva IV-konehuone seka vaestdsuoja. Rakennuk-
sessa on elementtirakenteiset betonisokkelit ja -perustus, joka on toteutettu raken-
nusajan suunnitteluohjeita noudattaen. Rakennuksen salaojat on asennettu rakenta-
misen yhteydessa. Rakennuksessa on betonielementeilla toteutettu vaestdsuoja. Ra-
kennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alla eristeena

on100-150 mm pak-suinen EPS-levy.

Rakennus on rakennettu vanhojen rakennusten viliin yhdysosaksi, sivuseinina toimi-
vat padosin viereisten rakennusten ulkoseinat. Ulkoseindt ovat puurakenteisia. Eris-
teend on 195 mm mineraalivilla. Valiseinat ovat pddosin puurakenteisia. Rakennuk-
sen ikkunat ovat kolmilasisia puu- ja metalli-ikkunoita. Kate on toteutettu padosin
muovipinnoitettuna peltikatteena. Sivuosalla on bitumikernikate. Katto on toteutettu
muiden rakennusten tyylid mukaillen lyhyilld raystaita. Rakenteen ylapohjaeristeen

paksuus on 300-350 mm.

Rakennuksen 1ampd, sahko ja vesi tulee muista rakennuksista. Rakennuksen 1V-kone
palvelee myds vie-reisia rakennuksia. LVIS-tekniikka rakennuksessa on uusittava tule-

van kayton vaatimassa laajuudessa.
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Johtopdatds: Merkittavin ongelma on, ettei rakennuksella ole omia lamp6-, sahko- ja
vesiliittymia. My0s viereisten rakennusten vanhat ulkoseinat toimivat paaosin raken-
nuksen sivuseinind. Purkaminen on ainoa realistinen ratkaisu kaavan tavoitteiden

toteuttamiseksi.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd koulukokonaisuuden rakennuksista rakennukset
A, B, C, D, E ja F edellyttavat niissa olevien riskirakenteiden seka rakennevaurioiden
vuoksi laajamittaista purkua maanalaisiin osiin asti. Rakennuksessa G on joitakin riski-
rakenteita ja rakennevaurioita, jotka edellyttavat purkua. Rakennuksella G ei ole
omia liittymia. Rakennus H on vanhojen rakennusten viliin toteutettu yhdysosa, jota
ei ole mahdollista sdilyttdaa muiden rakennusten purkamisen jalkeen. Rakennus J on
laajennusosa, jossa viereisten rakennusten vanhat ulkoseinat toimivat paaosin raken-

nusten sivuseinia, eika rakennusta ole tall6in mahdollista sailyttaa.

Entisen Ahveniston koulun rakennuskokonaisuudelle on haasteellista [6ytdada muuta kayttéa kuin
opetustoimintoja rakennusten luonteen ja rakennusten suurien tilamaarien vuoksi. Rakennuksen
jaadessa ilman kayttotarkoitusta ja aktiivista yllapitoa, tulee rakennusten kunto nopeasti edelleen
heikkenemaan. Kunnon heikkeneminen yllapidon puuttumisesta johtuen on jo havaittavissa Ahve-
niston koulun rakennuksissa. Rakennusten kayttamattomyys on ristiriidassa rakennuksen / raken-
nusryhman suojelutavoitteiden kanssa, silld rakennukset on mahdollista suojella vain kohdista-
malla niihin aktiivista kayttda, huoltoa ja kunnossapitoa. Lisaksi on huomioitava, etta rakennushis-
toriallisen selvityksen mukaan C-rakennuksen (liikuntasalirakennuksen) muutoksensietokyky arvi-

oidaan luokkaan 1, eli se kestaa huonosti muutoksia.

Kaupungin kokemuksen mukaan kaytosta poistuneille koulurakennuksille on hyvin vaikeaa |oytaa
ulkopuolista ostajaa. Poltinaho 2 — asemakaavan tavoitteena on nain ollen sen vireilletulosta

saakka ollut luopua kaytosta poisjadaneesta ja huonokuntoisesta koulukokonaisuudesta ja toteut-
taa alueelle uusi paivittaistavarakauppa sekd muulle alueelle uutta asumista huomioiden sailytet-
tava kasakkatallirakennus ja ryhmapuutarhatoiminta. Tasta syysta koulurakennuskokonaisuuden

sailyttavaa kaavaratkaisua ei ole myoskaan tutkittu.

Lisdperusteluja koulurakennuksen purkamiselle antaa myds alueelle laadittu meluselvitys. Kaava-

ratkaisu on laadittu ELY-keskuksen melua koskevan lausunnon mukaisesti eli siten, etta korttelissa
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50 asuinrakennukset tulee sijoittaa Turuntieta vasten olevaan rakennusalan rajasivuun kiinni. Tu-
runtieta vasten sijoittuvien rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddne-
neristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintadn 32 dBA. Lisaksi asuinrakennukset tulee
tontilla yhdistda Turuntielta tulevaa liikkennemelua vastaan yhtenaiselld, 2,5 metria korkealla aita-
rakenteella (jyht-merkintd). Tallaisella kaavaratkaisulla asuinrakennukset (yhdessa niihin liittyvien
aitarakenteiden kanssa) muodostavat sisdpihoja melulta suojaavan rakenteen ja tonteille muodos-
tuu rauhalliset oleskelupihat. Entisen Ahveniston koulun rakennukset tai osan niista sailyttava kaa-

varatkaisu ei olisi vastannut asemakaavassa osoitettuihin maarayksiin.

Asemakaavaratkaisua laadittaessa on vahvistunut tieto, ettei koulurakennuksista ole mahdollista
jattaa osaa purkamatta. Rakennuksia on vuosikymmenien aikana laajalti kytketty toiminnallisesti ja
rakenteellisesti toisiinsa. Vain rakennukset C ja E ovat omia rakennusyksikoitdan. Koulukokonai-
suuden lammitysjarjestelmana on kaukolampo, joka yhdistda rakennukset samaan lampoverk-
koon. Paalammonjakokeskus sijaitsee liikuntasalirakennuksen (rakennus C) kellarissa. Toinen, pie-

nempi lammaonjakokeskus on eteldisimmassa rakennussiivessa (rakennus F).

Poltinaho 2 -alueen rakentamisen yhteydessa Loimua Oy:lld on tarve uusia kaukolampdverkostoa
suunnittelualueen osalta ja putkilinjojen sijainnit tulevat muuttumaan. Putkilinjojen muutos myds
koulukiinteistolla aiheuttaisi merkittavia investointitarpeita, joka ei ole taloudellisesti jarkevaa, kun

kyseessa on jo kaytostd poistunut rakennuskokonaisuus.

5.2.3 Elinkeinoelama ja tyopaikat

Kaavan toteutuminen vaikuttaa positiivisesti paivittdistavarakauppapalveluiden saavutettavuuteen
lantiselld kaupunkialueella ja lisda kaupallisten toimijoiden keskinaista kilpailua. Alueelle sijoittuva
paivittdistavarakauppa lisaa jonkin verran tyollisyytta kaupan tyéllistdessa arviolta noin 30 tyonte-

kijaa.

5.2.4 Liikenne

Kaavassa luodaan uusi katuverkosto kaava-alueen sisédlle ja mahdollistetaan nykyisten katujen ke-
hittaminen. Tilavaraukset mahdollistavat esteettomat, sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyoralii-
kenteen jarjestelyt koko kaava-alueella. Alueen kohteet ovat hyvin saavutettavissa eri suunnista

jalan ja pyoralla. Kaavan toteutuminen vaikuttaa positiivisesti myos alueen lapi ja vieritse kulkeviin
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jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteyksiin. Tilavaraukset mahdollistavat muun muassa Turuntien

pyoraliikenteen paareitin kehittdmisen.

Kaava mahdollistaa paremmat joukkoliikenteen pysakkijarjestelyt sijainnin ja tilavarauksien osalta.
Myos taksipysdkin mahdollisuus kaupan kohdalle Turuntielle on huomioitu. Tilavaraukset paranta-
vat halytysajoneuvoliikenteen huomiointia. Kaupan huoltoliikenteelle on varattu tarvittavat tilat,
ja kaupan ajoneuvoliittymien sijainnit perustuvat Miekkalinnankadun liikenneturvallisuuteen ja
toimivuuteen. Lenkkikatu ja katujen kadntopaikat luovat mahdollisuuksia huolto- ja kunnossapito-
lilkenteen toimivuudelle ja turvallisuudelle. Katujen risteyksiin ja kaupan ajoneuvoliittymiin on

maadritelty turvalliset nakemaalueet.

Kaavassa annetut auto- ja pyoraliikenteen pysdkdintinormit ovat Himeenlinnan kaupungin uusien
pysakdintinormien mukaiset. Kaava-alueen pysakointi jarjestetadn tonteilla, koskien asukkaita ja
vierailijoita. Lisdksi kaava mahdollistaa lIahinna ryhmapuutarhaa palvelevan pysakdinnin jarjestami-

sen jasennellysti.

Turuntie on erittdin merkittava paakatuyhteys kaupungin keskustan ja ldnsiosan valilld, joten sen
toimivuuteen ja turvallisuuteen on kiinnitettava erityista huomiota. Maankayton katuliittymalle on
haettu liikenteellisesti paras sijainti toimivuustarkastelujen avulla. Pdivittaistavarakaupan liikenne
huomioiden Olympiakadun liittyman muuttaminen kiertoliittymaksi ja maankadyton liittdminen uu-
delle kaakkoishaaralle on luontevinta. Kiertoliittyma on paras ratkaisu Turuntien suuntaisen liiken-
teen ja liittyvien katujen liikenneturvallisuuden kannalta. Kiertoliittyma rauhoittaa liikennettd,
mahdollistaa jalankulun ja pyoraliikenteen ylitykset kaikille haaroille ja sujuvoittaa liittymista eri
kaduilta. Kaavan kiertoliittyman tilavaraukset mahdollistavat parhaan liikenteellisen kehittamisen
kaava-alueella. Liikennemaarat, liikenne-ennusteet ja liikenteelliset toimivuustarkastelut on ku-

vattu Turuntien liikenneselvityksessa.

Kaavan toteutuminen parantaa alueen saavutettavuutta seka liikenteen turvallisuutta ja toimi-

vuutta kaikilla kulkumuodoilla.
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5.2.5 Maisema ja kulttuuriperinto

Lahiston maisemallisesti merkittavin elementti on Miekkalinna, jonka taustalle sijoittuu kasakka-
tallirakennus. Kasakkatallille avautuu ndkyma Turuntien suunnasta. Punatiilinen, vanha talliraken-
nus on ulkoasultaan mielenkiintoa herattava ja luo kontrastin modernille Miekkalinnalle. Maise-
mallisesti negatiivisena asiana nykytilanteessa ovat kasakkatallirakennuksen pihassa ja sen lahiym-
paristossa sijaitsevat varastointi- ja ldjitysalueet, jotka aikaansaavat mielikuvaa epasiistista, unoh-
detusta ja jasentymattomasta alueesta. Kaavaratkaisussa kasakkatallin tonttia pienennetaan ja 13ji-
tysalueet poistuvat. Talla on |ahimaisemaan ja erityisesti Turuntien suuntaan positiivisia vaikutuk-

sia alueen siistiytymisen kautta.

Ahveniston matalat koulurakennukset eivat juurikaan ndy maisemassa ymparoiville alueille eivatka
muodosta katukuvaa rajaavaa elementtia. Turuntielle koulun nakyvin elementti on korkeamman
liilkuntasalirakennuksen punatiilinen paaty. Nykytilanteessa iddn suunnasta katsottuna maisema-
tila on avointa ja koululle avautuu avoin nakyma Hattelmantielta laajasta hiekkakentdsta johtuen.
Koska koulurakennukset sijaitsevat etdalla Hattelmalantiestd, ei niiden maisemallinen merkitys
idan suuntaan ole merkittava. Koska koulurakennuksilla ei ole merkittavia maisemallisia arvoja, ei

myoskaan niiden purkaminen aiheuta merkittdvia negatiivisia vaikutuksia maisemaan.

Kaavaratkaisussa alueelle osoitetaan matalaa pientaloasumista. Asuinrakennusten kerrosluku on
kaksi, joten asuinrakennukset eivat nouse maisemassa hallitsevaan rooliin. Ahvenistonharjun —
Hattelmalanharjun puuston latvusten profiili tulee sdilymaan maisemaa rajaavana elementtina.
Vastaavasti Myllymaden alueen rakennettu ymparisto sdilyttdaa asemansa maisemassa. Kaavaratkai-
sussa alueelle rakennettavien asuinrakennusten julkisivuissa edellytetddan maanléheisia, murret-

tuja varisavyja, jotka eivat korostu maisemassa negatiivisesti.

Kaavalla ei ole vaikutuksia kaupungin lansipuolen valtakunnallisesti merkittaviin rakennetun ympa-
riston kohteisiin (Ahveniston hautausmaa, Ahveniston hautausmaan ortodoksinen kirkko, Olym-
piarakennukset, Suomen kasarmit, Himeenlinnan opettajakoulutuslaitos). Kaava-alueen ldhiym-
pariston maakunnallisesti merkittdvien rakennetun ympariston kohteiden (Paukkulan omakotitalo-
alue, Poltinahon alue IX kaupunginosa ja Myllymaki VII kaupunginosa) kulttuuriymparistéarvot ei-
vat heikenny kaavan toteutuessa. Poltinahon alue IX kaupunginosa -kohteen arvostus perustuu sii-

hen, ettd entinen kasarmialue (rakennuskantaa 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta) on kehittynyt
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2000-luvulla uudenaikaiseksi asuinalueeksi. Myllymaki VII kaupunginosa -kohteen arvostus puoles-
taan perustuu alueen ajallisesti monikerrokselliseen ja moni-ilmeiseen rakennuskantaan, joka on
vanhimmilta osin 1800- luvun loppupuolelta, padosin 1900-luvun alkupuolelta. Paukkulan omako-
titaloalueen arvostus perustuu siihen, etta alueen rakennukset ovat sdilyttaneet erittdin hyvin yh-
tendisen asunsa. Poltinaho 2 -kaavan toteuttaminen ei kohdenna muutoksia maakunnallisesti mer-

kittavien rky-kohteiden arvostettaviin piirteisiin eikd siten myoskaan heikenna kohteiden arvoja.

Paukkulan omakotitaloalueen rky-alueen aluerajaus on linjattu laajemmalle kuin itse Paukkulan
erillispientalojen korttelit ovat. Rky-alueen rajaus on piirretty jatkumaan Turuntielle saakka, vaikka
arvot muodostuvat asuintonteilla sijaitsevien rakennuksien yhtenaisyydesta. Rky-alueen rajaus on
tdssa suhteessa liian valja. Poltinaho 2 kaava-alueen rajaus ulottuu Turuntielle ja sen luoteispuo-
lella sijaitsevalle Tallimestarinpuistolle. Siina rky-alueen osalla, jonka kanssa kaava-alue menee
paallekkain, ei ole rky-arvoja muodostavia ominaisuuksia alueen ollessa tavanomaista katuympa-
ristdéd. Tallimestarinpuistoon ei ole laadittu puistosuunnitelmaa, joka olisi toteutettu. Myoskadan
nykyisessa asemakaavassa osoitettu urheilualuetta ei ole toteutettu. Tallimestarinpuisto on viher-
alue, jolla kasvaa tyypillista kadunvarsialueen korkeaa heinikkoa ja sekapuustoa, eika alueella ole
havaittavissa erityisia kulttuuriymparistdarvoja. Tallimestarinpuiston merkitys piilee siina, etta se
muodostaa nakdsuojaa Paukkulan omakotitaloalueelta Turuntielle pdin. Kaavaratkaisussa tama
huomioidaan osoittamalla Tallimestarinpuistoon merkinnat puustoisena sailytettavista alueista
(sv-1). Turuntien varressa maakunnallisesti merkittavalla rky-alueella sijaitsee molemmin puolin
katua bussipysakit. Bussipysakit sijaitsevat kaavaratkaisun kannalta jatkossa epdedullisesti, joten
niiden sijoittumista tullaan tarkentamaan Olympiakadun kiertoliittyman liikenteen kannalta jarke-
viin paikkoihin Turuntielld. Lisdksi Tallimestarinpuiston ja Turuntien reunavydhykkeelle |ahelle ny-
kyista suojatieylitysta osoitetaan puistomuuntamon paikka ohjeellisena. Turuntien bussipysakkien
siirrolla ja Tallimestarintien puistomuuntamon toteutuksella ole vaikutusta Paukkulan omakotialu-

een rakennusten yhtendisyyteen, eikd muutokset siten heikenna rky-alueen arvoja.
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Kuva 21. Maakunnallisesti merkittdvan Paukkulan omakotitaloalueen aluerajaus on valja ja ulottuu

Turuntien katualueelle asti.

Kaavan toteutuessa Poltinaho 2 -alue tulee muodostamaan rakentamisajankohdan arkkitehtuuria
seka rakentamistapaa kuvastavan urbaanin ja ilmeeltdan yhtendisen asuinymparistén. Ajan saa-
tossa on odotettavaa, ettd alueen sisaltdmat ominaispiirteet aikaansaavat tulevaisuudessa vaalit-
tavia kulttuuriymparistdarvoja. Ndin ollen pitkalla aikavalilld alueen rakentuminen tulee lisaamaan
Hameenlinnan kantakaupungin rakennetun kulttuuriymparistén arvoja siita huolimatta, etta kaa-
varatkaisu edellyttda entisen Ahveniston koulurakennusten purkamista. Ahveniston kouluraken-
nusten purkamisella menetetdan paikallisia 60-luvun kouluarkkitehtuuriin liittyvia arvoja. Kasakka-
tallirakennuksen suojelulla puolestaan sdilytetdan 1800-luvun venalaisaikaista kasarmiarkkitehtuu-

ria ja siihen liittyvia historiallisia arvoja.
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5.2.6 Asuinymparisto

Asemakaava-alue lisdd Hdmeenlinnan vetovoimaisuutta asumiskaupunkina, kun keskeiselle pai-
kalle Iahelle keskustaa ja julkisten lilkkenneyhteyksien aarelle kaavoitetaan uutta asuinaluetta. Alu-
eelle osoitettu asuinrakentaminen tulee jatkamaan Taimiston asumispainotteista aluetta pohjoi-
seen. Uudelle alueelle on mahdollista sijoittaa noin 35 kotitaloutta. Alueelle on osoitettu 12 uutta
omakotitalotonttia seka kuusi rivitalotonttia. Kaavan toteuttaminen lisda asuntojen tarjontaa hy-
vien julkisten liikkenneyhteyksien darella ja mahdollistaa asumisen ja palveluiden saatavuuden
myos ilman omaa autoa. Alueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet kohti keskustaa esi-

merkiksi Turuntieta pitkin.

Alueelle kaavoitettava paivittdistavarakauppa lisda palvelutarjontaa erityisesti ldhialueen nykyisille
asukkaille seka kaupungin lansipuolella asuville ja tydssakayville. Pdivittaistavarakaupan sijoittumi-
nen Turuntien varteen mahdollistaa sujuvan kaupassa asioinnin lantisen kaupungin lapikulkuliiken-
teen nakokulmasta. Pdivittdistavarakauppa ja sen itapuolella sijaitseva kaupungin infran tukikoh-
dan tontti muodostavat Turuntien suuntaisen yleisten palveluiden alueen, joka jatkuu yhtenaisena
vybhykkeena poliisitalon kautta aina Poltinahon liikkenneympyraan saakka. Asumiselle osoitetut
alueet sijoittuvat yleisille palveluille tarkoitetun alueen eteldpuolelle, jolloin seka paivittdistavara-
kauppa etta infran tukikohtarakennus erottavat osaltaan asumista vilkkaasti liikenndidysta Turun-
tiestd. Kaavaratkaisussa on pyritty sijoittamaan asuminen Idhelle ryhmapuutarha-aluetta seka sai-
lytettavaa lahivirkistysaluetta, jotta asuinymparistostda muodostuisi mahdollisimman suojaisa alu-

een vilkasliikenteinen sijainti huomioiden.

Valmisteluvaiheessa laaditun liikenneselvityksen ja Turuntien katusuunnitelman mukaisesti alu-
eelle kulkeminen osoitetaan nykyisen Olympiakadun kohdalta lahtevalla katuyhteydelld. Kyseisen
katuyhteyden kautta kuljetaan yleisten palveluiden korttelialueille, asuinkortteleille sekd ryhma-
puutarha-alueelle. Kaavaratkaisussa osoitetaan jalankululle ja pyorailylle uusi reitti toteutettavan
kokoojakadun kautta Hattelmalantielle. Uusi alueen lapi kulkeva jk-pp -reitti parantaa alueen ke-
vyen liikenteen yhteyksid. Taimistonpuistossa nykyisin oleva hiekkapintainen, valaistu puistoreitti
sdilyy. Puistoreitilta mahdollistetaan kaavaratkaisussa liittyminen tulevan asuinalueen katualuee-
seen. Kaavan toteuduttua jalankulun ja pyorailyn reittiyhteydet alueella monipuolistuvat ja talld on
positiivinen vaikutus alueella liikkumiseen. Ajoneuvoliikenteesta erilliset jalankulun ja py6railyn

reitit lisdavat liikkumisen turvallisuutta.
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Kaava-alueella sijaitseva Taimistonpuisto tulee sdilymaan puustoisena ja luonnontilamaisena vi-
heralueena. Kaava-alueen viheralueille ei toteuteta leikkipuistoa. Ldhin leikkipuisto sijaitsee noin
400 metrin etaisyydelld Punaportinpuistossa. Kaurialan Kisapuistossa sijaitsee leikkipuisto, jonne

etdisyytta on noin 500 metria.

Turuntien pohjoispuolella sijaitseva Tallimestarinpuisto sailytetdan kaavassa, mutta sen aluera-
jausta tarkennetaan sen mukaisesti, etta Olympiakadun ja Turuntien risteykseen on mahdollista

toteuttaa liikenneselvityksen mukainen kiertoliittyma.

Kaavaratkaisussa on kahdenlaisia piha-alueita: AO-kortteleissa omakotitalopihoja ja AP-kortte-
leissa rivitalopihoja. Pihojen suunnittelussa on mahdollisuus erikseen huomioida lasten ja nuorten

tarpeet. Kaavamaarayksella edellytetaan leikki- ja oleskelualueiden toteuttamista AP-pihoille.

Kaavaratkaisu selkeyttaa kulkua palstaviljelyalueelle alueen sisdisen katuverkoston valmistuttua.
Positiivisena muutoksena on, etta viljelyalueelle johtava pdattyva katu on mitoitettu siten, ettd ka-
dun varressa mahdollistuu muutamien pysakdintiruutujen toteuttaminen lahelle palsta-aluetta.
Viljelyalueelle johtavasta katuyhteydesta johtuen puutarha-alueelta joudutaan poistamaan muu-
tama palsta, mutta palstansa menettaville viljelijoille pystyy yhdistys osoittamaan korvaavat pals-
tat puutarha-alueen sisaltd. Ryhmapuutarha muodostaa monelle asukkaalle tarkedn sosiaalisen
yhteisdn. Kaavaratkaisussa on pyritty huomioimaan palstaviljelytoimintaan liittyvat tarpeet katta-

vasti.

5.2.7 Kaupunkikuva

Suunnitelmalla on positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, silla kaavaratkaisu eheyttaa alueen ny-
kyisin rikkonaista kaupunkikuvaa. Kaavaratkaisu samalla tehostaa alueidenkayttoa ja vahvistaa
kaupunkirakenteen yhtenaista jatkumoa keskustasta kohti lantista kaupunkia. Nykyisin vajaakay-
t6lla oleva ja yleisilmeeltdan epasiisti varastointi- ja ldjitysalue tulee poistumaan ja tilalle muodos-

tuu jasentynyttd, eheda kaupunkiymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla ja vilkkaasti liikenndidylla paikalla. Suunnittelussa on pyritty rat-
kaisuihin, jotka luovat viihtyisad kaupunkiympaéristoa seka vetovoimaista kaupunkikuvaa. Liikera-

kennuksen ja yleisten rakennusten korttelialueella tulee tonteilla toteuttaa istutettavat puurivit
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katualueisiin rajautuvilla tontinosilla. Katualueisiin rajautuessaan puurivit muodostavat mittakaa-
valtaan viihtyisda kaupunkitilaa ja vahvistavat eri kaupunkitilojen havaitsemista jadsentaen alueita
selkeammin hahmotettaviksi ja tunnistettaviksi. Puut myds vahvistavat paikan henkeé niiden ol-
lessa olennainen osa kaupunkikuvaa ja merkittava viihtyisyyden tekija rakennetussa ymparistossa.
Kaupunkipuusto muodostaa kehittyessadan monimuotoista ja vuodenaikojen mukaan muuttuvaa

kaupunkikuvaa.

Positiivisia kaupunkikuvallisia vaikutuksia kaavassa on pyritty aikaansaamaan rakennuksiin liitty-
villa laatutekijoilla. Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla puupintaisia ja variltaan hillityn varik-
kaita. Rakennusten tummat kattopinnat muodostavat yhtenaista kokonaisuutta. Liikerakennuksen
julkisivun tulee olla padosin punatiilinen ja punatiilen savy tulee sovittaa sdilytettavan kasakkatal-
lin punatiilen savyyn. Alueen historiallinen kerrostuneisuus tulee sdilym&an vanhan kasakkatallira-
kennuksen suojelun kautta. Poltinaho 2 -alue tulee toteutuessaan muodostamaan luontevan por-

tin keskustan ja lantisen kaupungin valilla.

5.2.8 Lapset ja nuoret

Positiiviset ja negatiiviset vaikutukset

Kaavamuutoksella arvioitiin olevan seuraavia mahdollisia positiivisia vaikutuksia lasten ja nuorten

elamaan:

e Kaava-alueelle suunnitellun uuden asuinalueen my6ta alueen vetovoima lisaantyy ja alu-
eelle voi muuttaa entistd enemman lapsiperheitd, joka voi lisata lasten vertais- ja kaveri-

suhteiden maaraa.

¢ Uusi asuinalue sijaitsee ldhelld hyvid vapaa-ajanvietto ja harrastusmahdollisuuksia (jaahalli,

Ahvenisto ym.)

¢ Kaava-alueelle suunniteltu uusi kauppa mahdollistaa ammattiopiston ja lukion opiskelijoille
turvallisemman siirtymisen kampusalueelta kaupalle, kun ei tarvitse ylittaa vilkasta Hattel-

malantieta.

¢ Kaavamuutoksen myota kampusalueen esteettémyys paranee alueen nykytilaan ndhden,

koska nykytilanteessa ei ole rakennettuja liikennejarjestelyja eri kulkumuodoille.
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e Kaavan mukaiset liikenneratkaisut (liikkenneympyrd) toteutuessaan parantavat alueen lii-

kenneturvallisuutta.
Mahdollisia negatiivisia vaikutuksia puolestaan nahtiin seuraaviin asioihin:

e Kaupungin Tavastialle vuokraama hiekkaparkki poistuu kaytosta, joka on talla hetkella lu-

kiolaisten kaytossa. Tdma vahentaa lukiolaisten parkkipaikkojen maaran nollaan.

o Mahdolliset valiaikaiset liikenneratkaisut heikentavat merkittavasti lasten liikenneturvalli-

suutta (liikkenneympyran korvaaminen muilla ratkaisuilla).

e Kaupungin infran tukipaikka tulee sailymaan alueella ja lisaksi alueelle suunniteltu kauppa

tuovat mukanaan alueelle raskasta liikennettd, joka heikentaa lasten liikenneturvallisuutta.

o Alueella sijaitseva entinen Ahveniston koulu toimii talla hetkella perusopetuksen vaistoti-
lana, jossa on kaksi valmistavan opetuksen ryhmaa ja kolme erityisopetuksen pienryhmaa.

Heilld ei ole tdlld hetkellad tiedossa muita tiloja, joihin siirtya.

Lava-selvityksen suositukset jatkotoimenpiteiksi

Lapsivaikutusten arvioinnin tavoitteena oli tunnistaa jo mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
mahdollisia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia lapsiin ja nuoriin ja esittaa ratkaisuja, joilla nega-

tiivisia vaikutuksia voitaisiin lieventaa ja positiivisia vaikutuksia vahvistaa.

Lapsivaikutusten arviointi osoitti, etta kaavalla on seka negatiivisia ja positiivisia vaikutuksia lasten
ja nuorten liikenneturvallisuuteen. Negatiivisia vaikutuksia voidaan lieventaa silld, ettd mahdollisia
valiaikaisia liikennejarjestelyita ei toteutettaisi, vaan kaavan mukainen liikenneympyra rakenne-

taan heti alkuvaiheessa.

Kaavalla havaittiin olevan positiivisia vaikutuksia kampusalueen esteettomyyteen. Esteettomyytta
saataisiin vield entisestdadn parannettua, jos rakentaminen tehtaisiin esteettomyyden erityistason

mukaisesti.

Kaavalla on myds valillisesti negatiivisia vaikutuksia talla hetkella Ahveniston koululla vaistossa ole-

ville opetusryhmille, joille tulee etsid uudet tilat kaavan muutostoiden alkaessa. N&itd negatiivisia
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vaikutuksia voidaan lieventaa silld, etta tehddan jo varhaisessa vaiheessa yhteisty6ta perusopetuk-
sen hallinnon kanssa, jotta heille jaa tarpeeksi aikaa reagoida sopivien uusien luokkatilojen jarjes-

tamiseen.

Hiekkaparkkipaikan poistuminen vaikeuttaa etenkin lukiolaisten pysakdintid. Tama tulee tiedottaa
ajoissa koulutuskuntayhtymalle, jonka vastuulla on suunnitella kampusalueen paikoitusasiat niin,

ettd pysakointipaikkoja on jatkossakin tarjolla myos lukiolaisille.

5.2.9 Luonto ja luonnonymparisto

Ahvenistonhariju - Vuorenharju -Natura2000-alue sijaitsee linnuntietd noin 200 metrin etdisyydelld
suunnittelualueesta lanteen. Natura-alue kasittaa koillis-lounas -suuntaisen Ahvenistonharjunse-
lanteen seka Ahvenistonjarven ldhialueineen. Alue on tunnistettu valtakunnallisesti arvokkaaksi ja
edustavaksi harjualueeksi. Harjualue sijaitsee keskeiselld paikalla kaupunkirakenteessa ja se on
tunnettu seka erittdin suosittu virkistysalue niin asukkaiden kuin muualta tulevien matkailijoiden-
kin keskuudessa. Harjualuetta hyddyntavat aktiivisesti urheiluseurojen lisaksi varhaiskasvatuksen
palvelut sekd opetuspalvelut niin oppimisymparistona, liikkuntapaikkana kuin retkikohteena. Alu-
eelle kohdistuu nykytilanteessa paljon virkistyskayttoa. Virkistyskaytosta johtuen harjualueen ar-
vokkaita kasvikohteita on jo nykyisin rajattu maastossa rakenteellisesti negatiivisten kulutusvaiku-

tusten hillitsemiseksi.

Poltinaho 2 -alueen toteutuminen ei merkittavasti lisaa harjualueen virkistyskayttoa, kun huomioi-
daan harjualueen laajuus ja jo nykyinen korkea kadyttoaste. Uudella alueella ei mydskdan ole vaiku-
tuksia harjualueen nykyisiin yhteyksiin eikd muodosta uusille yhteyksille tarvetta. Suunnittelualu-
een maankayton vaikutukset kyseiseen Natura2000-alueeseen ovat vahaiset huomioiden kaava-
alueen pinta-alan ja etdisyyden, alueiden valissa jo ennestadn olevan kaupunkirakenteen ja harju-

alueen jo nykyisen korkean virkistyskayttoasteen.

5.2.10Hulevedet ja pohjavesialue

Suunnittelualueen pinta-alasta osa on paallystamatonta aluetta. Asvaltoitua aluetta on Ahveniston
koulun edessa sijaitseva paikoitusalue ja osa koulun piha-alueesta seka Turuntien katualue. Valta-
osa alueesta on hiekka- / sorapintaista tiestoa tai kenttda ja osaltaan kasvipeitteista aluetta, pien-

narta, pensastoa, puutarhakasvillisuutta jne. eli vetta hyvin lapdisevaa rakennetta.
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Maankaytdén muutoksen myo6ta pinnoitetun alueen osuus alueella kasvaa. Pinnoitetun alan osuu-
den lisddminen lisda alueella muodostuvien hulevesien maaraa ja vastaavasti vahentdd muodostu-
van pohjaveden maaraa. Muutos muodostuvan pohjaveden maarassa nykytilanteeseen ndhden on
kuitenkin vahainen. Kaava-alue on pinta-alaltaan pieni, ja osa kaava-alueella muodostuvista hule-
vesista (Ahveniston koulun kiinteistd) on myos nykytilanteessa johdettu pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Kaavamuutoksen myotd aiempaa suurempi osa pinnoitetusta alueesta tullaan osoittamaan
pysakointialueiksi ja ajovaylille. Liikennoidyillad alueilla muodostuvat hulevedet huuhtovat pinnoilta

haitta-aineita, jotka voivat maahan imeytyessaan kulkeutua pohjaveteen.

Pohjavesiselvityksen toimenpidesuositusten mukaan puhtaat hulevedet (kattovedet) on kaavassa
maadratty ensisijaisesti imeytettavan syntypaikallaan. Kattovesien imeyttamisesta on annettu kaa-
vassa maarays liikerakennuksen korttelialueelle. Maarayksen mukaan pysakointialueella muodos-
tuvat hulevedet tulee kasitelld ennen viivytystd, jotta pohjaveden laatua ei heikenneta. Puhtaat

hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti imeyttda pohjavesialueella.

Hulevesien alueellista hallintaa varten kaava-alueen eteldapuoleiseen puistoon on osoitettu alue
kaava-alueen eteldpuolelta, viljelypalstoilta sekd Kankaantaustasta pain tulevien hulevesien laa-
dulliseen hallintaan ennen suppaan johtamista. Toteutettavaan kiertoliittymaan rajautuvalle suo-

javiheralueelle on osoitettu paikka hulevesien viivytysrakenteelle.

5.2.11limasto

Hiilipaastojen kokonaismaara muodostuu maankaytosta, energiantuotannosta ja -kulutuksesta
seka liikenteesta ja alueen vanhojen rakennusten purkamisesta seka uusien rakennusten rakenta-

misesta.

Entisen Ahveniston koulun purkutoimilla ja rakennusjatteen kasittelylla on suoria negatiivisia il-
mastovaikutuksia. Koulun rakennuksiin tehdaan purkukartoitus, jonka jalkeen rakennusmateriaa-
lien kierratys selvitetaan tarkemmin. Negatiivisia ilmastovaikutuksia pyritdan lieventamaan hyo-
dyntamalld koulurakennusten kivimateriaalia paikallisesti alueen tieverkon rakentamisessa. Koulu-
rakennusten purkamisesta vapautuvaan tilaan osoitetaan asuinrakentamista ja uusien rakennus-
ten rakentaminen ja rakennusmateriaalien valmistus aikaansaa hiilijalanjalked. Uudisrakentami-

sessa hiilipiikin suuruuteen vaikuttaa kaytetyt rakenne- ja materiaalivaihtoehdot. Poltinaho 2 -kaa-
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vassa maadratdan, ettd asuinrakennusten tulee olla puurakenteisia seka padosin puupintaisia hiili-
piikin pienentamiseksi. Puurakentamisella on hiilen kierron hidastamiseen liittyvia positiivisia vai-

kutuksia.

Rakentamisvaiheen jdlkeen rakennuksen pdastot kumuloituvat hiljalleen kdytén aikana. Kayttévai-
heen hiilijalanjalkea kerryttavat rakennuksen energiankulutus (lammitys, jaahdytys ja kiinteis-
tosahko), kunnossapito, korjaaminen seka osien vaihto. Uudisrakentamiskohteissa rakennusten
energiatehokkuuteen on mahdollista kiinnittaa erityistd huomiota. Kaavassa rakennusten kaytto-
vaiheen energiankulutuksen hiilijalanjaljen hillitsemista on ohjattu kaavamaarayksin. KL-tontille
sijoittuvan liikerakennuksen katolle tulee sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen ja varastointiin
liittyvia laitteita. Erillispientalokortteleiden osalta maarataan, etta mikali talousrakennus / auto-
suoja toteutetaan asuinrakennuksesta erillisenad rakennuksena, tulee siihen asentaa aurinkoke-
raimia tai toteuttaa viherkatto. Asuinpientalokortteleiden osalta maarataan, etta vahintdan yhteen

pinta-alaltaan yli 30 m? rakennukseen tulee asentaa aurinkokeraimia tai toteuttaa viherkatto.

Syntyvia hiilipdastoja pyritdan kaavassa kompensoimaan vahvistamalla hiilinieluja kaava-alueen
sisalla. Nykyinen viheralueilla sijaitseva puusto on osoitettu sdilytettavaksi, jolloin niihin jo muo-
dostuneet hiilivarastot sailyvat. Kaavaratkaisussa puustoisuutta myos lisdtdan erilaisin maarayksin.
Asuinpientalotonteille maaritetdan, etta tontille tulee istuttaa 1 lehtipuu / 300 tontti-m?2. Istutetta-
vien lehtipuiden lopullisen latvuskorkeuden tulee olla yli 10 metria. Erillispientalojen tontille tulee
istuttaa 1 lehtipuu / 200 tontti-m?2. N&istd vahintaan yhden lehtipuun lopullisen latvuskorkeuden
tulee olla yli 10 metria. KL-tontille ja Y-tontille on osoitettu istutettavat puurivit. Istutettavien puu-
rivien lopulliset latvuskorkeudet tulee olla vahintaan 10 metrid. Puiden korkeusvaatimus merkit-
see, ettd ajan saatossa puiden varttuessa myds niiden runkotilavuudet kasvavat. Samalla niihin si-

toutuvan hiilen maara kasvaa.

Kaavan toteutuminen aikaansaa ilmastovaikutuksia niin lyhyellad kuin pitkalla aikavalilla. Energiate-
hokkuutta lisadvista toimista seka hiilinielujen vahvistamisesta huolimatta on todenndkdista, etta
purkavan uudisrakentamisen hiili-investointi ei kompensoidu useankaan kymmenen vuoden ai-
kana. Toisaalta kdyttamattomien koulurakennusten yllapitolammitys aiheuttaisi merkittavasti tar-

peetonta energiankulutusta ja turhia hiilidioksidipaastoja.
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Alue sijoittuu hyvien kulkuyhteyksien darelle. Kaava-alueen sijainti olemassa olevassa yhdyskunta-
rakenteessa edesauttaa asukkaita valitsemaan kestéavia arkiliikkkumisen muotoja yksityisautoilun
sijaan. Erillispientalokortteleita koskevassa yleismaarayksissa esitetdan, etta vahintdan yhteen au-
topaikoista tulee asentaa sahkdauton latauspiste tai latauspistevalmius. Asuinpientalokortteleiden
osalta ei erillisesti maarata sahkdajoneuvojen latauspisteiden kiinteistokohtaisista maarista, koska
tata ohjaa voimassa oleva laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja la-

tauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.

Asemakaavan ilmastovaikutuksia arvioitiin myds ilmastokestavan kaavoituksen tyékalun eli ns- ki-
van avulla. Tyokalun tavoitteena on auttaa tekeméaan valintoja, joilla maankaytén suunnittelun rat-
kaisuja suunnataan ilmastokestaviksi. Kantava periaate on ilmastoetusija: sdilytetaan se hiili, mika

voidaan ja tuotetaan niin vahan paastoja kuin voidaan. Tyokalu on luonteeltaan yleispiirteinen.

Tyokalun tulosten mukaan Poltinaho 2 -asemakaavalla on seké positiivisia ettd negatiivisia ilmasto-
kestavyysvaikutuksia. Vahvuuksia ovat puuston hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen seka li-
saaminen, hiilen sadilyminen tulevassa rakenteessa, kestavien ratkaisuiden mahdollistavien toimin-
tojen ja elettdvyyden edistaminen seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioimi-
nen. Kaavaratkaisun negatiiviset ilmastovaikutukset muodostuvat koulurakennusten purkami-

sesta.

| Luonnonvarojen kayton minimointi
Il Kestavan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paéstojen minimointi

IV. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin

varautuminen

Kuva 22 . Kaavaratkaisun ilmastokestavyyden painottuminen eri osa-alueittain.
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5.3 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uutta nimistod. Alueelle Turuntieltd johtava katu nimetdan Miekkalin-
nankaduksi. Miekkalinnankadulta lounaaseen ldhteva lenkkikatu nimetdaan Uppalankaareksi. Uppa-
lankaaren nimi juontaa Hameenlinnan ryhméapuutarha ry:n perustajasta Albert Uppalasta. Miekka-
linnankadulta eteldan johtava paattyva katu nimetaan Ryytimaankujaksi. Miekkalinnankadun
pddsta jatkuva jalankululle ja polkupyorailylle tarkoitettu reitti nimetdan Miekkalinnanpoluksi.

Puisto- ja Iahivirkistysalueille ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

Kaavan toteutuminen on strategisesti tarkeda Hameenlinnan kaupungille. Poltinaho 2 alue sijait-
see keskeisella paikalla ja alueelta on hyvat kulkuyhteydet niin keskustaan kuin myos laajemmin
eri tyossakayntialueille. Kaavan toteutuminen tukee kaupungin kasvutavoitetta houkuttelevana

hyvan asumisen kotikaupunkina.

Asemakaava voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaupunki valvoo rakennuslupa-

harkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen soveltumista alueelle.

Asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset. Alueen kaupunkikuval-

lista ilmetta ohjataan rakentamistapaohjeella, joka on laadittu mukaan ehdotusvaiheeseen.
Hameenlinnassa 28.11.2025
Hannes Hakkinen

kaavoituspaallikko
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ASEMAKAAVAMERKINMNAT JA MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa enintaan
2500 kerrosnelidmetrin kokoisen vahittaiskaupan myymalan.

Lahivirkistysalue.
Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.
Suojaviheralue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

9 AHVKaupunglnusan numero ja nimi,

50

TURUNT

810
160+140

+101.30
I

Korttelin numearo.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetraina,

Luhusana jossa ensimmainen luku ilmoittaa rakennusalalla
sallitun paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
nelidmetreing. Toinen luku ilmoittaa edellda mainitun kerrosalan
lisaksi sallitun talousrakennuksen kerrosalan neliometring.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen fai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa palstaviljelytoimintaan liittyvan
huoltorakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavzyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dBA. Merkinnan osoittamille seinille ei saa sijoittaa
avoparvekkeita.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennukset ja
melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen niin, etté ne
suojaavat piha-aluetta liikennemelulta. Melueste tulee rakentaa
ennen asuinrakennusten kayttdonottoa.

Istutettava alueen osa.
Jalankulkuliittyman likim. sijainti

Alueen osa, jolle voidaan sijoittaa alueellisia hulevesien
viivytysrakenteita.

Istutettava / sdilytettava puurivi.

Jallat?kululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaupan huollolle ja huoltolikenteelle varattu alueen osa. Alueelle
tulee sijoittaa kaupan tavarantoimituksiin ja jatehuoltoon liittyvéat
varusteet ja rakenteet.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Nékemaalueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa
0,80 metria korkeampia rakenteita, istutuksia tai muita vastaavia
nakemaesteitd.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

“H== Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

L s-14 Puistomaisena hoidettava alueen osa, jolla sijaitseva arvokas

lehtipuusto sailytetdan.

Rakennettava tukimuuri.

[ sr-4 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot

on tehtdva niin, ettd rakennuksen kulttuurihistorialflinen arvo
sailyy.

sv-1 Alue tulee sailyttaad puustoisena.

hule-kat Merkinta osoittaa, ettd kattopinnoilta tulevat sade- ja

sulamisvedet tulee imeyttaa kiinteistolla. Pohjaveden
muodostumisen ja méaréllisen pysyvyyden turvaamiseksi
puhtaita kattovesié ei saa

tarpeettomasti johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

hule(1m*12h) Vettéldpaisemattomiltéd pinnoilta tulevia hulevesia

tulee viivyttaa alueella siten, etté viivytysrakenteiden

mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri

jokaista sataa vettaldpaisemattnta pintanelidmetria kohden.
iivytysrakenteiden tulee

tyhjentra 2-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Jarjestelmassa

tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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YLEISMAARAYKSIA:

ERILLISPIENTALOJEN (AQ) KORTTELIALUEILLA:

- Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja rakennusten

julkisivujen tules olla pdacsin puupintaisia. .

- Rakennusten julkisivujen tulee olla hillityn varikkaita, ei

valkoisia tai mustia. Vareina tulee kayttaa keltaisen, punaisen,

vihredn tai ruskean murrettuja maavaraja.

- Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla symmetrinen tai

epasymmetrinen harljlalca‘rtu.

- Katon varin tulee olla tumma,

- Talousrakennus / autosuoja voidaan joko yhdistaa

asuinrakennukseen tai rakentaa erillisena rakennuksena. Mikali

talousrakennus / autosuoja toteutetaan erillisena rakennuksena,

tulee siihen asentaa aurinkokeraimia tai toteuttaa viherkatto.

- Kaikki rakennukset ja rakennelmat (poislukien jdtekatos) tulee

sijoittaa rakennusalaksi osocitetun alueen sisaan.

- Jatekatoksen koko voi maksimissaan olla 1,5 x 2,5 metria ja

sen tulee sijaita tontin ajolittyman yrhtezydessé.

- Autopaikkoja tulee varata vahintdan 2 ap/tontti. WVahintaan
hteen autopaikoista tulee asentaa sahkoauton latauspiste tai
atauspistevalmius, )

- Tontin rajoille tulee istuttaa kasvillisuusaidat.

- Tontille tulee istuttaa 1 lehtipuw £ 200 tontti-m?. Puut tules

istuttaa katualueeseen rajautuvan tontin puclelle, Vahintasn

yhdtf_q lehtipuun lopullisen latvuskorkeudan tulee olla yli 10

metrid,

- Korttelin 52 tonteilla 5 ja 6 tulee maanpinta luiskata

luonnonmukaisesti suhteessa siitolapuutarha- /

palstavil{elyalueeseen. Luiskan tulee sijaita vahintdan kolmen

metrin etdisyydella rajasta. Johtorasitteen paalle ei saa istuttaa
uita.

Fllmanvaihlnknneet ja muut tekniset laittest tulee kasitella

laadukkaasti osana rakennuksen arkkitehtuuna.

ASUINPIENTALOJEN (AP) KORTTELIALUEILLA:

- Alueelle saa sijoittaa rivitaloja tai kytketlyjd pientaloja.

- Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja rakennusten

julkisivujen tulee olla paaosin puupintaisia.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla hillityn varikkaita, ei

valkoisia tai mustia. Vareind tulee kayttaa keltaisen, punaisen

tai ruskean murrettuja maawvareja.

= Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla symmetrinen tai

eE’usymmetrinen harﬁakattn_

- Katon varin tulee olla tumma.

- Korttelissa 50 asuinrakennukset tulee tontilla yhdistaa

Turuntielts tulevaa liikennemelua vastaan yhienaiselld, 2.5

mefrid korkealla aitarakenteella (jyht-merkintd). Aidan tulee olla

materiaaliltaan ja ulkoverhouksen suunnaltaan samanlainen kuin

asuinrakennuksessa. Rakenteeltaan aita on kaksipuolinen,

sokkelilla ja anturaperustuksella varustettu. Aitaan tulee

rakentaa umpinainen huoltoportti.

-Tonteilla tulee varata leikkiin ja asukkaiden oleskeluun sopivaa

yhtenaista aluetta vahintaan 20 % asuinhuoneistojen

yhteenlasketusta kerrosalasta.

- Autopaikkoja tonteille tulee varata vahintaan 1 ap / 85 k-m®.

Autopaikoista vahintaan 75 % tulee toteuttaa katoksellisina.

- Pyorapaikkoja tonteille tulee varata vahintdan 1 pp / 40 k-m?.

- Tontille tulee istuttaa 1 lehtipuu / 300 tontti-m?. Puut tulee

istuttaa istutettaviksi osoitetullle alueille. Puut voidaan istuttaa

luonnollisesti ryhmiin. Lehtipuiden lopullisen latvuskorkeuden

tulee olla i 10 metria.

- Istutettavan alueen osalle tulee toteuttaa yleisilmeeltaan

Rluutarhamamen, monilajisesti istutettu / kylvetty piha-alue.
urmetus hallitsevana kasvillisuutena ei taytd alueen

vaatimusta,

- Korttelin 53 tonttien etelarajoilla tulee maanpinta luiskata

luonnonmukaisesti suhteessa siirtolapuutarha- /

palstaviljelyalueeseen. Luiskan tulee sijaita vahintadn kolmen

metrin etaisyydella rajasta.

= limanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet tulee kasitella

laadukkaasti osana rakennuksen arkkitehtuuria.

- Awurinkokerdimia tai viherkatto tulee toteuttaa vahintdan yhtean

pinta-alaltaan yli 30 m? rakennukseen.
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LIKERAKENNUSTEN (KL) KORTTELIALUEELLA:

- Rakentaminen piha-alueineen tulee toteuttaa korkealaatuisena

alugen sijaitessa kaupunkirakenteessa keskeiselld Igaikalla.

- Liikerakennuksen tulee julkisivultaan ja varitykseltdan olla

ympéaristéan sopiva.

- Kattomuodon tulee olla tasakatto, loiva harjakatto tai loiva

pulpettikatto. Katolle tulee sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen

J& varastointiin liittyvia laitteita.

- Julkisivujen tulee olla pa&osin punatiiliverhoiltuja ja punatilen

var tulee sovittaa kasakkatallirakennuksen tillen savyyn.

- Julkisivuissa (poislukien sokkelipalkkislementit) ei saa olla

selvasti erottuvia elementtisaumoja. Mahdolliset likuntasaumat

tulee viimeistella siistilla ja kestavalla tavalla.

- Tontilta tulee osoittaa kaksl asiakaslikenteelle tarkoitettua

ajoneuvalittymaa Miekkalinnankadulle. Lis&ksi Turuntielts tulee

osoittaa yksi jalankulkuliittyma. .

- Autc'»gaﬂgkoja on tontilla varattava vahintaan 1 ap / 35 k-m?,

- Pyorapaikkoja on tontilla varattava vahintaan ;éppf 100 k-m?

- Pysékdintialue tulee toteuttaa ajovaylien ja pysakdintiruutujen

osalta asvalttipintaisena. ¥li 500m? pysakaintialueet tulee

jasennelld pienempiin osiin pensasistutuksin,

- Liilkerakennuksen sis&an ;,rnnillejc:htavat kévely- ja

polkupybraalueet tulee toteuttaa betonikivipintaisina.

- Huoltopiha tulee asvaltoida ja rajata pohjoissivultaan n. 2.4 m

korkuisella aidalla rasitteet huomioiden. Aidan varityksen tulee

olla yhtendinen liikerakennuksen julkisivun kanssa.

Rakenteeltaan aidan tulee olla kaksipuolinen, sokkelilla ja

anturaperustuksella varustettu,

- Hugltoliikenne tulee toteuttaa siten, ettei se edellyta

Eeruuttamista vieiselle katualueelle tai yleisten palveluiden
orttelialueealle. . )

- Tontin puolelle toteutettavan tukimuurin tulee olla

korkealaatuinen, kestdva ja ymparistddn sopiva. Tukimuurin

nékyvan osan tulee avautua itdan ja muurin paalle kiinnitettava

kolmilanka-aita. Tukimuurin korkeus tulee sovittaa

KL-korttelialugen ja Y-korttelialueen korkoeron mukaiseksi.

- Julkisivujen mainoslaitteet tulee kiinnittaa seinaan tai

katosrakenteisiin. Mainoslaitteiden tules sijaita paaasiallisen

r#g_s.téslmjan alapuolella. S

- Piha-alueelle sijoitettavien mainospilareiden korkeus saa

enintdan olla 4,5 metrid (poislukien mainoslipputangot).

- Piha-alueelle tulee sijoittaa jdtekerayspiste ja mahdolliset

alueopasteet.

- Istutettavan alueen osalle tulee toteuttaa yleisilmeeltdan

viihtyisa, vehrea ja monilajisesti istutettu / kylvetty viheralue.

- Istutettavien puurivien puiden tulee olla lebtipuita. Puulajien

lopullisen latvuskorkeudan tulee olla vahintdan 10 metria. Puiden

tarkemmassa sijoituksessa tulee huomicida nakemaalueet,

- Pysakaintialueella muodostuvat hulevedet tulee kasitelld ennen

vilvytystd, jotta pohjaveden laatua i heikennata. Puhtaat

hulevedet gkattove et) tulee ensisijaisesti imeyitad

pohjavesialueella.

- Piha-alueelle tulee osoittaa laajuudeltaan riittavat

lumenl&jitysalueet. Lumenljitysalueet tulee sijoittaa siten, ettei

ne muodosta liikenteen nakemaesteitd, Lumien sulamisvedet

tulee ohjata kiinteistdn jarjestelmaan.

YLEISTEN RAKENNUSTEN (Y) KORTTELIALUEELLA.:

- Tulee piha-alue toteuttaa korkealaatuisena alueen sijaitessa
kaupunkirakenteessa keskeisella paikalla.

- Tulee tontin toteuttamisessa edesauttaa
rakennushistoriallisesti merkittdvan kasakkatallirakennuksen
sadilymista ohjaamalla pintavesien valunta poispain
rakennuksesta 1:20 pintakallistuksin.

- Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin eteldosaan.

- Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap / 85 k-m®. Autopaikat
tuIeF sijoittaa KL-korttelialueen kanssa yhieista rajalinjaa
vasten.

- Pyorapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp / 100 k-m?,

- Tontille osoitetun rakennusoikeuden lisaksi voidaan rakentaa
matalaa katettua tilaa polkupyorien sailytysta varten.

- lontin pintamatenaaln tulee olla vetta lapaiseva.

- Puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti imeyttasa
pohjavesialueslla.
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SIIRTOLAPUUTARHA- / PALSTAVILJELYALUEELLA (RP):

- Palstaviljelytoimintaan liittyvan huoltorakennuksen tulee
julkisivultaan, varitykseltdan ja kattomuodoltaan olla ympéaristédn
sopiva. Huoltorakennuksen tulee olla puurakenteinen.
Huoltorakennuksen kattovedet johdetaan maastoon.

- Alueelle ei sallita rakennettavan muita rakennuksia ja
rakennelmia.

- Palstaviljelyalue tulee aidata ulkoreunoiltaan joko puuaidalla
tai verkkoaidalla. Aidan korkeuden tulee olla vahintadn 1500 mm
ja enintddn 1800mm. Puuaidan tulee varitykseltdan olla
ymparistton sopiva.

SUOJAVIHERALUEELLA (EV):

- Tulee toteuttaa hulevesia varten alueellinen viivytysallas, joka
toimii myés tulvapainanteena.

- Tulee hulevesien viivytysallas reuna-alueineen toteuttaa
korkealaatuisena alueen sijaitessa kaupunkirakenteessa
keskeisella paikalla.

LAHIVIRKISTYSALUEELLA (VL):

Taimistonpuiston osalta:

- Tulee puistoreitin pohjoisreunassa oleva lehtipuurivi sailyttaa.
Lehtipuurivia jatketaan samanlajisena Uppalankaareen
rajautuvalle virkistysalueen osalle.

- Puistoreitin pintamateriaalin tulee olla vetta l&paiseva.
Puistoreitti tulee valaista.

- Puistoreitiltd tulee muodostaa turvallinen kulkuyhteys
Uppalankaaren katualueeseen.

- Virkistysalueen hoidossa tulee huomioida arvokas lehtipuusto
ja sen sailyttdminen elinvoimaisena. Luonnon monimuotoisuutta
tulee tukea jattamalla alueelle lahopuuta ja torjumalla
vieraskasvilajeja.

- Hulevesien laadullista kasittelya varten alueelle tulee toteuttaa
hulevesien viivytysallas.

Tallimestarinpuiston osalta:

- Ratsumiehentien ja Turuntien valilla tulee olla jalankulun /
polkupydrailyn kulkuyhteys.

- Virkistysalueen hoidossa tulee huomioida alueen puustog’a sen
sdilyttaminen elinvoimaisena. Luonnon monimuotoisuutta tulee
tukea torjumalla vieraskasvilajeja.

POHJAVESIALUE

- Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja
ohjaa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus (VL 3.2 8).

- Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.
Kaikessa alueen suunnittelussa, rakentamisessaJa
kunnossapidossa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.

- Kemikaalien sailitt seka 6ljysailidt on sijoitettava rakennuksen
sisatiloihin ja varustettava ne suojarakenteilla tai maan paalle
vesitiiviisiin katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuus on
suurempi kuin varastoitavien aineiden enimmaismaara.
Rakentaminen ei saa ulottua pohjavesipintaan saakka.

- Alueella ei sallita energiakaivoratkaisuja.

- Alueella ei sallita suojaamattomia muuntamoita.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon mahdollinen
ilmastonmuutoksen aiheuttama vesimaarien lisaantyminen 20
%:lla. Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee esittad myos
tulvareitit. Rakennusluvan yhteydessa on lisaksi esitettava
pihasuunnitelma, jossa esitetaan myds tontin pinnan tasaus.

Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa
purkuvesistoille, maaperalle eikd muulle ymparistolle. Pois
Lohdettavat tydmaavedet eivat saa aiheuttaa haittaa rakenteille,
uten hulevesiviemarin tukkeutumista tai syépymista. Maahan
imeytettavat tydbmaavedet eivat saa aiheuttaa pohjavesien
Ei!aantumista. Haittojen ennaltaechkaisemiseksi tyomaavesien

asittelysta tulee tapauskohtaisesti esittad suunnitelma
rakentamisluvan yhteydessa.

Asemakaavaan liittyy erikseen laadittavat rakentamistapaohjeet.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVAT TONTTIJAOT
KORTTELIN 23 TONTEILLE 4-5 SEKA KORTTELEIHIN 50-53.
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LIITE 2

Tonttijako ja tonttijaon muutos

109 HAMEENLINNA

ASEMAKAAVA 109 2631 HYVAKSYTTY
KUULUTETTU KARTTALEHDET
EDELLINEN TONTTUAKO 109 2199 hyv.30.11.2009 , 109 24 hyv.27.10.1969 1:1000
TONTTUAON LAATI 2.10.2025 KAUP. OSA 9
MAANMITTAUSINSINGGRI KORTTEL a3
UUDET TONTIT 45
KASITTELUA op Olli Paytakivi MUUTT. TONTIT 13
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TI-KARTTA 109 2669
KOORD! MAATTILLETTELD GRS N2000 BAUODOSTURINER
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Tonttijako 109 HAMEENLINNA
ASEMAKAAVA 109 2631 HYVAKSYTTY
KUULUTETTU KARTTALEHDET
EDELLINEN TONTTUAKO 109 2199 hyv.30.11.2009, 109 24 hyv.27.10.1969 1:1000
TONTTIACN LAATI 2.10.2025 KAUP. OSA 9
MAANMITTAUSINSINOORI KORTTELI 50
UUDET TONTIT 1-3
KASITTELLJA OP Olli Péytakivi MUUTT. TONTIT 13
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Tonttijaon muutos

109 HAMEENLINMA

ASEMAKARVA 109 2631 HYVAKSYTTY
KuULUTETTY KARTTALEHDET

EDELLINEN TONTTUAKD 27.10.1969 10924 1:500
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LIITE 3
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 25.11.2025
Kaavan nimi Poltinahao 2
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 13.5.2025
Hyviaksyjad Vireilletulosta ilm. pvm 1.2.2023
Pysyvd kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2631
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 94738 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 94738

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-alqd Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] re] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 9.,4737 100,00 12390 0,13 0,0000 -20837
A yhteensa 21818 230 9050 041 21818 9050
P yhteensa -2,1737
Y yhteensa 0,5822 6,1 810 0,14 -3,3179 -32417
C yhteensa
K yhteensa 1,0685 11.3 2500 023 1,0685 2500
T yhteensa
V yhteensa 1,3539 14,3 0,4323
R yhteensa 1,9593 16.5 30 0,00 1,5593 30
L yhteensa 2 6667 281 14571
E yhteensa 0,0613 06 0,0613
S yhteensd
M yhteensa -1,2687
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[1km] [k-m?] [lkm %] [k-m? 1]
Yhteensa 1 819 0 0




Poltinaho 2 -akm nro 2631 96 (96)
HML/3035/10.02.03.01/2023 Hyvaksyminen 9.12.2025

Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [€l [ha ] [k-m= £]
Yhteensa 9,4737 100,00 12390 0,13 0,0000 -20837
A yhteensa 21818 230 9050 041 2,1818 9050
AP 1,4203 65,1 6650 047 14203 6650
AO 0,7615 349 2400 0,32 0,7615 2400
P yhteensa -2 1737
P 21737
Y yhteensa 0,5822 6,1 810 0,14 -3,3179 -32417
Y 0,5822 100,0 810 0,14 -0,8613 -7851
YO -2, 4966 -24566
C yhteensa
K yhteensa 1,0685 11,3 2500 0,23 1,0685 2500
KL 1,0685 100,0 2500 0,23 1,0685 2500
T yhteensa
V yhteensa 1,3539 14,3 0,4323
VL 1,3539 100,0 0,50862
uL -0,0739
R yhteensa 1,9593 16,5 30 0,00 1,5593 30
RP 1,5593 100,0 30 0,00 1,5593 30
L yhteensa 2,6667 281 14571
Kadut 2,5802 96,8 1,3706
Kev._liik_kadut (jk/pp) 0,0865 3.2 0,0865
E yhteensa 0.0613 0,6 0.0613
EV 0,0613 100,0 0,0613
S yhteensa
M yhteensa -1,2687
M -1,2687
W yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm #] [k-m= #]
Yhteensa 1 819 0 0
Asemakaava 1 819 0 0




	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan tarkoitus

	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaavan sisältö
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueesta
	3.1.1 Nykytilanne
	3.1.2 Alueen historia
	3.1.3 Luonnonympäristö
	3.1.4 Teknisen huollon verkostot
	3.1.5 Liikenne

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Maakuntakaava
	3.2.2 Yleiskaava
	3.2.3 Asemakaava
	3.2.4 Aiemmat päätökset ja selvitykset
	3.2.5 Kaavoitustyön aikana laaditut selvitykset


	4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3 Asemakaavan tavoitteet
	4.4 Asemakaavaratkaisu

	5 Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Korttelialueet
	5.1.3 Kaavan yleismääräykset

	5.2 Kaavan vaikutukset
	5.2.1 Yleiskaavan ajantasaistaminen
	5.2.2 Entinen Ahveniston koulu
	5.2.3 Elinkeinoelämä ja työpaikat
	5.2.4 Liikenne
	5.2.5 Maisema ja kulttuuriperintö
	5.2.6 Asuinympäristö
	5.2.7 Kaupunkikuva
	5.2.8 Lapset ja nuoret
	5.2.9 Luonto ja luonnonympäristö
	5.2.10 Hulevedet ja pohjavesialue
	5.2.11 Ilmasto

	5.3 Nimistö

	6 Asemakaavan toteutus

