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Yhteystiedot

Kohde

Hameenlinnan meijerioppilaitos
Asuntolat 1, 2, 3 ja K4
Kankaistenkatu 33

Hameenlinna

Tilaaja

Meijerioppilaitoksen kannatusyhdistys ry
Kirsti Nyberg, toiminnanjohtaja

puh +358 50 384 0943

email kirsti.nyberg@valio.fi

Tutkimuksen suorittaja

Sitowise Oy puh 020 747 6000
Linnoitustie 6 D

02600 Espoo

Jussi Erkkild, ins. AMK, RTA
puh 044 427 9354
email jussi.erkkila@sitowise.com

Tuomas Nykyri, ins. YAMK, RTA
puh 044 427 9390
email tuomas.nykyri@sitowise.com

Marika Hydky-Roque, DI
email marika.hyoky-roque@sitowise.com

Topias Konttinen, avustava kuntotutkija
email topias.konttinen@sitowise.com
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Heikki Nurmi, LVI-insinGori

email heikki.nurmi@sitowise.com

Janne Pekkinen, rkm. (LVI) AMK

email janne.pekkinen@sitowise.com

Yleistiedot

Kohteen yleiskuvaus

Tutkimuksen kohteena olivat 1950-1970-luvuilla valmistuneet meijerioppilai-
toksen asuntolarakennukset AS1, AS2, AS3 ja K4.

Rakennusten sijainnit kiinteistélla

Toimeksiannon taustat ja tavoitteet

Rakennuksen kuntotutkimuksilla selvitettiin niiden peruskorjaustarpeet. Tutki-
muksen tavoitteena oli selvittda rakennuksen rakenne ja- LVI-tekninen kunto
sekd sisailmaan vaikuttavia tekijoita. Tutkimustulosten raportti toimii korjaus-
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suunnittelun lahtétietona ja tilaajan paatoksenteon tukena. Suoritettujen ra-
kenneavausten yhteydessa selvitettiin asbesti- ja muut haitta-aineet.

Tutkimuksen suorituksessa ja raportoinnissa sovelletaan Ymparistoministerion
ohjeita “"Rakennusten kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus — Ymparisto-
opas 2016”.

Tutkimuksen suoritusajankohta
Tutkimusten kenttatydt suoritettiin viikoilla 04-05/2022.

Suoritetut tutkimukset ja mittaukset
Tutkimuksen sisalté paakohdittain:

kuivatusrakenteiden kuntokartoitus

alapohjarakenteiden kuntotutkimus

maanvastaisten ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus
sokkeli- ja ulkoseindarakenteiden kuntotutkimus
valipohjarakenteiden kuntotutkimus

valiseinarakenteiden kuntotutkimus

vesikatto- ja ylapohjarakenteiden kuntotutkimus
Putkistojen kuntotutkimus

- RTG-kuvaukset

- Viemarikuvaukset

e Hetkellisten paine-erojen mittaukset ulkovaipan yli (otanta)
e Olosuhteiden seurantamittaukset (noin viikon seuranta-ajanjaksolla)
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Asuntola 1

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 1954 valmistunut Hdmeenlinnan Meije-
rioppilaitoksen asuntola 1. Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka
kellari- ja ullakkokerrokset. Rakennuksessa on maanvaraiset alapohjat, julkisi-
vut on terastirapattu ja vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Taman tutki-
muksen kanssa samanaikaisesti suoritettiin rajattu LVI-kuntotutkimus Sitowise
Oy:n toimesta. LVI-tutkimuksen tulokset on esitetty erillisessa raportissa.

Tutkimustulosten perusteella merkittavimmat korjaustarpeet tulevat liittymaan
kuivatusrakenteisiin, kellarin seiniin, vali- ja ylapohjarakenteisiin, ikkunoihin se-
ka markatiloihin.

Rakennusta ei ole varustettu salaojituksella ja pintavesien ohjaus piha-alueella
on puutteellista, mika nostaa maanvastaisten rakenteiden kosteusrasitusta.
Maanvastaisissa rakenteissa todettiin kuitenkin melko vahan kohonneen kos-
teusrasituksen aiheuttamia nakyvia vaurioita. Kosteusmittausten perusteella
maanvastaisissa rakenteissa todettiin kuitenkin paikoin kohonneita kosteusmit-
taustuloksia. Kellarin pesutilan kohdalla alapohjassa todettiin orgaanista eristet-
ta, joka on todenndkdisesti vaurioitunut. Muilta osin alapohjassa ei todettu eris-
temateriaaleja. Mydskaan maanvastaisissa seinissa ei havaittu eristemateriaale-
ja. Vaikka rakenteissa todettiinkin kohonneita kosteuspitoisuuksia, on niiden
vaikutus sisdilman laatuun oletettavasti melko vahainen. Peruskorjauksen yh-
teydessa suositellaan kuitenkin vahvasti harkittavan kuivatuskorjausta, jonka
yhteydessa maanvastaisten seinien tiiliverhous ja bitumisively puretaan seka
pesutilan orgaaninen eriste poistetaan.

Rakennuksen valipohjat ovat kaksoislaattapalkistoja. Rakenteeseen on jatetty
vanhat muottilaudat ja tayttdona on rakennusjatetayttd, joiden voidaan olettaa
sisaltavan epapuhtauksia. Valipohjissa on myds PAH-yhdisteita sisdltava terva-
paperi. Edellda mainituilla voi olla vaikutusta sisdilman laatuun, mikali rakenteis-
ta on ilmayhteys sisdilmaan. Merkkiainekokein merkittdvia ilmavuotoja ei kui-
tenkaan todettu, joten vaikutus sisailmaan on oletettavasti melko vahainen.
Suurempien korjausten yhteydessa valipohjien tayttomateriaalit on kuitenkin
erityisen suositeltavaa poistaa.

Julkisivut ovat terastirapattuja ja hyvakuntoisia. Julkisivuihin tai ulkoseiniin ei
taman tutkimuksen perusteella kohdistu merkittavia korjaustarpeita. Peruskor-
jauksen yhteydessa rakennuksen alkuperadiset puuikkunat suositellaan erityises-
ti peruskorjattavan. Rakennuksen parvekkeissa ja katoksissa havaittiin jo naky-
via vaurioita ja niiden kunnostuksiin tulee varautua. Oikean korjaustavan maa-
rittdmiseksi ulkotasoille on kuitenkin suoritettava erillinen kuntotutkimus.

Vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Vesikatto on uusittu ajansaatossa ja
vesikattoon liittyvat korjaukset ovat lahinna huoltotoimenpiteita. Piiput ovat
kuitenkin yleisesti rapautuneet ja niiden kunnostuksiin tulee varautua. Ylapoh-
jan lammoneristeessa todettiin paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita seka ra-
kenteessa esiintyva tervapaperi sisdltda kohonneita PAH-yhdistepitoisuuksia.
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Rakenteesta ei todettu ilmavuotoja sisailmaan, joten havaituilla puutteilla on
oletettavasti melko vahainen vaikutus sisdilman laatuun. Peruskorjauksen yh-
teydessa vaurioitunut eristemateriaali suositellaan kuitenkin ensisijaisesti pois-
tettavan.

Rakennuksen markatilat ovat ikaantyneet. Ikaantyneet vedeneristeet aiheutta-
vat ympardiville rakenteille kosteusvaurioriskin, jonka vuoksi niiden peruskor-
jaukseen tulee varautua.

Rakennuksen lammitys tuotetaan kaukolammadlla, johon se on liitetty alueput-
kiston kautta. Rakennuksen [ammitys tuotetaan liitepattereilla. Verkoston saa-
t6- ja sulkuominaisuudet hoidetaan termostaattisilla patteriventtiileilld seka pal-
lo- ja karasulkuventtiileilld. Putkistojen kayttdikaa on tutkimusten perusteella
ainakin 10 vuotta jaljelld. Putkistovarusteiden uusimista (venttiilit, termostaatit,
ilmausruuvit jne.) suositellaan 10-vuotistarkastelujakson alkupuoliskolla.

Lammin kayttovesi tulee rakennukseen samassa alueputkielementissa kuin
[dammitysverkoston putkistot. Vesimittaria ei havaittu tutkittavassa rakennuk-
sessa ja sen oletetaan sijaitsevan paavesimittauksena paarakennuksessa. Ra-
kennuksen sisdisen kylman veden runkoputkistona on sinkittya terasputkea,
jonka kayttoika on saavutettu RT-ohjekorttien mukaan. Tehtyjen RTG-
kuvausten perusteella kayttdvesiverkostolla on kuitenkin vahintdan 5 vuotta
kayttoikaa, ja naytteissa havaittiin vain kuntoluokan 4 ja 5 omaavia putkistoja.
Perustuen ohjekorttien suosituksiin on kylman veden runkoputkisto perusteltua
suositella uusittavaksi peruskorjauksessa. Talléin myds lampiman kayttdveden
putket tulee uusittavaksi. Mikali peruskorjauksessa ei uusita kayttovesiputkia,
on niille tehtava seurantatutkimus kuntoluokan KL4 johtuen 5-7 vuoden kulu-
essa. Rakennuksen viemariverkosto on valurautaa, jonka rakenteellinen kunto-
luokka on KL4-5 ja toiminnallinen kunto KL3-4. Valurautaviemareiden puhdis-
tus saattaa heikentda ennestdan viemareiden rakenteellista kuntoa, joten suosi-
teltavin vaihtoehto on saneerata tai uusia viemarit peruskorjauksessa. Kuiten-
kin vahimmaistoimenpiteena tulee viemareille tehdd seurantatutkimus kaytto-
vesiputkien seurantatutkimuksen yhteydessa.

Tutkittavan rakennuksen ilmanvaihto osittain koneellinen poistoilmanvaihto, jo-
ka on toteutettu kahdella huippuimurilla, ja osittain ilmanvaihto on painvoimai-
nen. Vesikaton huippuimureista uudempi on Vallox:in huippuimuri ja vanhempi
ikaantynyt ja oletettavasti menettanyt toiminnallisuutensa. Rakennuksen kana-
viston arvioidaan olevan padosin rakenneaineinen. Venttiileissa ei ole saatéomi-
naisuuksia. Tutkimusten perusteella kiinteistén painovoimainen ja koneellinen
ilmanvaihto sekoittuvat toisiinsa, jolloin havaittiin kellaritilan painovoimaisesta
poistosta tulevan sisdan ilmaan (tuloilmaa). Rakennuksen ilmanvaihto suositel-
laan nykyaikaistettavan tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmana, jossa on lam-
montalteenotto. Vahimmaistoimenpiteena, jos jarjestelmaa ei kattavasti haluta
muuttaa, tulee kiinteiston likaiset tilat varustaa koneellisella poistoilmanvaihdol-
la ja jarjestda kiinteistoon tarvittava korvausilma. Vahimmaistoimenpiteella ei
kuitenkaan tuoda energiataloudellisia saastdja eikd nykyisen jarjestelman va-
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rustamista [dmmontalteenotoilla nahda jarkevaksi, mikali muitakin LVI-
jarjestelmia ei muuteta sen mukaisesti.

Peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet
Kuivatusrakenteet

e salaoja- ja sadevesijarjestelman asennus
e maanpinnan kallistusten muotoilu pois rakennuksesta pain

Kustannusarvio: 150 000 - 170 000 € (alv. 0 %)
Alapohjarakenteet

e orgaanisen materiaalin poistaminen alapohjarakenteista (markatilat)
e putkikanaalin tarkastusluukkujen tiivistaminen

Kustannusarvio: 40 000 - 50 000 € (alv. 0 %)
Maanvastaiset seinat

e ulkopuolisen veden- ja lammadneristeen asentaminen salaojien asennuksen
yhteydessa

e sisapuolisen tiiliverhouksen ja bitumisivelyn purkaminen
- perusmuurin ja alapohjan liittymien tiiveyteen kiinnitettdava huomiota

Kustannusarvio: 70 000 - 100 000 € (alv. 0 %)
Ulkoseinarakenteet

e sokkeleiden huoltomaalaus kuivatuskorjauksen yhteydessa
e ikkunoiden huoltokunnostus (huoltomaalaus, kayntisovitus ja tiivistys)
e ikkunasmyygien ja pellitysten huoltomaalaus ja paikalliset vauriokorjaukset

Kustannusarvio: 70 000 - 80 000 € (alv. 0 %)
Vélipohjarakenteet

e Valipohjarakenteen orgaanisten tayttokerrosten ja PAH-yhdisteita sisaltavien
tervapaperien poistaminen ja eristeiden uusiminen

Kustannusarvio: 450 000 - 500 000 € (alv. 0 %)

Ylapohja- ja vesikattorakenteet

e Ylapohjarakenteen orgaanisten tayttdkerrosten poistaminen ja uusiminen.
e Vesikatteen puhdistus

e Kattoturvatuotteiden asentaminen

e Piippujen kunnostus ja varustaminen saasuojalla

Kustannusarvio: 280 000 - 330 000 € (alv. 0%)
Ulkotasot

e Katosten ja parvekkeiden peruskorjaus
- korjaustarpeet tarkentuvat kuntotutkimuksen perusteella

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kustannusarvio: 40 000 - 50 000 € (alv. 0%) (kustannukset voivat muuttua
merkittavésti kuntotutkimuksen perusteella)

Markatilat

Markatilojen peruskorjaus (5 kpl)

Kustannusarvio: 100 000 - 130 000 € (alv. 0%)
Lammitysjarjestelmat

Kaukolammon alajakokeskuksen uusiminen (sijaitsee paarakennuksessa, pts
kustannus kuuluu sinne )

Lammitysverkoston putkisto- ja patteriventtiilien uusiminen (20 000 €)

- ml. verkoston tasapainotus

- ml. pattereiden huuhtelu

Mikali toimenpiteet (esim. putkistoventtiilien uusiminen) vaatii eristeiden
purkua, on purku tehtava haitta-ainepurkuna (15 000 €)

Elementtiputkien uusiminen pihan alle (kayttévesiputkien uusimistarve on
maaraava tekija ja lammitysputket sijaitsevat samassa elementissa) (45 000
€)

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Alueputkielementtien uusiminen (kts. lammitysjarjestelmat)

Valurautaisen viemariverkoston uusiminen (80 000 €) ja kayttdvesiverkoston
kokonaisvaltainen uusiminen (85 000 €), huomioitu vesi- ja viemaripisteiden
huomattava lisaystarve

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen markatilakorjausten yhteydessa, huo-
mioitu vesi- ja viemaripisteiden huomattava lisdaystarve (65 000 €)

Ilmanvaihtojarjestelmat

Vaihtoehto 1 (Vahimmaisratkaisu) (75 000 €):
koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma

- "likaiset” tilat koneellistetaan

- asennetaan saadettavat venttiilit

- uusitaan ainakin vanhempi huippuimuri

- lisatdan tarvittava maara huippuimureita

- koneellistettavat rakenneaineiset hormit saneerataan tai uusitaan kanavilla

- jarjestetaan/lisataan tarvittava korvausilman saanti tiloihin

- ummistetaan pois kaytodsta jaavat hormit

- nuohotaan kayttéén jaavat hormit/kanavat ja saadetaan ilmamaarat

Vaihtoehto 2 (suositeltavampi ratkaisu, jolloin sisdailman laatu ja ilman hallin-

ta on parempaa seka energiatehokkuus paranee) (220 000 €):

- koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

- koneellistetaan rakennuksen ilmanvaihto

- asennetaan ilmanvaihtokoneet esim. ullakkokerrokseen

- asennetaan koneellisen ilmanvaihdon saadettavat paatelaitteet

- rakenneaineiset kanavat luultavasti suositeltavinta purkaa ja asentaa tilalle
kanavistot

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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- avataan katto raitisiimanottoa ja jateilman ulospuhallusta varten
- ilmamaarat saadetaan ja painesuhteet mitataan

Muut jarjestelmat

e Rakennusautomaation paivitys/saneeraus (10 000 €)
Asbesti- ja haitta-aineet

e Havaitut asbesti- ja haitta-ainepitoiset materiaalit tulee huomioida purku- ja
korjaustoissa
e Asbesti- ja haitta-ainepitoisia materiaaleja on tutkittu tdéhan mennessa haja-
naisesti ja kohteessa todennakdisesti esiintyy materiaaleja, joita ei ole viela
tutkittu
- Ennen peruskorjausta tulee suorittaa kattava asbesti- ja haitta-
ainekartoitus (lakivelvoite).

Korjausten kustannusarvio yhteensa (alv o %)
e Yhteensa: 1 595 000 - 1 950 000 €

Asuntola 2

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1964 valmistunut Meijerioppilaitoksen asun-
tola 2. Rakennuksen alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja, julkisivut ovat
tiiliverhottuja ja vesikattona on bitumikermikatteinen harjakatto. Taman tutki-
muksen kanssa samanaikaisesti suoritettiin rajattu LVI-kuntotutkimus Sitowise
Oy:n toimesta. LVI-kuntotutkimuksen tulokset on esitetty erillisessa raportissa.
Taman tutkimuksen perusteella rakennus on kokonaisvaltaisen peruskorjauksen
tarpeessa.

Rakennusta ei ole varustettu salaojituksella ja paikoin sadevedet ohjautuvat ra-
kennukseen padin, mika on nahtavissa maanvastaisten rakenteiden kohonneena
kosteusrasituksena. Rakennus on erityisen suositeltavaa varustaa salaoja- ja
sadevesijarjestelmalla.

Alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja, osin rakenteessa on Toja-
levyeriste. Maantayttdéna on hienojakoinen hiekka, joka ei toimi kapillaarikatko-
na, vaan maa-aineksen voidaan olettaa nostavan kosteutta kapillaarisesti ala-
pohjarakenteeseen. Rakenteessa esiintyvat bitumisively ei pysty endaa taysin
estamaan kosteuden nousua rakenteeseen, jonka vuoksi alapohjassa esiintyvan
Toja-eristeen voidaan olettaa vaurioituneen. Kuivatuskorjauksen yhteydessa
alapohjat on uusittava, jotta alapohjarakenteesta saadaan kosteusteknisesti
toimiva.

Kellarin maanvastaiset seinat on varustettu sisapuolisella tiili-/levyverhouksella
ja ld@mmoneristeellda. Lammoneristeessa havaittiin yksittdinen kosteusvaurio,
mutta huomioiden kuivatusrakenteiden puutteet ja alapohjarakenteiden kos-
teusmittaustulokset ei vaurioiden esiintymista seinissa voida kokonaan pois sul-
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kea. Alapohjaan kohdistuvien raskaiden korjausten yhteydessa maanvastaisten
seinien sisaverhous on purettava lammon- ja vedeneristeineen.

Julkisivut ovat padosin tiiliverhotut, ikkunan valiset osuudet on levyverhottu.
Lammoneriste vaihtelee mineraalivillan ja korkin valilla. Ulkoseinarakenteiden
kosteusteknisessa toiminnassa havaittiin yleisesti puutteita, joista on aiheutu-
nut seindarakenteisiin myds paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita. Julkisivuissa
havaittiin myds melko runsaasti nakyvia vaurioita, kuten halkeamia. Havaittu-
jen puutteiden vuoksi on varauduttava ulkoseinien peruskorjaukseen, missa ul-
koverhous uusitaan lammadneristeineen. Korjausten yhteydessa myos ikkunat
seka parvekkeet ja ulkotasot on peruskorjattava.

Valipohjat ovat betonirakenteisia ja pintalaatan alla on Toja-eriste. Markatilat
ovat ylittdneet arvioidun teknisen kayttdikansa ja ikaantyneiden vedeneristei-
den vuoksi valipohjat ovat paikoin kastuneet/vaurioituneet kuivien tilojen puo-
lelta. Ensisijaisena korjauksena on poistaa valipohjista vaurioituneet eristeet.
Myo6s markatilat tulee peruskorjata.

Rakennuksen lammitys tuotetaan kaukolammalla, johon se on liitetty
aluelampoéputkiston kautta. Rakennuksen lammonlahteina toimivat teraslevy-
patterit. Lammitysverkoston saaté- ja sulkuominaisuuksista huolehtivat jo
ikaantyneet linjasaato- ja karasulkuventtiilit seka termostaattiset patteriventtii-
lit. Tehtyjen tutkimusten perusteella kaikkien venttiilien uusiminen kohdistuu
10-vuotistarkastelujakson alkupuoliskolle. Putkistoille voidaan tutkimusten pe-
rusteella odottaa ainakin 10 vuoden kayttoéikaa. Venttiilien uusimisen yhteydes-
sa tehtavat mahdolliset eristeiden purut tulee tehda haitta-ainepurkuina.

Kayttovesi tuodaan alueputkistolla rakennukseen. Vesimittaria tutkittavassa ra-
kennuksessa ei havaittu, mutta oletettavasti sijaitsee paarakennuksen lammaon-
jakohuoneessa. Kayttdvesiputkisto on rakennettu sinkitysta terasputkesta (kyl-
man veden rungot) seka kupariputkesta. Sinkityn terasputken suositeltu tekni-
nen kayttdika on jo saavutettu (RT-ohjekortit). Lisdksi kayttévesiverkoston put-
kistoventtiilit ovat jo ylittaneet teknisen luotettavan kayttéian, jolloin ne on uu-
sittava peruskorjauksessa. Tehtyjen tutkimusten perusteella kayttévesiputkissa
havaittiin yksittaisia kuntoluokituksen alenemia, mutta kun huomioidaan lisaksi
sinkityn terasputken uusimistarve seka ikdantyneet ja epaluotettavat putkisto-
venttiilit, on perusteltua uusia kayttévesiverkostot kokonaisuudessaan (sinkitty
putkisto, kupariputket ja putkistoventtiilit) tulevassa peruskorjauksessa. Ra-
kennuksen viemariverkosto on padosin valurautaa. Valurautaviemarissa havait-
tiin RTG-naytteiden ja viemarin videokuvauksessa jo voimakasta syopymaa ja
taman perusteella viemareiden uusiminen on jo kiireellistda (1-3 vuoden kayt-
toikaodotus).

Rakennuksen ilmanvaihto on osin koneellinen poistoilmanvaihto seka osin pai-
novoimainen ilmanvaihto. Vain toinen vesikatolla oleva huippuimuri oli toimin-
nassa tutkimusajankohtana. Ilmanvaihtokanaviston arvioidaan olevan paasaan-
toisesti rakenneaineista. Ilmanvaihdon kanavien nykyisilla lautasventtiileilla ei
ole kunnollisia saatéominaisuuksia. Ilmanvaihto tulee nykyaikaistaa ja varustaa
rakennus ajanmukaisella koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jolloin ra-
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kennuksen energiataloudellisuus paranee jarjestelman lammadntalteenotolla.
Vaihtoehtoisesti nykyisten huippuimurien uusimiset, saneerata rakenneaineiset
hormit seka uusia ilmanvaihdon paatelaitteet koneellisen poistoilmanvaihdon
saadettaviksi venttiileiksi. Samalla tulee korvausilman saanti jarjestaa kiinteis-
tossa tarvittavalle tasolle. Toimenpiteiden yhteydessa voidaan tarvita suorittaa
myds hormikartoitus.

Peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet

Kuivatusrakenteet

Salaojajarjestelman asentaminen
Perusmuurin veden- ja lammadneristaminen
Sadevesijarjestelman asentaminen
Maanpinnan muokkaukset

Kustannusarvio: 100 000 - 150 000 € (alv. 0 0%)

Alapohjarakenteet

e Alapohjarakenteiden uusiminen (ei VSS-tilojen)
Kustannusarvio: 130 000 - 170 000 € (alv. 0 %)

Maanvastaiset ulkoseinarakenteet

e Sisaverhouksen purkaminen [amm&n- ja vedeneristeineen
- kiinnitettdva huomiota alapohjan ja perusmuurin liittyman tiiveyteen

Kustannusarvio: 60 000 - 90 000 € (alv. 0 %)

Ulkoseinarakenteet

Ulkoverhouksen uusiminen lammaoneristeineen
Sokkelin lammaodneristeen uusiminen

Sokkelin huoltomaalaus

Ikkunoiden uusiminen

Kustannusarvio: 250 000 - 350 000 € (alv. 0 %)

Valipohjarakenteet

e Valipohjarakenteen orgaanisten tayttokerrosten poistaminen
Kustannusarvio: 370 000 - 420 000 € (alv. 0 %)

Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

e Vesikaton peruskorjaus

Kustannusarvio: 100 000 - 130 000 € (alv. 0 %)
Markatilat

e Markatilojen peruskorjaus (3 markatilaa)
Kustannusarvio: 60 000 - 80 000 € (alv. 0 %)
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Parvekkeet

e Parvekkeiden ja ulkotasojen peruskorjaus
Kustannusarvio: 40 000 - 55 000 € (alv. 0 %)
Lammitysjarjestelmat

e Kaukoldmmon alajakokeskuksen uusiminen (paarakennuksessa, jonne pts-
kustannus kohdistuu)

e Nykyisessa tilanteessa, jos kayttotarkoitus ei muutu on vahimmaisratkaisu
kymmenvuotisjaksolle lammitysverkoston putkisto- ja patteriventtiilien uusi-
minen (20 000 €)

- ml. verkoston tasapainotus
- ml. pattereiden huuhtelu

Kuitenkin peruskorjauksen hankesuunnittelussa tulee ottaa huomioon tuleva

rakennuksen kadyttétarkoitus ja kehittdminen, sekd sen myéta tulevat Iammi-
tystehontarpeen vaatimukset ja esteettisyys (patterityyppi), joita vaatimuk-

sia todennékdisesti ei nykyisilld vanhoilla jérjestelmilld saavuteta. Ilmeisinté

on, ettd lammitysjarjestelma kokonaisuudessaan tulee uusittavaksi ajanmu-

kaisin ratkaisuin kokonaisvaltaisessa peruskorjauksessa joka tapauksessa ja

niihin kustannuksiin tulee varautua. Lammitysjarjestelman uusiminen raken-
nukseen (180 000 €)

e Mikali toimenpiteet (esim. putkistoventtiilien uusiminen) vaatii eristeiden
purkua, on purku tehtava haitta-ainepurkuna (15 000 €). Kustannus kasvaa
huomattavaksi, jos putkistot puretaan asbestityéna kokonaisvaltaisen uusi-
misen tieltd ja se sisaltyy edella esitettyyn lammitysjarjestelmien uusimisen
kustannuksen

e Pihan alittavien elementtiputkien uusiminen (45 000 €)

Vesi- ja viemarijarjestelmat

e Alueputkielementtien uusiminen (varaus) (kts. lammitysjarjestelmat)

e Viemariverkoston uusiminen rakennussaneerauksen yhteydessa (90 000 €),
huomioitu vesi- ja viemaripisteiden huomattavaa lisaystarvetta.

e Kayttdévesiverkoston kokonaisvaltainen uusiminen (80 000 €) huomioitu vesi-
ja viemaripisteiden huomattavaa lisaystarvetta.

e \esi- ja viemarikalusteiden uusiminen markatilakorjausten yhteydessa
(30 000 €) huomioitu vesi- ja viemaripisteiden huomattavaa lisdystarvetta.

Ilmanvaihtojarjestelmat

e Vaihtoehto 1 (Vahimmaisratkaisu) (80 000 €)
koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma
- "likaiset” tilat koneellistetaan
- asennetaan saadettavat venttiilit
- uusitaan huippuimurit
- lisataan tarvittava maara huippuimureita
- koneellistettavat rakenneaineiset hormit saneerataan tai uusitaan kanavilla
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- jarjestetaan/lisataan tarvittava korvausilman saanti tiloihin
- ummistetaan pois kaytdsta jaavat hormit
- nuohotaan kayttéon jaavat hormit/kanavat ja saadetaan ilmamaarat
e Vaihtoehto 2 (suositeltavampi ratkaisu, jolloin sisdilman laatu ja ilman hallin-
ta on parempaa seka energiatehokkuus paranee) (200 000 €):
- koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto [Gmmontalteenotolla
- rakennetaan ilmanvaihtokonehuoneet
- asennetaan koneellisen ilmanvaihdon saadettavat paatelaitteet
- rakenneaineiset kanavat luultavasti suositeltavinta purkaa ja asentaa tilalle
kanavistot
- ilmamaarat saadetaan ja painesuhteet mitataan

Muut jarjestelmat

e Rakennusautomaation rakentaminen (15 000 €)

Asbesti- ja haitta-aineet

e Havaitut asbesti- ja haitta-ainepitoiset materiaalit tulee huomioida purku- ja
korjaustoissa

e Asbesti- ja haitta-ainepitoisia materiaaleja on tutkittu tdéhan mennessa haja-
naisesti ja kohteessa todennakdisesti esiintyy materiaaleja, joita ei ole viela
tutkittu ennen peruskorjausta tulee suorittaa kattava asbesti- ja haitta-
ainekartoitus (lakivelvoite)

Korjausten kustannusarvio yhteensa (alv o %)
e Yhteensa: 1 390 000 - 2 100 000 €

Asuntola 3

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1976 valmistunut meijerioppilaitoksen asun-
tola 3. Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka kylma ullakkotila.
Rakennuksen alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja, julkisivut ovat tiili-
verhottuja ja vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Taman tutkimuksen kans-
sa samanaikaisesti suoritettiin rajattu LVI-kuntotutkimus Sitowise Oy:n toimes-
ta. LVI-tutkimuksen tulokset on esitetty erillisessa raportissa.

Taman tutkimuksen perusteella merkittavimmat korjaustarpeet kohdistuvat
kuivatusrakenteisiin, alapohjiin, ulkovaipparakenteisiin seka markatiloihin. Ra-
kenteiden kosteusteknisessa toiminnassa havaittiin yleisesti puutteita, jotka
vaikuttavat rakennuksen sisailman laatuun.

Salaojajarjestelma on alkuperadinen ja toteutettu ruukkuputkella. Salaojajarjes-
telman arvioitu tekninen kayttoika on ylitetty ja siind havaittiin jo puutteita,
mitka vaikuttavat jarjestelman toimintaan. Peruskorjauksen yhteydessa on uu-
sittava salaojajarjestelma sekd parantaa sadevesien ohjausta.

Rakenneavausten perusteella alapohjarakenteen maataytténa on hienojakoinen
hiekka ja lammoneristeena on 50 mm paksu EPS eriste. Nykyisten rakenneker-
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rosten vuoksi alapohjarakenteen kosteusteknista toimintaa voidaan pitaa puut-

teellisena. Alapohjassa havaittiin paikoin kohonneita kosteusmittausarvoja, mi-

ka voi vaurioittaa etenkin 1. kerroksessa havaittuja tiiviita lattiapaallysteita. En-
sisijaisesti tulee parantaa kuivatusrakenteiden toimintaa seka vaihtaa lattioiden
pintamateriaalit hyvin kosteutta kestaviin ja hyvin vesihdyrya lapaiseviin mate-

riaaleihin. Nailla korjauksilla ei kuitenkaan pystyta vaikuttamaan alapohjaraken-
teen kosteustekniseen toimintaan.

Ulkoseindarakenteena on pitkilla sivuilla tiili-villa-tiili -rakenne ja paatyseinat
ovat tiili-villa-betoni -rakenteisia. Ulkoseindarakenteiden tuuletus on puutteelli-
nen, jonka vuoksi ulkoseinia voidaan pitaa kosteusvaurioille riskialttiina raken-
neratkaisuna. Paikoin kattovedet ohjautuvat julkisivuille mika lisaa entisestan
vaurioriskia. Laboratoriokokein kuitenkin ainoastaan yhdessa naytteessa todet-
tiin viite kosteus- ja mikrobivauriosta. Rakenteista todettiin merkittavia ilma-
vuotoja sisailmaan, joten epapuhtauksien on mahdollista paasta kulkeutumaan
sisdilmaan heikentaen sisailman laatua. Havaittujen puutteiden vuoksi tulee va-
rautua ulkoseinien peruskorjaukseen. Paatdksenteon tueksi ulkoseinarakenteille
on mahdollista suorittaa lisanaytteen ottoa. Mikali ulkoseinat paadytaan perus-
korjaamaan, on ikkunat kannattavaa uusia.

Lyhyt rdystasrakenne lisaa puutteellisesti tuulettuvan ulkoseindarakenteen kos-
teusrasitusta. Vesikatto on ylittanyt sille arvioidun teknisen kayttéikansa ja ve-
sikatosta on havaittu vesivuotoja ajan saatossa. Havaittujen puutteiden vuoksi
peruskorjauksen yhteydessa tulee varautua vesikaton uusimiseen.

Markatilat ovat ylittaneet niille arvioidun teknisen kayttdikansa ja ikaantyneiden
vedeneristeiden vuoksi myds ymparodivat rakenteet ovat paikoin kastuneet.
Markatilat on peruskorjattava ja kastuneet rakenteet kuivattava seka pinnoit-
teet/paallysteet uusittava yli vaurioalueen.

Rakennus on liitetty oppilaitosalueen alueldammitysverkostoon, [dmpdjohdot tu-
levat viereisesta asuntolarakennuksesta 1 (AS1) pihan alittavalla alkuperaisella
[d@mpodkanaalilla. LAmmadnluovutus rakennuksessa on alkuperaisilla teraslevypat-
tereilla. Tehtyjen tutkimusten perusteella rakennuksen lammitysverkoston put-
kissa tai lammityspattereissa ei havaittu uusimis-/kunnostustarpeita, mutta
putkisto- ja patteriventtiilit ovat suositeltavaa uusia tulevan kymmenvuotisjak-
son loppuun mennessa.

Kayttdvesi rakennukseen tulee pihan alittavalla putkielementilla viereisesta
asuntolarakennuksesta 1. Vesimittaria rakennuksessa ei havaittu. Vesi- ja vie-
mariputkistot rakennuksessa ovat paadosin alkuperadisia. Kayttovesiputkistot ra-
kennuksessa ovat alkuperaiset ja materiaaliltaan kupariputkea. Viemardinti on
toteutettu viettoviemarodintind ja on materiaaliltaan muhvillista muoviviemaria.
Tehtyjen tutkimusten perusteella rakennuksen kayttévesiputkisto on hyvassa
kunnossa, sen sijaan putkistoventtiilien uusimisia on jo ehdotettava tehtavaksi.
Viemariputkissa ei tutkimuksissa havaittu puutteita, jotka haittaisivat viemarei-
den toiminnallisuutta.
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Rakennuksen ilmanvaihtona on koneellinen poistoilmanvaihto. Poistoilmaventtii-
lit sijaitsevat wc-/pesuhuoneissa. Korvausilmaa rakennukseen tulee huoneiden
ikkunoiden raitisilmaventtiileista ja siirtoilmareitteina tilojen valillda on oviraot.
Poistoilmakanavat ovat kierresaumaista sinkittya peltikanavaa. Rakennuksen
ilmamaaria mitattiin normaalissa kayttétilanteessa, ts. puhallinasetuksia ei mit-
tauksia varten muutettu. Mitattujen ilmamaarien perusteella ilmanvaihto ha-
vaittiin padaosassa tehtyja mittauksia olevan noin puolet suunnitelluista mitoi-
tusilmamaaristd, johon tulokseen syyna ilmanvaihdon puolitehonasetus.

Peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet

Kuivatusrakenteet

e Salaojajarjestelman uusiminen

- perusmuurin veden- ja lammadneristaminen
e Sadevesijarjestelman asentaminen
e Maanpinnan muokkaus

Kustannusarvio: 70 000 - 90 000 € (alv. 0 %)
Alapohjarakenteet

e Ensisijaisena korjaussuosituksena suositellaan uusittavan alapohjarakenteen
pintamateriaalit seka samassa yhteydessa tiivistettavan alapohjarakenteen ja
sokkeli/ulkoseinan liittymat rakennetyypin AP1 alueella. Lattiapaallysteiden
uusimisen yhteydessa on tarkennettava milla alueella tiivistyskorjaus on suo-
ritettava.

Kustannusarvio: 60 000 — 100 000 € (alv. 0 %)
Ulkoseinarakenteet

e Ensisijaisena korjaussuosituksena suositellaan uusittavan ulkoseinien ulko-
verhous lammadneristeineen.

e Korjauksen yhteydessa myos sokkelihalkaisun lammoneriste suositellaan uu-
sittavan

e Korjausten yhteydessa ikkunat suositellaan uusittavan puualumiinisiksi.

Kustannusarvio: 150 000 - 230 000 € (alv. 0 %)

Valipohjarakenteet

e Lattiapaallysteiden uusiminen
Kustannusarvio: 40 000 - 50 000 € (alv. 0 %)

Ylapohjarakenteet

e Vesikatteen uusiminen
e Ylapohjan tiivistyskorjaus

Kustannusarvio: 85 000 - 120 000 € (alv. 0 %)
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Markatilat

e Markatilojen peruskorjaus (12 kpl)
Kustannusarvio: 170 000 - 200 000 € (alv. 0 %)
Lammitysjarjestelmat

e Rakennuksen lammitysverkoston putkistoventtiilien seka lammityspatterei-
den termostaattiventtiilien kokonaisvaltainen uusiminen. Lammitysverkostolle
lopuksi tasapainotus. (8 000 €)

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

e Putkistoventtiilit tulee varautua uusimaan aivan lahivuosina. (3 000 €)
e Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen rakennuksen markatilasaneerauksen
yhteydessa. (20 000 €)

Mutta mikali [dhitulevaisuudessa tulee tarpeelliseksi tehda rakennukselle
kayttétarvemuutos asuntokayttéon, tulee jokaiselle asunnolle omat pesutilat.
Silloin kayttdvesi- ja viemarijarjestelmille kayttétarvemuutoksen takia lisaan-
tyy kustannuskin ja ne on silloin arvioitava uudelleen.

Ilmanvaihtojarjestelmat

- Ilmanvaihdon kokonaisvaltainen saneeraus/ajanmukaistaminen asuntola-
kayton nykyvaatimustason mukaiseksi. Kustannusarvio karkeasti luokkaa
140 000 ...180 000 €, jolloin saadaan rakennettua uusi keskitetty tulo-
/poistoilmanvaihdon jarjestelma lammadntalteenotolla. Ilmanvaihtokoneissa
LTO-ratkaisut esim. kenno/pyériva (halvempi) tai lampdpumppujarjestel-
mat (kalliimpi ratkaisu)

- Uusien tulo- ja poistoilmanvaihtokanavien asennus

- Ilmanjaon uusiminen huoneissa tilaratkaisuja tukevilla paatelaiteilla.

Mutta mikali tulevaisuudessa tulee tarpeelliseksi tehda rakennukselle kaytto-
tarvemuutos asuntokdyttdédn ja esim. asuntokohtainen iv-laitteisto, niin kus-
tannuskin tulee kasvamaan ja ne kustannukset on sitten suunnitelmin maari-
teltdva tarkemmin uudelleen (esim. tulevien asuntojen lukumaara jne).

e Nykyisten poistoilmanvaihdon kanavien puhdistukset ja ilmamaarasaadét, jos
iv-jarjestelmille ei kattavampaa saneerausta lahivuosina tehda (kts. kohta
9.2.2 jossa kustannusvaikutus)

Muut jarjestelmat

e Uusitaan nykyiset lammityksen saatolaitteet jakson alussa (2 800 €)

Keskitetyn rakennusautomaatiojarjestelman rakentaminen, mikali kiinteistéén
tulevaisuudessa tehdaan kattavaa ilmanvaihtosaneerausta (10 000 €)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



16 / 20
Kuntotutkimusraportti

Asbesti- ja haitta-aineet

e Havaitut asbesti- ja haitta-ainepitoiset materiaalit tulee huomioida purku- ja
korjaustoissa

e Asbesti- ja haitta-ainepitoisia materiaaleja on tutkittu tdéhan mennessa haja-
naisesti ja kohteessa todennakdisesti esiintyy materiaaleja, joita ei ole viela
tutkittu

e Ennen peruskorjausta tulee suorittaa kattava asbesti- ja haitta-ainekartoitus
(lakivelvoite).

Korjausten kustannusarvio yhteensa (alv o %)
e Yhteensa: 759 000 - 1 014 000 €

Opettajien asuntola K4

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 1954 valmistunut Hdmeenlinnan Meije-
rioppilaitoksen opettajien asuntola K4. Rakennuksessa on yksi maanpaallinen
kerros seka kellari- ja ullakkokerrokset. Rakennuksessa on maanvaraiset ala-
pohjat, julkisivut on terastirapattu ja vesikattona on tiilikatteinen harjakatto.
Taman tutkimuksen kanssa samanaikaisesti suoritettiin rajattu LVI-
kuntotutkimus Sitowise Oy:n toimesta. LVI-tutkimuksen tulokset on esitetty
erillisessa raportissa.

Tutkimustulosten perusteella merkittdvimmat korjaustarpeet tulevat liittymaan
kuivatusrakenteisiin, kellarinseiniin, ala-, vali- ja ylapohjarakenteisiin sekd mar-
katiloihin.

Rakennusta ei ole varustettu salaojituksella ja pintavesien ohjaus piha-alueelle
on puutteellista, mikd nostaa maanvastaisten rakenteiden kosteusrasitusta.
Kosteusmittausten perusteella maanvastaisissa rakenteissa todettiin paikoin
kohonneita kosteusmittaustuloksia. Kellarin pesutilan seka A-portaan asunnon
kuivien tilojen kohdalla alapohjassa todettiin orgaanista eristettd, joka on to-
dennakadisesti vaurioitunut. Muilta osin alapohjassa ei todettu eristemateriaale-
ja. Mydskaan maanvastaisissa seinissa ei havaittu eristemateriaaleja. Vaikka
kellarin seindrakenteissa todettiinkin kohonneita kosteuspitoisuuksia, on niiden
vaikutus sisdilman laatuun oletettavasti melko vahainen. Peruskorjauksen yh-
teydessa tulee kuitenkin harkita kuivatuskorjausta, jonka yhteydessa maanvas-
taisten seinien tiiliverhous ja bitumisively puretaan ja alapohjan orgaaninen
eriste poistetaan.

Rakennuksen valipohjat ovat kaksoislaattapalkistoja. Rakenteeseen on jatetty
vanhat muottilaudat ja tayttdna on sahanpurua, joiden voidaan olettaa sisalta-
van epapuhtauksia. Edelléd mainituilla voi olla vaikutusta sisailman laatuun,
etenkin kun eristetilasta todettiin ilmayhteys sisdilmaan. Suurempien korjaus-
ten yhteydessa valipohjien tayttdmateriaalit kannattaa poistaa.

Julkisivut ovat terastirapattuja ja hyvakuntoisia. Julkisivuihin tai ulkoseiniin ei
taman tutkimuksen perusteella kohdistu merkittavia korjaustarpeita. Peruskor-
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jauksen yhteydessa rakennuksen alkuperaiset puuikkunat on kuitenkin perus-
korjattava. Sokkelihalkaisun lammdneristeessa todettiin paikoin kohonneita
kosteuspitoisuuksia. Sokkelirakenteen korjaustarpeet tulee huomioida kuivatus-
korjauksen korjaussuunnittelussa.

Vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Vesikatto on uusittu ajansaatossa ja
vesikattoon liittyvat suositellut korjaukset ovat Iahinna huoltotoimenpiteita. Pii-
put ovat kuitenkin yleisesti rapautuneet ja niiden kunnostuksiin tulee varautua.
Ylapohjan lammadneristeessa todettiin paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita.
Peruskorjauksen yhteydessa vaurioitunut eristemateriaali tulee ensisijaisesti
poistaa.

Rakennuksen markatilat ovat ikdantyneet. Ikaantyneet vedeneristeet aiheutta-
vat ympardiville rakenteille kosteusvaurioriskin, jonka vuoksi niiden peruskor-
jausta suositellaan vahvasti.

Rakennus on liitetty oppilaitosalueen aluelammitysverkostoon pihan alittavalla
ldampdkanaalilla, johon lampd tuotetaan kaukolammoélla oppilaitosalueen paara-
kennuksessa. LaAmmo&nluovutus rakennuksessa on alkuperdisilla terasliitepatte-
reilla. Tehtyjen tutkimusten perusteella rakennuksen lammitysverkoston putkis-
sa tai lammityspattereissa ei havaittu uusimis-/kunnostustarpeita, mutta kaikki
putkisto- ja patteriventtiilit ovat padosin ikdantyneita ja heikkokuntoisia, ja ne
on ehdotettava uusittaviksi jo lahivuosina.

Lammin kayttdvesi rakennukseen tulee pihan alittavalla putkielementilla raken-
nuksen kellarikerrokseen, kylmavesiputki erillinen muoviputki. Vesimittaria ra-
kennuksessa ei havaittu. Vesi- ja viemariputkistot rakennuksessa ovat paaosin
alkuperaisia. Kylman kayttéveden runkoputkena on sinkittya terasputkea ja
muilta osin kayttévesiverkosto on kupariputkea. Viemardinti on toteutettu viet-
toviemardintina ja on paaosin muhvillista valurautaputkistoa, mutta pieni osuus
muoviputkea on pihan alla olevaan liitoskaivoon liittyvana putkistona. Tutkimus-
ten perusteella vesi- ja viemarijarjestelmiin on ehdotettava uusimisia. Tehtyjen
tutkimusten perusteella rakennuksen kayttévesiputkissa on heikkokuntoisia
putkiosuuksia ja valurautaisissa viemariputkissa havaitaan toiminnallisuuteen
vaikuttavaa sisapuolista syépymaa ja karheutta. Kayttévesiverkoston sinkityt
terasputket havaittiin lapivalaisututkimuksessa paikoin erittdin heikkokuntoisek-
si ja niiden uusimista on pakko suositella heti tarkastelujakson alussa tehtavak-
si. Tama lahtokohtaisesti maarittaa merkittavasti tallaisen omakotitalo kokoluo-
kan rakennuksen tarkoituksenmukaista putkistosaneerauksen laajuutta ja kii-
reellisyytta, jonka perusteella on suositeltavinta ehdottaa rakennuksen kaikkien
vesi- ja viemariputkien uusimista tehtavaksi samalla kertaa jo ldhivuosina.

Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen. Rakennuksen poistoilman hormit
ovat tiilirakenteisissa piipuissa. Poistoilmalle on huonetiloissa valurautasaleikdt
tai lautasventtiilit. Korvausilmalle havaitaan ulkoseindlld muutamia seinasaleik-
kdja. Jos tilasaneerauksia rakennuksessa suoritetaan, suositellaan harkitse-
maan huoneistokohtaisen koneellisen tulo/poistoilmanvaihdon (varustettu lam-
montalteenotolla) asennusta.
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Peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet

Kuivatusrakenteet

e salaoja- ja sadevesijarjestelman asennus
e maanpinnan kallistusten muotoilu pois rakennuksesta pain

Kustannusarvio: 70 000 - 90 000 € (alv. 0 %)
Alapohjarakenteet

e orgaanisen materiaalin poistaminen alapohjarakenteista
Kustannusarvio: 60 000 - 80 000 € (alv. 0 %)
Maanvastaiset seinat

e ulkopuolisen veden- ja lammadneristeen asentaminen salaojien asennuksen
yhteydessa
e sisapuolisen tiiliverhouksen ja bitumisivelyn purkaminen

Kustannusarvio: 50 000 - 70 000 € (alv. 0 %)

Ulkoseindarakenteet

e sokkeleiden huoltomaalaus kuivatuskorjauksen yhteydessa
e ikkunoiden huoltokunnostus (huoltomaalaus, kayntisovitus ja tiivistys)
e ikkunasmyygien ja pellitysten huoltomaalaus ja paikalliset vauriokorjaukset

Kustannusarvio: 40 000 - 50 000 € (alv. 0 %)
Vélipohjarakenteet

e Vidlipohjarakenteen orgaanisten tayttokerrosten ja eristeinen uusiminen
Kustannusarvio: 100 000 - 120 000 € (alv. 0 %)
Yldpohja- ja vesikattorakenteet

Ylapohjarakenteen orgaanisten tayttékerrosten poistaminen ja uusiminen.
Vesikatteen puhdistus

Kattoturvatuotteiden asentaminen

Piippujen kunnostus ja varustaminen saasuojalla

Kustannusarvio: 140 000 - 160 000 € (alv. 0%)
Markatilat

e Markatilojen peruskorjaus (5 kpl)
Kustannusarvio: 70 000 - 90 000 € (alv. 0%)
Lammitysjarjestelmat

e Rakennuksen [dmmitysverkoston putkistoventtiilien seka lammityspatterei-
den termostaattiventtiilien kokonaisvaltainen uusiminen. Pattereiden irroit-
taminen on tarpeen huuhteluja varten samassa yhteydessa. Lammitysver-
kostolle lopuksi tasapainotus. (8 000 €)
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Perusparannusehdotus. Tassa kiinteistdon tapauksessa (asuintalo kokoluokan
rakennus) suositellaan harkittavan, ettd myds nykyiset alkuperaiset [ammi-
tysputkistot uusitaan samassa yhteydessa muun putkistouusimisten (vesi- ja
viemariputkistot) kanssa. Lammitysmitoituksellisin perustein koko lammitys-
verkoston uusiminen on suositeltavaa siina tapauksessa, etta tulevaisuudes-
sa esimerkiksi siirryttaisiin maalammon hyédyntamiseen tai hankitaan ra-
kennukseen oma kaukolampdliittyma. (30 000 €)

Alkuperaisten asbestipitoisten putkistoeristeiden poisto on tarpeen, kun teh-
daan putkistoon kohdistuvia uusimistoimenpiteita, purku on suoritettava hait-
ta-ainepurkuna (asbestipurkuty®). (5 000 €)

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Kayttovesiputkien uusiminen (putket ja putkistoventtiilit). (10 000 €)
Viemareiden uusiminen tai sisapuolinen saneeraus (sukitus). (uusiminen
markatilasaneerausten rakennusteknisten téiden yhteydessa tehtyna 10 000
€)

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen putkisaneerauksen yhteydessa (mar-
katilasaneeraus). (8 000 €)

Ilmanvaihtojarjestelmat

Ilmanvaihdon kokonaisvaltainen saneeraus/ajanmukaistaminen (30 000 €)

- Huoneistokohtaiset tulo-/poistoilman jarjestelmat omilla huoneistokohtai-
silla ilmanvaihtokoneilla.

Ilmanvaihtokoneissa LTO-ratkaisut esim. kenno/pydriva tai lampdpumppu-
jarjestelmat

Uusien tulo- ja poistoilmanvaihtokanavien asennus

Paatelaitteiden uusiminen tilaratkaisuja tukevilla paatelaiteilla.
Nykyjarjestelman saneerausvaihtoehto: Nykyisten rakenneaineisten hormien
ja kanavien puhdistukset ja pinnoitus, jos iv-jarjestelmille ei kokonaisvaltais-
ta ajanmukaistamista tulo-/poistoilmanvaihdon saneerauksena vield tehda.
(6 000 €)

Muut jarjestelmat

Automaatiojarjestelman ajanmukaistaminen ja rakentaminen ilmanvaihtosa-
neerauksen yhteydessa
(5000 €)

Asbesti- ja haitta-aineet

Havaitut asbesti- ja haitta-ainepitoiset materiaalit tulee huomioida purku- ja
korjaustoissa

Asbesti- ja haitta-ainepitoisia materiaaleja on tutkittu tdhan mennessa haja-
naisesti ja kohteessa todennakdisesti esiintyy materiaaleja, joita ei ole viela

tutkittu
Ennen peruskorjausta tulee suorittaa kattava asbesti- ja haitta-ainekartoitus

(lakivelvoite).
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Korjausten kustannusarvio yhteensa (alv o %)
e Yhteensa: 577 000 - 758 000 €

Espoossa 17.11.2022
Sitowise Oy

Jussi Erkkila, tutkimuspaallikkd, ins. AMK
Rakennusterveysasiantuntija C-23650-26-17
Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija C-25740-33-20

Tuomas Nykyri, kuntotutkija, ins. YAMK
Rakennusterveysasiantuntija C-25403-26-20
Rakenteiden kosteuden mittaaja C-24853-24-19

Heikki Nurmi, LVI-insin®o6ri

Tarkastanut:

Timo Makeld, erikoisasiantuntija, ins. AMK
Rakennusterveysasiantuntija C-24866-26-19
Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija C-21818-33-16
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