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1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Lepaanrannan ranta-asemakaava nro 9037
Kaava-alueen maarittely: Ranta-asemakaava koskee kiinteistoja 109-494-1-60 ja
109-481-220

Suunnittelualueen pinta-alaonn. 7,5 ha
Kaavan laatija: kaavasuunnittelija Heidi Mononen

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut /kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2,
13100 Hameenlinna

Asiakaspalvelu Puh. 03 6212310

Vireilletulo pvm: 17.06.2020
Kaupunkirakennelautakunta: 17.2.2026 (alustava kaavaluonnos)
Kaupunkirakennelautakunta: 10.3.2026 (luonnosvaihe)
Kaupunkirakennelautakunta: xx.xx.202x (ehdotusvaihe)
Kaupunkirakennelautakunta: xx.xx.202x

Kaupunginhallitus: xx.xX.202x

Kaupunginvaltuusto: xx.xx.202x

Lainvoimainen: XX.xx.202x
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan suunnittelualue sijaitsee noin 5,6 kilometrin etaisyydella littalan keskustasta koilli-

seen, Vanajaveden rannalla, osoitteessa Hartunkarjentie 156.

Alue kuuluu Hameenlinnan 90. kaupunginosaan Kalvolaan.

lllll

xxxxx

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueen sijainnista.

1.3 Kaavan tarkoitus

nusoikeus, osoittaa alueelle vaihtoehdossa A lomarakennuspaikkoja, johon sallitaan myos
vakituista asumista, tai vaihtoehdossa B matkailualue, seka edelleen yhteiskayttoon yleista

virkistysta palvelevia alueita, kuten uimaranta ja venesatama.

Kaava ei ota kantaa siihen, etta onko alue jatkossa Hameenlinnan kaupungin vain mahdol-
lisesti jonkun muun tahon omistuksessa. Nykyinen rakennuskanta seka nykyinen kaytto-

muoto vuokramokkeina on mahdollista sailyttaa molemmissa kaavan vaihtoehdoissa.
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1.4 Ranta-asemakaavoitus ja sen periaatteet

Ranta-asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma ranta-alueen maankaytosta ja suun-

nittelualueelle kohdistuvan rakentamisen jarjestamisesta.

Ranta-asemakaavan laatimisen ideologia perustuu alueidenkayttolailla (72 §) saanneltyyn
ja suunnitelmalliseen ranta-alueiden hyodyntamiseen, joka tasapainottelee maanomista-
jan rakentamisoikeuden ja ymparistonsuojelun valilla. Ranta-asemakaava on tarpeellinen

siina vaiheessa, kun halutaan rakentaa sellaisten vesistojen rannoille, joilla ei ole olemassa

voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa entuudestaan.

Kaava ohjaa uudis- ja lisarakentamista osoittamalla rakennuspaikat sitovasti, edistaa loma-
asutusta, varmistaa luonnon- ja maisema-arvojen seka virkistyskayttomahdollisuuksien

sailymisen, varmistaa riittavan yhtenaisen rakentamattoman ranta-alueen seka korvaa ra-

een kehittaminen vaatii aina alueen kaavoittamisen.

Rantakaavojen suunnittelussa ei yleensa noudateta tavallisia taajama-alueiden kaavojen-

ole yleensa tarpeellisia ranta-asemakaavojen-alueilla. Ranta-alueille voidaan kuitenkin pe-
rustaa yhteiskayttoalueita, kuten esimerkiksi uimaranta-alue tai venevalkama, jotka on tar-

koitettu kaava-alueen sisaista tai yleista kayttoa varten.

rakentaa. Vastaava kiinteistokehitys on jarkevaa siten myos taloudelliselta kannalta,

vaikkei alueeseen kohdistuisikaan myyntitarpeita.

nahtava myos nykyisen omaisuuden arvon turvaamisena kehittamisen lisaksi. Kaavan laati-
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misella voidaan nahda olevan myos informatiivinen merkitys lahiymparistolle; vuorovaiku-
tuksen myota naapurusto, johon merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat, saavat tiedon

siita, etta milla tavalla aluetta on mahdollista kehittaa.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo ja OAS

Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella 17.6.2020. Vireilletulosta kuulutettiin
Kaupunkiuutisissa seka kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla. Valittoman vaikutusalueen
naapurustoa tiedotettiin kirjeitse. Osallisena olevia viranomaisia tiedotettiin kaavan vireil-

letulosta.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin saataville vireilletulo-kuulutuksen

yhteydessa.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnosvaihtoehdot A ja B vietiin ensimmaisen kerran kaupunkirakennelautakunnan
17.2.2026 jarjestettyyn kokoukseen kasiteltavaksi. Lautakunta paatti kokouksessaan kui-

tenkin palauttaa kaavaluonnokset takaisin valmisteluun (52 §).

Uudelleen valmistellut kaavaluonnosvaihtoehdot vietiin kasiteltavaksi kaupunkirakennelau-
luonnosvaiheen nahtaville laittoa, tehdaan vaihtoehto C, jossa vaihtoehto B:ssa ollut RM
korttelialueen edusta, rannan puolelta, muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi. Luonnos-

vaiheena esitetaan kolme vaihtoehtoa (A, B ja C).

Kaavechdoetus
-
2.2 Asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavalla muodostetaan vaihtoehdossa A loma-asuntojen korttelialue, jolle voi
sijoittaa my0Os vakituista asumista (RAQ). Rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa nelja
(4) kappaletta. Vaihtoehdossa B muodostuu yksi (1) laajempi matkailua palvelevien raken-

nusten korttelialue (RM). Vaihtoehto C vastaa vaihtoehtoa B, mutta RM aluetta on
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pienennetty rannan puolelta ja rantaan on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on
ymparistoarvoja (MY). Taustamaasto on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on

ulkoilunohjaamistarvetta (MU).
Vaihtoehdoissa A ja B taustamaastoon on osoitettu maa- ja metsatalousalue (M).

Kaikissa kolmessa vaihtoehdoissa on myds osoitettu venevalkama (LV), uimaranta-alue
(VV).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan tultua lainvoimaisiksi, voidaan tarvittaessa hakea lohkomista. Raken-
tamisen ajankohta on maanomistajan paatettavissa huomioiden rakentamislupa. Asema-
kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset ja suunni-

telmat tontinkayton huomioimiseksi.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Noin 7,5 hehtaarin kokoisella suunnittelualueella sijaitsee talla hetkella kaupungin yleisessa
vuokrauskaytossa oleva Lepaanrannan lomamokkialue. Rakennuskantaan kuuluu 1980-lu-

vulla rakennettu paarakennus seka kaksi 2000-luvun alussa rakennettua majoitusmokkia ja
saunarakennus. Pihapiiriin kuuluu lisaksi rannan venetalas, grillikatos, iso ruokailukatos seka

varastorakennus. Alueen pohjoisosassa on uimaranta, laituri, pukeutumistilat ja kuiva-

Suunnittelualueen valittomassa lahiymparistossa sijaitsee rakentuneita lomarakennuspaik-
koja Vanajaveden ranta-alueella. Suunnittelualue sijaitsee Hartunkarjentien paassa, eika

ajoneuvoilla siten ole lapikulkua. Suunnittelualueella sijaitsevia metsaautoteita ja polkuja

T y a

Kuva 2. Viistoilmakuvanéyrﬁé'a' Vanajaveelle.
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Luonnonolot

Kuva 3. Viistoilmakuvanakyma Vanajaveden rannan suunnasta.

Suunnittelualueen ja sen ympariston maapera on paaosin hiekkamoreenia ja kalliopera
granodioriittia. Maasto on loivapiirteista kumparemaastoa. Korkein kohta keskiosassa on
noin 10 metria Vanajaveden keskivedenpinnan (+79,4 mmpy) ylapuolella. Rannassa erot-
tuu vanha rantatorma, joka on monin paikoin kivikkoinen. Torma on jyrkin keskiosassa ja

loivempi pohjois- ja etelaosissa.

Alue sijoittuu Vanajaveden Vanajanselan lansirannalle. Vanajanselka avautuu selvitysalu-
een edustalla avoimena n. 5-10 kilometrin pituudelta. Vesistoalueena on Vanajaveden—
nontilainen noro ja etelarajalla oja. Vanajaveden ekologinen tila on arvioitu tyydyttavaksi.

Selvitysalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

Selvitysalue sijaitsee etelaboreaalisella kasvillisuusvyohykkeella, Lounaismaan ja Pohjan-
maan rannikon osa-alueella. Eliomaakuntana on Etela-Hame. Hameenlinna on Etela-Ha-

meen lehtokeskuksen ydinaluetta, jossa luonto on rehevampaa, kuin vyohykkeella keski-
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Alueen kasvilajistossa on useita lehtolajeja. Elainlajistossa on metsa- ja rantalajeja. Ainoa
Lepaanrannan selvitysalueelta tiedossa oleva uhanalainen laji on kynajalava. Kynajalavaa
kasvaa selvitysalueen kohdalla rantalehdossa, niin kuin monin paikoin muuallakin Vanaja-

naveden rannoilla.

Selvitysaluetta lahin Natura 2000 -alue on Vanajaveden alueeseen kuuluva saariryhma 2,3
kilometrin paassa pohjoispuolella. Lahimmat luonnonsuojelualueet ovat 2—3 kilometrin
paassa sijaitsevia pienia saaria. 3-5 kilometrin paassa on muita Vanajaveden Natura-alu-
eeseen kuuluvia osa-alueita, Kaskenmaen Natura-alue ja muita luonnonsuojelualueita. Sel-

vitysalueelta ei ole rajattu metsalakikohteita.

Vanajaveden lintuluodot noin kahden kilometrin paassa selvitysalueesta pohjoiseen ja
kaakkoon kuuluvat Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin. Vanajanselan etelaosa (Vana-
janselan pullonkaula), johon selvitysalue rajoittuu, on arvioitu maakunnallisesti tarkeaksi

lintualueeksi.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta on aikoinaan Kalvolan kunnan rakentama ja yllapitama.
Kuntaliitoksen myota alue siirtyi Hameenlinnan kaupungin omistukseen. Alueella on kolme
vuokramokkia seka saunarakennus. Mokkien pihapiirissa on grillikatos, ruokailukatos, ros-

vopaistin valmistuspaikka, puuvaja ja 2 laituria, joilta voi uida Vanajavedessa.

Lisaksi alueella on yleinen uimaranta ja pelikentta, kota, ulkohuussit, kaupungin soutuve-

nepaikkoja, vierasvenelaituri seka veneenlaskupaikka.

Suunnittelualue sijaitsee osittain vakituisen ranta-asumisen edullisuusvyohykkeella, jolloin
vakituisen ranta-asumisen maankaytolliset periaatteet mahdollistavat tapauskohtaisesti
loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamisen vakituiseksi asunnoksi. Vakituisen ranta-

asumisen maankaytollisten periaatteiden ja niihin liittyvan edullisuusvyohykekartan tarkoi-
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tuksenmukaisuutta on arvioitu uudelleen ja aluerajauksia on tarkistettu annetun palaut-
teen seka jarjestelmasta saatujen kokemusten perusteella. Tarkistetut periaatteet ja laa-

jennettu edullisuusvyohykekartta on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 21.2.2022 (§ 72).

Kuva 4. [Imakuva suunnittelualueen rakennuskannasta.
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rilli- seka ruokailukatos.

Kuva 11 ja 12. Kota ja venevaja. '
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Kuva 13 ja 14. Puuceet ja wmakopit

Maanomistus
Suunnittelualue on kooltaan n. 7,55 hehtaaria, joka on kokonaan Hameenlinnan kaupungin

omistuksessa.

Kuva 15. Karttakuva suunnittelualueen maanomistuksista. Vihrealla oleva alue on Hameenlinnan kaupungin

omistuksessa olevaa maa-aluetta, muut alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (nro 2040) Lepaanrannan alue on osoitettu maakun-
nallisesti/seudullisesti merkittavana virkistys-, retkeily- tai ulkoilualueena (V). Veneval-
kama toimii satama-alueena, jolta lahtee maakunnallisesti/seudullisesti merkittava laiva-
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sailymi-
nen ja kehittaminen, alueen hyva saavutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tava huomioita ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana
seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Kaavassa on varaus ulkoilureitille

taustamaastossa rannan suuntaisesti ja kohti littalan taajamaa.

Kuva 16. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta.

3.2.2 Yleiskaava

Vanajaveden rannalla Hameenlinnan puolella ei ole rantayleiskaavaa, jolla olisi linjattu ra-
kentamisesta kyseisen vesiston rannalla. Ranta-asemakaavan tausta-aineistoksi on siten
laadittava yleiskaavallinen tarkastelu. Lahin yleiskaavoitettu ranta-alue sijaitsee Valkeakos-

kella, noin 3 km etaisyydella suunnittelualueesta.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella tai sen vieressa ei ole asemakaavoitettuja alueita. Lahin asemakaavoi-

tettu alue sijaitsee suunnittelualueesta noin 400 metrin paassa luoteen ilmansuuntaan.
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3.24  Selvitykset

Luontoselvitys

Kevaan —kesan 2020 aikana tarkistettiin alueen luontoarvoja laatimalla kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys, pesimalinnustoselvitys ja lepakkoselvitys. Selvityksen laati AFRY Fin-

land Oy Hameenlinnan kaupungin tilauksesta. Luontoselvitys on erillisena liitteena.

Selvityksen mukaan alueen paaosa Lepaanrannan selvitysalueesta on nuorta koivikkoa ja
rakennettuja alueita, joilla ei ole erityisia luontoarvoja. Luontoarvoiltaan paikallisesti arvok-
kaina erottuvat kapea rantalehtokaistale seka pohjoisosan noroymparisto ja reheva seka-
elinymparistoina ja noron luonnontilaista osaa vesilain (2 luku 11 §) suojeltuna vesiluonto-
tyyppina. Rantalehdon alueella kasvaa uhanalaista rauhoitettua kynajalavaa. Runkomaisia
puita on noin 10 kpl, joten kohde ei tayta luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuihin luonto-
tyyppeihin kuuluvan jalopuumetsikon kriteereja. Nuorten kuusten raivaaminen rantaleh-

don alueelta parantaisi sen luontoarvoja.

| _ l Arvokas kasvillisuus-/

luontotyyppikohde
( Kyn&jalava
[ sewvitysalue Q 50 100
“

Kuva 17. Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet ja maastokartoituksissa havaitut kynajalavan kasvu-

paikat.
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dyspaikka (I luokan lepakkoalue) ja ruokailualue (Il luokan lepakkoalue). Rantametsa ja sel-

vitysalueen pohjoisosa voisivat soveltua myos liito-oravan elinymparistoksi tai voivat toi-

d Ll ot o~ Vs nd

/7 (S Wustalahty
' 2-3 pohjanlepakkoa
kaikilla
ey S kartoituskerroilla, muu
—— & "\|epakkoalue
\ 6-8 viiksisiippaa

kahdella ensimmaisella-
j kartoituskerralla * ~/ /
ja 2-4 kolmannella,
ruokailualue

: 1 pohjanlepakkof'7

elokt{:us7 ]
%
1-2 viiksisiippaa s

| kaikilla kartoituskerroilla,
' muu lepakkoalue

< o
\ \

. \ \ St Gt

1-2 pohjanlepakkoa i
kesakuussa ja elokuussa *57
b UITINA
| ® lluokan lepakkoaluelkohde M=% =
l Il luokan lepakkoalue 3
" Il luokan lepakkoalue @
| ] selvitysalue & s 100m

74 ¥

| vesisiippojen
lepailykolo

Kuva 18. Lepakkohavainnot ja arvokkaiden lepakkoalueiden rajaukset.

Rantametsa ja sen edustan vesialue ovat huomionarvoisia myos linnustoltaan. Alue sisal-

tyy maakunnallisesti tarkeaksi arvioituun Vanajaveden etelaosan MAALI-lintualueeseen.
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/ héara'béésky.
~\2paria

tukkakoskelo

0 50 100 m
*

Kuva 19. Huomionarvoisimmat lintuhavainnot ja linnustoltaan arvokkaan ranta-alueen rajaus (sininen raste-

rointi).

3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjes-
tysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin, kun asemakaava ei toisin maa-
raa.

jatevesien kasittelylle on muita alueita tiukemmat vaatimukset.

Kaupunginhallitus on paattanyt 20.6.2022 kokouksessaan, etta: “11. Kohde 4635, Lepaan-
ranta, Kalvola: Kaavoituksen valmistuttua nykyista virkistysaluetta kehitetaan edelleen vir-

kistysalueena” (§ 279).
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rakennukset on luokiteltu kolmeen (A, B ja C) erilaiseen kiinteistosalkkuun toimenpideta-

sojen mukaisesti.

Salkku A:han luokitellaan rakennus, joka vastaa teknisesti ja toiminnallisesti tarvetta. Ra-
kennus on paaosin omassa kaytossa ja on tarkea toiminnalle tai kulttuurihistorialle. Toimin-
nallista kayttoa rakennuksella nahdaan yli kymmenen (10) vuotta ja sen kayttoaste on yli
50 %. Rakennusta pidetaan jatkuvasti hyvassa kunnossa ja yllapito toteutetaan laaduk-

kaana.

Salkku B:hen luokitellaan rakennus, jossa on toiminnallisia tai rakenneteknisia puutteita.
Rakennuksen toiminnallinen arvo arvioidaan myohemmin yhdessa kayttajien kanssa. Ra-
kennukselle tulee tehda kehitys- ja/ tai perusparannussuunnitelma. Kehityssuunnitelman
ja/ tai peruskorjauksen jalkeen rakennus siirtyy joko A tai C salkkuun. Rakennuksen yllapito

on toimivaa, isommat korjaukset harkitaan tapauskohtaisesti aina erikseen.

Salkku C:hen luokitellaan puolestaan rakennukset, joilla ei ole toiminnallista kayttoa tai
kayton on tunnistettu loppuvan alle viidessa (5) vuodessa. Kohteesta luovutaan jollakin ai-
kavalilla (esim. myynti, purku). Rakennukselle tehdaan vain valttamattomia yllapito- ja kor-
jaustyot, jotta rakennus ei vaurioidu myyntia ajatellen ja taten varmistetaan rakennuksen

turvallisuus Hameenlinnan kaupungin omistuksen loppuun asti.
Lepaanranta on luokiteltu kiinteistostrategiassa salkkuun B.

Pohjakartta
Kaavan pohjakartta on laadittu kesalla 2020 ja sita on taydennetty syksylla 2025. Pohja-

kartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n vaatimukset.

Koordinaattijarjestelma on EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kaynnistaminen ja sita

oooooo

Kalvolassa sijaitsevan Lepaanrannan ranta-asemakaavoituksen ja sen kautta muodostu-
vien tonttien mahdollisen myynnin selvittaminen on kaynnistynyt Kaupunginhallituksen
2.3.2020 § 86 hyvaksyman Tilapalvelujen kiinteistoomaisuuden toimenpideohjelman

1/2020 perusteella. Kohteesta on todettu, etta kayttokulut ja etenkin ilkivaltakorjaukset

nostavat menot selvasti korkeammiksi, kuin vuokrauksesta saatavat tulot.

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaynnistaa kaavoituksen 9.6.2020 § 111.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisena kaavahankkeessa ovat

e Valtion ja kunnan viranomaistahot / hallintokunnat:
Lupa- ja valvontavirasto (ent. ELY-keskus), Kanta-Hameen pelastuslaitos, kau-

pungin hallintokunnat

e Verkostojen haltijat:

HS-Vesi Oy, Elenia Verkko Oy

e Muut tahot:
Maanomistajat ja -haltijat, asukkaat, naapurit, elinkeinonharjoittajat ja muut, joi-

hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (AKL 62 §)

Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 17.6.2020 Kaupunkiuutisissa ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin saataville. Samalla naapureille lahetettiin tiedotteet kirjeitse suun-

nittelualueen kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) vastaanotettiin kaksi palautetta.
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Palautteissa mainittiin muun muassa, etta laivalaituri, veneenlaskupaikka ja veneiden saily-
tyspaikat tulisi sailyttaa kaupungin omistuksessa ja hoidossa, mahdollisesti myos uima-
ranta venepaikkoineen. Loppualue voitaisiin kaavoittaa omakotitonteiksi, joilla on runsaasti
rakennusoikeutta, silla sijainti ja kulkuyhteydet ovat erinomaiset. Menestyva mokkialuekin
olisi mahdollinen, mutta se vaatisi yrittajaa ja kehittamista, silla kaupunagilla ei ole resurs-
seja hoitaa toimintaa. Nykyisen vuokraustoiminnan haittana on ollut ilkivalta, joten vastuut

siita, etta kuka korjaa ilkivallasta aiheutuneet jaljet, pitaisi olla selkeat.

Vastineissa todetaan, etta veneidenlaskupaikka ja pohjoisosan yleinen uimaranta sailyte-
taan kaavassa. Tavoitteena on osoittaa uimaranta yleiseksi uimarannaksi (VV) seka venei-

den laskupaikka venesatamaksi (LV).

Hankkeen aikana saatu palaute on koottu kaavan liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin,

jossa on myos palautteeseen annetut vastineet.

Luonnosvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.202x

Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja Hameenlinnan kaupun-
gin sahkoisella ilmoitustaululla. Naapureita tiedotetaan kirjeella, muita osallisia sahkopos-

tilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetaan kommentit / lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/.
Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa hankkeesta valmisteluvaiheen kuulemisen
aikana (30 pv), jolloin asiakirjoihin pystyy tutustumaan myos palvelupisteissa; Palvelupiste

Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2 seka Kalvolan kirjasto -palvelupisteessa Sauvalanaukio 4.

Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute nahtavillaoloaikana pyydetaan toimittamaan sahko-

postilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.202x
Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville
ilmoitustaululla ja naapureille lahetetaan kirje. Sahkoisen ilmoitustaulun osoite on

http://hameenlinna.fi/iimoitustaulu/.
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Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavana (AKL 65§, MRA 278) osallisten lisaksi kaikki
kunnan jasenet voivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaeh-
dotuksesta osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella: Hameen-
linnan kaupunki, kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, 13100 Hameen-
linna tai sahkopostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi. Kaavaehdotus viedaan kaupun-

ginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta syksylla 2026.

Hyvaksyminen: xx.xx.202x

Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

AKL - Alueidenkayttolaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on selvittaa Lepaanrannan alueen kehittamismahdollisuu-

nevalkama ja uimaranta.

4.4 Asemakaavaratkaisu

Kaavan luonnosvaiheessa laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavaratkaisua, jotka vietiin kau-
punkirakennelautakunnan kasiteltavaksi. Lautakunta paatti, etta tehdaan kolmaskin vaihto-
ehto C kaavaluonnoksista. Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdossa A esitetaan Vanajave-

den rantaan lomarakentamista, johon sallitaan myos vakituisen asumisen sijoittamista.
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Vaihtoehdossa B alue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM).

Vaihtoehdossa C alue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM). Rannan ja RM-alueen viliin osoitetaan maa- ja metséatalousalue, jolla on
ymparistoarvoja (MY). Taustamaasto on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on

ulkoilunohjaamistarvetta (MU).

Tonttimaan lisaksi (RAO/RM) alueelle on osoitettu yleista virkistysta palveleva veneval-
kama, uimaranta seka taustamaaston metsaalue. Ratkaisu mahdollistaa nykyisen kodan
sailymisen alueella, uimarannan rakennukset seka tarvittaessa varastorakentamista vene-

valkaman kayttoon.

Kaavaratkaisuissa (A, B ja C) alueen lapi kulkee ohjeellinen kulkureitti tonteille, venevalka-

maan seka uimarannalle. Alueelle ei tule lapikulkua mahdollistavaa tieverkostoa.

Kaavaratkaisuvaihtoehdoissa A, B ja C on huomioitu alueen luontoarvot. Vanajaveden ran-
taan ja suunnittelualueen luoteispaatyyn on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-

nalta erityisen tarkeat alueet (luo). My0s alueella sijaitseva hiekkakentta on osoitettu oh-

edellyttamalla rakentamisen sopeuttamista huolellisesti niihin. Sailytettava ja istutettava
kasvillisuus maisemoi rakentamista, helpottaa hulevesien hallintaa, luo alueelle viihtyi-

syytta ja yllapitaa ekologisia yhteyksia.

nykyisellaan ja toisaalta mahdollistaen myos alueen kehittamisen jatkossa myos houkutte-

levana elinkeinoalueena, joka huomioi ympariston asettamat erityisvaatimukset. Nykyinen
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rakennuskanta seka nykyinen kayttomuoto vuokramokkeina on mahdollista sailyttaa mo-

lemmissa kaavan vaihtoehdoissa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Suunnitteluperiaatteet ja mitoitus

Rantasuunnittelun ematila ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

lua.

Suunnittelualue koskee noin 6 hehtaarin kiinteistoa Hiidenmaa 109-494-1-60 seka ranta-

alueelle sijoittuvaa 1,1 hehtaarin kiinteistoa Ranta-Hiidenmaa 109-481-22-0.

27 s

5
7 I . - P o
Kuvat 23 ja 24. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on suunnittelualueen kiinteistot. Oikeanpuoleisessa kuvassa

on kartalle merkittyna Hattulan kunnan Lepaan kartanon entinen ulkoilupalsta.

Paaosalla Hameenlinnan ranta-alueita on kaytetty rantasuunnittelun ematilaperiaatteen
poikkileikkausajankohtana rakennuslain voimaantuloa 1.7.1959. Vastaava poikkileikkaus-
ajankohtaa on kaytetty myos naapurikuntien alueella Vanajaveden rannoilla. Kyseessa ole-
van Lepaanrannan ranta-asemakaavan suunnittelualueella on kiinteistojen muodostamis-

historian perusteella perusteltua tarkastella suunnittelualuetta itsenaisena ematilana.
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Hiidenmaan kiinteisto, Hattulan kunnan Lepaan kartanon entinen ulkopalsta, on perustettu
kiinteistorekisteriin 19.10.1963, jolloin Hiildenmaa erotettiin Lepaan kartanon maista ja lii-
tettiin Kalvolan kuntaan (rantasuunnittelun ematila 82-422-1-15 Lepaa rek. 29.6.1949).
Muu osa kyseisesta rantasuunnittelun ematilasta sijaitsee Hattulan kunnan Lepaan ja Tyr-

vannon alueilla Vanajaveden vesiston toisella puolella useamman kilometrin paassa.

Suunnittelualueen vesialueeseen rajoittuva osa, kiinteisto Ranta-Hiidenmaa on rekiste-
roity 5.5.1976. Kiinteisto on osa ematilaa Lammassaari 210-402-9-29 (rek. 30.4.1955). Ky-
seinen kapea rantapalsta on aikanaan kuulunut Saaren sotilasvirkatalon tiluksiin. Muu osa
ematilasta sijaitsee noin 5 km etaisyydella Vanajaveden Lammassaaressa (nyk. Lammas-
saari 109-481-9-30 om. Hameenlinnan kaupunki). Ematilan alueelta ei ole muodostettu ra-

kennuspaikkoja.

Suunnittelualue sijaitsee Vanajanselalle avautuvalla rannanosalla. Rannan edustalla ei ole
saaria, eika vastarannan ollessa useiden kilometrien paassa, mitoituksellisesti ole tarpeen
tehda vahennyksia mitoittavan rantaviivan osalta. Rakennusoikeutta ematilalle voidaan

katsoa muodostuvan siis koko luonnollisen rantaviivan mukaiselta osalta (570 m).

Ranta-alueen mitoitus

Alueidenkayttolain 73 § mukaan ranta-alueille pitaa jaada riittavasti yhtenaista rakentama-
tonta aluetta. Rakentamatonta ranta-aluetta on jatettava seka rantojen virkistyskayton,
etta luonnon monimuotoisuuden turvaamisen vuoksi. Ranta-alueiden yleisten suunnittelu-
kennuspaikkaa kutakin rantaviivan kilometria kohden ematilalla voi olla. Mitoitusarvo huo-
mioi rannan ominaisuudet seka luontoarvot. Koska Hameenlinnassa Vanajavedelle ei ole
asemakaavan laadinnassa on sovellettu taman takia vesistolle aiemmin laadittuja ranta-

asemakaavoja seka Valkeakosken rantayleiskaavan mitoitusarvoja.

7-8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-km. Esimerkiksi Valkeakosken rantayleiskaa-
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vassa tahan rakentamistehokkuusluokkaan on osoitettu ne ranta-alueet, joilla ei maisemal-
lisilla ja luonnonsuojelullisilla perusteilla ole tarpeen rajoittaa lomarakentamista. Mitoitus-
luokkaan kuuluvat rantajaksot kestavat yleensa tavanomaista loma-asutusta tehokkaam-

paakin rakentamista kuten lomakylia ja keskuksia.

Suunnittelualueella esiintyy jonkin verran arvokkaita luontoarvoja (kasvisto, lepakot seka-
linnusto), jonka vuoksi suunnittelualueen rakennuspaikkoja laskettaessa mitoitusnormiksi

osoitetaan 7 rakennuspaikkaa/ muunnettu ematilan rantaviiva-km.

Edella mainitulla, taman ranta-asemakaavan mukaisella ematilalla on mitoittavaa rantavii-

km x 0,57 km). Kunkin muodostettavan tontin rantaviivan pituudeksi kaupungin Rakennus-

jarjestys ohjaa noin 50 m (RakJ 30 8).

Rantarakentamisen periaatteet ja vakituisen ranta-asumisen edullisuusvyohyke

Hameenlinnassa on laadittu ranta-asumisesta koko kaupungin kattava tarkastelu; Ranta-
asumisen maankaytolliset periaatteet.

tuinen asuminen ja loma-asuntojen (rakennuspaikan) kayttotarkoituksen muuttaminen
ranta-alueella on kaupungin yhdyskuntarakenteen ja talouden kannalta jarkevinta.
maanomistajien tasapuolista kohtelua, kun rakennusten (rakennuspaikan) kayttotarkoituk-
sen muutokselle on asetettu yhtenaiset kriteerit seka edistaa vakituisen asumisen sijoittu-
mista kylaalueille tai taajamiin ranta-asemakaavan tai oikeusvaikutteisen osayleiskaavan

yhteydessa.

Ranta-asumisen periaatteiden ja niihin liittyvan edullisuusvyohykekartan tarkoituksenmu-

jestelmasta saatujen kokemusten perusteella. Tarkistetut periaatteet ja laajennettu edulli-

suusvyohykekartta on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 21.2.2022 (§ 72).
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RANTA-ASUMISEN
EDULLISUUSVYOHYKEKARTTA
11.2.2022

VERTAILU, VANHA EDULLISUUSVYOHYKE

alla vanha edullisuusvy8hykkeen merkints
- Vanha merkint3 ainoastaan rantaviivassa - uusi
vydhyke “laveammalla” rajauksella

. Vanhat edullisuusvydhykkeet

Kuva 25. Vakituisen ranta-asumisen edullisuusvyohykekartta koko Hameenlinnan alueelta.

Muutettaessa loma-asunto vakiasumiseen, rakennuksen tulee lisaksi tayttaa vakituisen
asuinrakennuksen tekniset vaatimukset. Lain vaatimusten tayttyminen ratkaistaan raken-
nusluvalla. Loma-asunnon, joka muutetaan vakituiseksi asunnoksi, rakennuspaikan tulee
olla kooltaan ja muodoltaan riittavan suuri siten, etta pihalle voidaan rakentaa valttamat-
tomat pelastus-, huoltoja ajoneuvoliikenteen vaatimat alueet seka lain mukainen jateve-

jaita ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella.
5.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on kaavan

yhteydessa laadittu yleiskaavallinen tarkastelu.
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Alueidenkayttolain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
e Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
e Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
e Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
e Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;
e Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;
e Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
e Ympdristohaittojen vahentaminen;
e Rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
e Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Kalvolan Vanajaveden rantavyohykkeella on lukuisia rakennuspaikkoja, joista paaosa on
talla hetkella vapaa-ajan kaytossa. Ison vesiston rannalle on suuntautunut jo vuosikym-
menten ajan kysyntaa rakennuspaikoista eika karttatarkastelun perusteella rakennuspaik-
asutusta, joista usea on aikanaan harjoittanut myos maa- ja metsataloutta, josta kertoo
myos avoimet peltomaisemat. Muuta maankayttoa edustaa talla hetkella kyseisella Vana-
javeden rannan osalla matkailupalveluja tarjoava kohde, Lepaanrannasta 4 km etelaan si-
jaitseva Heinun Jalavaniemi ja sen mokkimajoitus, matkailuvaunualue seka maatilamatkai-

lupalvelut.

Lepaanrannan taustamaastossa on laajat metsaalueet kohti Valkeakoskea ja littalan taaja-
maa, joihin ei kohdistu rakentamispaineita. Rakennuspaikat tukeutuvat littalan taajaman

palveluihin.
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Vanajaveden rantavydhykkeen
rakentamistilanne
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Kuva 26. Vanajaveden rantavyohykkeen rakentamistilanne.

Suunnittelualue hyodyntaa olemassa olevaa hyvakuntoiseen tieverkkoon, jota hyodyntaa
myos seudun muut rakennuspaikat. Liikenne painottuu henkiloautoihin, koska alueelle ei
kulje julkista lilkkennetta. Suunnittelualueelta on n. 5,5 kilometria littalan keskusta-alueen
palveluihin. Lahin kevyeen liikenteen vayla sijaitsee Heinuntien varressa lahella taajamaa,
jota pitkin paasee littalan keskustaan. Kaavassa osoitettu maankaytto vastaa alueen ny-
kenteen osalta ei siten ole nahtavissa erityisia yleiskaavallisia vaikutuksia. Suunnittelualue
sijaitsee Hartunkarjentien paatteena eika julkisen liikenteen jarjestaminen vastaavan luon-

teiselle, haja-asutusseudun tieosuudelle ole taloudellisesti kannattavaa.
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Vesihuolto tulee jarjestaa alueella talousvesi- seka sakokaivoin, huomioiden Vanajaveden
vesialueen etaisyys, silla kunnallista vesihuoltoverkkoa ei ole saatavilla. Kunnallinen jate-

huolto (Kiertokapula) keraa lahiymparistosta asukkaiden kotitalousjatteet.

taas vaihtoehdossa B matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) tarkoittaisi
laajempaa yritystoimintaa alueella. Alueella on valmiiksi rakennettu vuokra-mokkeja
talous- ja saunarakennuksineen, jolloin yritystoiminnan aloittaminen olisi neitseelliseen
maahan rakentamiseen verrattuna kustannustehokkaampi. Maakuntakaavan perusteella
Lepaanrannalla saattaa olla potentiaalia kehittya nykyista merkittavammaksi

matkailukohteeksi.

Suunnittelualue ei yleiskaavan tasolla heikenna ekologisia yhteyksia. Suunnittelualue
rajautuu laajoihin metsaalueisiin vesialueen lisaksi. Ranta-asemakaavassa huomioidaan
mittakaavaa pienemmat ekologiset yhteydet ohjaamalla rakennuspaikkojen sijoittamista,

tontin kasittelya seka puuston sailyttamista. Suunnittelualueen taustamaasto

Vaihteleva puusto
77/ varttuneita sekametsid (metsakeskuksen hila-aineisto)

Reheva, runsaudesta kertova kasvupaikka
7] lehdot (metsékeskuksen hila-aineisto)

Vaihtelevat maastonmuodot ja pienipiirteisyys

nm jyrkanne (maastotietokanta)

N\ rinnekaltevuus yli 20 % (maanmittauslaitoksen maastomalli)
= pieni kalliopaljastuma (maastotietokanta)
« huomattava kivi (maastotietokanta)

777 helppokulkuinen avosuo

I helppokulkuinen puustoinen suo

€44 vaikeakulkuinen avosuo

vaikeakulkuinen puustoinen suo

T virtavesialue

jarvi

&

Kuva 27. Luonnonympérisﬁjn

g
N

\)irkiét;/‘ksel n vaihtelevuus. Hameenlinnan Siniviherverkkoselvitys 2025.
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e luonnonmuistomerkki (Syke aineisto)
luonnonsuojelualueet, yksityisten mailla
I Iuonnonsuojelualueet, valtion omistamat
E= Natura 2000, SPA-alueet
Natura 2000, SAC-alueet
&Y valtion muut suojelualueet

[] soidensuojelun taydennysehdotusalueet
soidensuojelun taydennysehdotus, metsdhallituksen pysyvalld paatoksella suojellut alueet

,,,,, | luonnonsuojeluohjelma-alueet

[ erityisen tarked elinymparistd (metsalaki)

... FINIBA-alue, kansallisesti arvokas lintualue

+"+| MAALI-alue, maakunnallisesti arvokas lintualue
IBA-alue, kansainvalisesti arvokas lintualue

B perinnebiotooppi (metséhallituksen aineisto)

S
Kuva 28. Vanajaveden ranta-alueen luontoarvoja, vesisto arvokasta lintualuetta. Hameenlinnan

siniviherverkkoselvitys 2025.

Alueella ei ole erityisia arvoja rakennusten osalta. Ranta-maisema sailyy rantapuuston sai-
lyttamisen myota, silla aivan rannan tuntumaan ei ole osoitettu rakennusalaa. Alueen luon-
nonarvot on otettu huomioon molemmissa kaavaratkaisuvaihtoehdoissa osoittamalla luo-

alueet alueen merkittavimpiin luonnonarvokohteisiin.

Virkistykseen soveltuvat alueet ovat riittavat kaavan toteuttamisen jalkeenkin. Alueen vir-

kistyskaytossa oleva venevalkama seka uimaranta sailyvat ennallaan.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (nro 2040) suunnittelualue on osoitettu merkinnalla
virkistys-, retkeily- tai ulkoilualue (V), jolta lahtee laivavayla Vanajavedelle. Alue on merkit-
tava retkeilyn ja luontovirkistyksen viheralue. Maakuntakaavassa on myos varaus ulkoilu-
reitille alueen taustamaastossa. Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon aktiivikaytossa
olevan venevalkaman sailyminen alueella. Lisaksi alueen lapi on osoitettu ohjeellinen kul-

kureitti uimarannalle. Taustamaaston metsaiset alueet jaavat ennalleen, jolloin alueen ret-

keilyn ja ulkoilun mahdollisuudet eivat heikkene.
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5.3 Kaavan rakenne

Vaihtoehto A:

Kaavaluonnosvaihtoehto A:ssa on esitetty nelja (4) omarantaista lomarakennuspakkaa, jo-
hon voi sijoittaa myos vakituista asumista (RAQO). Rakennuspaikat on sijoitettu olemassa
olevien rakennusten yhteyteen. Kullekin rakennuspaikalle on osoitettu 150 k-m? rakennus-
ala, jolle voidaan paarakennuksen lisaksi sijoittaa talousrakennuksia kuten saunan. Taman
lisaksi taustamaastoon on sijoitettu yhdelle, enintaan 60 k-m? kokoiselle talousrakennuk-

selle rakennusala. Rakennusten kerrosluku on I. Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle

keutta pienimuotoiseen rakentamiseen enintaan 60 k-m?2:n verran.

Lisaksi yleisen uimarannan kaytto sailyy ennallaan ja se on osoitettu kaavassa uimaranta-
alueeksi (VV). Alueen kaakkoiskulmaan on osoitettu rakennusala uimarantaan liittyvaan ra-

kentamiseen enintdaan 60 k-m?:n verran.
Alueella oleva hiekkakentta on osoitettu ohjeellisena pysakointialueena (p).

Taustamaastoon on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), jossa on osoitettu

rakennusoikeus kodalle tai sen kaltaiselle rakentamiselle enintaan 60 k-m?2.

Vaihtoehto B:

Kaavaluonnosvaihtoehto B:ssa alue on esitetty matkailukayttoon (RM).

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 1200 k-m?. Alueelle saa sijoittaa enintaan 4 kpl enin-
taan 120 k-m? kokoisia yksikerroksisia rakennuksia. Taman lisaksi rakennuspaikalle saa ra-
aitat, varastot jne) enintaan 12 kpl rakennusoikeuden puitteissa. Lisaksi yhteiskaytossa

olevalle saunarakennukselle tulee varata riittavasti rakennusoikeutta.
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Venevalkaman ja uimarannan kaytto sailyvat myos ennallaan, kuten vaihtoehdossa A. Mo-

lemmille alueille on osoitettu rakennusoikeutta 60 k-m2.

Alueella oleva hiekkakentta on vastaavasti osoitettu ohjeellisena pysakdintialueena (p),

kuten vaihtoehdossa A.

Suunnittelualueen taustamaastoon on osoitettu myos vaihtoehdossa B maa- ja metsata-
lousvaltainen alue (M), jonne on myds osoitettu kodalle tai sen kaltaiselle rakentamiselle

rakennusoikeutta 60 k-m?.

Vaihtoehto C:

Kaavaluonnosvaihtoehto C:ssé alue on esitetty matkailukayttoon (RM).

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 1200 k-m?. Alueelle saa sijoittaa enintaan 4 kpl enin-

taan 120 k-m? kokoisia yksikerroksisia rakennuksia. Taman lisaksi rakennuspaikalle saa ra-

aitat, varastot jne) enintaan 12 kpl rakennusoikeuden puitteissa. Lisaksi yhteiskaytossa

olevalle saunarakennukselle tulee varata riittavasti rakennusoikeutta.

RM-alueen ja rannan valiin on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistoarvoja

(MY).

Venevalkaman ja uimarannan kaytto sailyvat myos ennallaan, kuten vaihtoehdoissa A ja B.

Molemmille alueille on osoitettu rakennusoikeutta 60 k-m?2.

kuten vaihtoehdoissa A ja B.

Suunnittelualueen taustamaastoon on osoitettu vaihtoehdossa C maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on ulkoilunohjaamistarvetta (MU). Alueelle on myGs osoitettu kodalle tai

sen kaltaiselle rakentamiselle rakennusoikeutta 60 k-m?2.
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54 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Vaihtoehto A:

RAO Loma-asuntojen korttelialue, jolle voi sijoittaa myos vakituista asumista.
M Maa- ja metsatalousalue

LV Venesatama/venevalkama.

VvV Uimaranta-alue

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1.5 m keskivedenkorkeuden

ylapuolella.

RAO-alueella on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla

varmistetaan rakentamisen sopeutuminen ymparistoon.

M-alueelle osoitetulle rakennusalalle (t) saa sijoittaa kotarakennelman tai vastaavaa

rakentamista.

LV-alueelle saa rakentaa satamakayttoa palvelevia rakennelmia.

ja Hameenlinnan kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohja- tai

pintaveden pilaantumisvaaraa.

Alueella sijaitsevien rakennusten osalta on ennen rakennus- tai purkuluvan myontamista

selvitettava, sijaitseeko niissa luonnonsuojelulain (LsL) 49 §:n perusteella suojeltuja

tai purkutyot, jotka voivat vaikuttaa lepakoiden pesintaan tai levahdyspaikkoihin, tulee
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tehda talvella. Kompensaationa rakennuksen purkamiselle virkistysalueelle on sijoitettava

Vaihtoehto B:

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
M Maa- ja metsatalousalue

LV Venesatama/venevalkama.

VvV Uimaranta-alue

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1.5 m keskivedenkorkeuden

ylapuolella.

RM-alue:
-Alueella on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla

varmistetaan rakentamisen sopeutuminen ymparistoon.

-Alueelle saa rakentaa 4 kpl enintaan 120 k-m? kokoisia rakennuksia rakennusoikeuden

puitteissa. Lisaksi enintdaan 60 k-m? kokoisia talousrakennuksia saa olla 12 kpl.

M-alue:
-Alueelle osoitetulle rakennusalalle (t) saa sijoittaa kotarakennelman tai vastaavaa

rakentamista.

LV-alue:

-Alueelle saa rakentaa satamakayttoa palvelevia rakennelmia.
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ja Hameenlinnan kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohJa- ja

pintaveden pilaantumisvaaraa.

Alueella sijaitsevien rakennusten osalta on ennen rakennus- tai purkuluvan myontamista
selvitettava, sijaitseeko niissa luonnonsuojelulain (LsL) 49 §:n perusteella suojeltuja
tai purkutyot, jotka voivat vaikuttaa lepakoiden pesintaan tai levahdyspaikkoihin, tulee

tehda talvella. Kompensaationa rakennuksen purkamiselle virkistysalueelle on sijoitettava

Vaihtoehto C:

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on ulkoilunohjaamistarvetta
MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistoarvoja

LV Venesatama/venevalkama.

VvV Uimaranta-alue

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1.5 m keskivedenkorkeuden

ylapuolella.

RM-alue:
-Alueella on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla

varmistetaan rakentamisen sopeutuminen ymparistoon.

-Alueelle saa rakentaa 4 kpl enintaan 120 k-m? kokoisia rakennuksia rakennusoikeuden

puitteissa. Lisaksi enintdan 60 k-m? kokoisia talousrakennuksia saa olla 12 kpl.
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MU-alue:

-Alueelle osoitetulle rakennusalalle (t) saa sijoittaa kotarakennelman tai vastaavaa

rakentamista.

LV-alue:

-Alueelle saa rakentaa satamakayttoa palvelevia rakennelmia.

ja Hameenlinnan kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohJa- ja

pintaveden pilaantumisvaaraa.

Alueella sijaitsevien rakennusten osalta on ennen rakennus- tai purkuluvan myontamista
selvitettadva, sijaitseeko niissa luonnonsuojelulain (LsL) 49 §:n perusteella suojeltuja
tai purkutyot, jotka voivat vaikuttaa lepakoiden pesintaan tai levahdyspaikkoihin, tulee

tehda talvella. Kompensaationa rakennuksen purkamiselle virkistysalueelle on sijoitettava

5.5 Kaavan vaikutukset

Luonnonymparisto ja vesisto
Molemmissa kaavavaihtoehdoissa on merkitty sailytettavaksi rantavyohykkeella sijaitsevat
arvokkaimmat luontokohteet. Rantapuusto sopeuttaa rakentamista maisemaan Vajave-

nykyiseen tilanteeseen verrattuna.

Rakennettu ymparisto
Alueella ei ole suojeltavaa rakennuskantaa. Kaavavaihtoehdot mahdollistavat nykyisten ra-

kennusten sailymisen alueella.

Taydennysrakentaminen sijoittuu vaihtoehdossa A nykyisten rakennusten pihapiiriin. Vaih-
toehdoissa B ja C taydennysrakentamisen rakennuskanta sijoittuu etaammaksi tausta-

maastoon.

38 (41)



9037 Lepaanrannan ranta-asemakaava

ﬂ—'ﬂ HAMEENLINNA 11.3.2026

Virkistys ja lilkkenne

Alueella sailyy yhteiskaytossa oleva venevalkama seka uimaranta.

Suunnittelualue on aiemmin toiminut vuokramokkialueena. Kaavan voimaan tulon jalkeen

paikoiksi, sailyy likenne vuositasolla nykytilanteen kaltaisena.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon. Kaavan mukainen maankaytto

tulee olemaan vastaavaa, kuin mita alueella jo on muutenkin.

Alueella ei ole kunnallista vesiverkostoa, joten vesihuolto tulee jarjestaa talousvesi- seka

sakokaivoin, huomioiden Vanajaveden vesialueen etaisyys seka kaupungin ympariston-

Suunnittelualueelta on noin 5,5 km matka littalan keskustan palveluihin, hyvine tieyhteyk-
sineen. Lahin kevyeen lilkkenteen vayla kulkee Heinuntien varressa, joka jatkuu littalan kes-

kustaan. Alueelle ei talla hetkella kulje julkista liikennetta.

Lahtokohtaisesti rakennukset tulevat olemaan suunnittelualueella paaosin lomakaytossa.
Kaupunginhallituksen 21.2.2022 (§ 72) hyvaksyma vakituisen ranta-asumisen edullisuus-
vyohyke mahdollistaa alueella kuitenkin myos vakituisen asumisen. Ulkoisesti loma-asun-
nolla ja vakituisella asunnolla on tana paivana hyvin vahan eroa. Vakituiseen asuinraken-
nukseen kohdistuu loma-asuntoa tiukempia vaatimuksia mm. huonekorkeuden, ikkuna-
alan, lammoneristyksen, ilmanvaihdon, paloturvallisuuden seka kunnallistekniikan (tie, vesi-
huolto) osalta. Hdmeenlinnan kaupungin rakennusvalvonta tarkastaa, etta rakennus tayt-
taa nama edella mainitut asuinrakennukselle asetetut vaatimukset kayttotarkoituksen

muutokseen tarvittavan rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
Ranta-asemakaavan toteuttaminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Ranta-asemakaavassa ei kayteta muiden rantasuunnittelun ematilojen tai nykyisten tilojen
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rakennusoikeuksia. Ranta-asemakaavalla ei vaikeuteta Vanajaveden ranta-alueiden mui-

den maanomistajien mahdollisuuksia hyodyntaa omia ranta-alueitaan.

Kiinteiston arvo

saattaa tulla muutoksia nykyiseen verrattuna.

Vaikutukset ilmastoon
Ranta-asemakaavan toteutuessaan sen ei katsota aiheuttavan sellaisia merkittavia ilmas-

tovaikutuksia, jotka tulisi kaavatyossa erikseen ja tarkemmin arvioida.

Suunnittelualueella olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta
keskeisin toimenpide olisi energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa energiate-
hokkaissa rakennuksissa rakennuksen elinkaaren paastoista merkittava osa syntyy raken-

nusmateriaalien valmistuksesta.

Uudisrakentaminen suunnittelualueella vaatii mahdollisesti jonkin verran puuston kaata-

mista ja kasvillisuuden poistamista rakennuspaikalta, joilla on suora vaikutus hiilensidon-

5.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella sijaitsee venevalkama, jonka kaytto saattaa aiheuttaa jonkin verran
melua ja liikennehaittaa alueelle. Kyseessa on kuitenkin loma-asumiseen ja matkailuun liit-

tyvaa toimintaa, joka sopeutuu alueen muuhun kayttoon.

5.7 Nimisto

Kaavalla ei muodostu uutta nimistoa alueelle.

40 (41)



9037 Lepaanrannan ranta-asemakaava

ﬂ—'ﬂ HAMEENLINNA 11.3.2026

6 Asemakaavan toteutus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparistora-

kentamisen soveltumista alueelle.

Asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset.

Hameenlinnassa 11. paivana maaliskuuta 2026

Hannes Hakkinen
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