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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Lammin Konnarin Koulun alue

Asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavan nro 2611

556-1-78, 109-556-1-92, 109-556-1-256 ja 109-556-1-272/2, 109-
556-1-257, 109-556-1-3, 109-556-1-267, 109-556-1-268, 109-
556-1-258 puistoaluetta seka yleista tiealuetta kiinteistoilta 109-
895-2-83, 109-895-2-65 ja 109-556-1-272.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,9946 ha

Kaavasuunnittelija Heidi Mononen
heidi.mononen@hameenlinna.fi

puh. 050 575 4049

Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

22.12.2018, vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

Kaupunkirakennelautakunta: 19.03.2024 (luonnos)
Kaupunkirakennelautakunta: 19.08.2025 (ehdotus)
Kaupunkirakennelautakunta: xx.xx.2025
Kaupunginhallitus: xx.xx.2025
Kaupunginvaltuusto: xx.xx.2025
Tullut voimaan: xx.xx.2025
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Lammin Konnarin koulun alueella, Mommilantien varressa, noin
700 metrin paassa Lammin kirkonkylan keskustasta etelaan. Suunnittelualueen sijainti on

esitetty selostuksen kansilehdella.

13 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Konnarin koulun korttelin 58, opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueen (YO), asemakaavan ajantasaistaminen vastaamaan
alueen nykytilannetta ja alueiden kayttoa seka tulevaa kayttoa koulutoiminnan siirtyessa
paaasiallisesti rakentuvalle Hakkalan kampukselle. Alueelle vuonna 1966 laadittu
rakennuskaava ei kata kokonaisuudessaan nykyista koulun aluetta tai sen kayttoa eika

sisalla rakennusten suojelumaarayksia.

Lammin koulukeskuksen eli Hakkalan kampuksen valmistuessa aikaisintaan vuonna 2025
alakoulun siirtyessa koulukeskukseen osaksi yhtenaiskoulua. Konnarin koulun nykyisia tiloja
on toteutettu useassa rakennusvaiheessa ja osassa niista on havaittu sisailmaongelmia.
Kaavatyossa kartoitetaan koulurakennusten purkamisen mahdollisuutta seka alueen
tulevaa kayttoa. Rakennusten suojelu halutaan ratkaistavaksi asemakaavan muutoksella,
koska alueella voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa Lammin kirkonkylan
osayleiskaavassa (2007) Konnarin koululla on suojelumerkinta paikallisesti arvokkaana

rakennusperintona.

YO-aluetta laajennetaan kattamaan koulun kaytossa olleen liikuntahallin alue ja palloilu- ja
leikkikentat sisaltava urheilualue (U.p) laajennetaan kattamaan koulun kaytossa olleet
kaavoittamattomat kiinteistojen 1-92, 1-256 ja 1-272 alueet. Kaava-alueen selkeyttamisen
seka yleiskaavan maarayksen mukaisesti kaavaan on otettu mukaan myos
omakotitalokiinteiston 109-556-1-257 alue, joka kaavoitetaan erilliseksi erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) ja jaetaan kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi. Suunnittelualueeseen
otetaan mukaan osa koulun alueen vastaisesta Turengintien tiealueesta, joka muutetaan
katualueeksi. Katualueen rajojen korjauksen yhteydessa kiinteistonrajojen mukaisiksi

kaava-alueeseen otetaan mukaan myos kiinteistot 109-556-1-3, 109-556-1-267 seka osa
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109-556-1-258 puistoaluetta. Koulun alueen kiinteistonrajojen mukaisen rajauksen
yhteydessa viereinen Mommilantien tiealue ja omakotitalokiinteiston edustan

kaavoittamaton kapea alue kaavoitetaan katualueeksi.

Kaavoituksessa huomioidaan OAS:sta saatujen lausuntojen pohjalta liito-oravaesiintymat,
punaisten hauta-alue seka Turengintien tiealue. Uusi kaava-alue rajataan kiinteistorajojen

mukaan.

kayttoon, kaavoittaa koulun alueen kaytossa olleet kaavoittamattomat alueet urheilu- ja
virkistyspalvelujen kayttoon, kaavoittaa koulualueen viereinen asuinkiinteisto seka

muuttaa osa Turengintiesta ja osa Mommilantiesta katualueiksi.

14 LITTEET

Liitteet:
1. Asemakaavan seurantalomake

2. Kaavaehdotus, pienennos

Erillisena liitteena:

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2) Vuorovaikutusraportti

3) Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Konnarin koulu, Lammi (Hakkinen H. &
Mononen H., Hameenlinnan kaupunki 2026).

4) Liito-oravaselvitys 4.4.2025, Konnarin koulu (Tuominen H., Hdmeenlinnan kaupunki
2025).

5) Konnarin koulu, kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus (Ramboll 2018).

6) Yhteenveto purkuperusteista, Konnarin koulu (Leivo J., Hdmeenlinnan kaupunki
2026).
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kirkonkylan kansakouluna aiemmin tunnettu Konnarin koulu sijaitsee Lammin kirkonkylan
taajamassa Konnarin maella, Mommilantien lansipuolella. Suunnittelualue on pinta-alaltaan
n. 11,2 ha, josta YO-aluetta on n. 3,87 ha, puistoalueita n. 0,77 ha ja urheilualueelle varattua
aluetta n. 0,48 ha, tiealueita n. 1,15 ha ja AO-aluetta n. O0,71. Kaavoittamattomien

kiinteistojen aluetta on n. 3,7 ha. Suunnittelualue rajattuna kuvassa 1.

Kuva 1. Ote kantakartasta. Suunnittelualue rajattuna punaisella.

Suunnittelualue koostuu koulualueen koulurakennuksista, siihen kuuluvasta liikkuntahallista,

kahdesta suuresta urheilukentasta seka niille kuuluvasta ulkorakennuksesta, koulun pihasta

kavelyteista, erillisesta puistoalueesta, manty- ja sekametsaalueesta seka punaisten

hautapaikasta. Suunnittelualueeseen on otettu myos osa yleisesta Turengintien ja
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Mommilantien tiealueesta, puistoaluetta, kaksi kaavoitettua omakotitalokiinteistoa seka

kaavoittamaton omakotitalokiinteisto, jossa sijaitsee kaksi rakennusta.

YO-alueen rakennusten kayttama rakennusoikeus on talla hetkella yhteensa n. 6 599 k-m?
ja kayttamatonta rakennusoikeutta on n. 16 k-m?, johon kuuluu myds osin ULP- seka

kaavoittamattomalla alueella sijaitseva likkuntahalli ja kotarakennus.

2.1.2 Suunnittelualueen historiaa

Lammin kirkonkylan kansakouluna aiemmin tunnettu Konnarin koulun toiminta on alkanut
Lammin kirkonkylan taajamassa Konnarin maella vuonna 1921, kun vanha kansakoulu
Lammin keskiaikaisen kivikirkon laheisyydessa paloi kirkon mukana vuonna 1918. Vanhan
rakennettu koulurakennus purettiin 1970-luvulla. Kuvan 2 kartassa on havaittavissa
ylempana mustana rakennuksena vuoden 1921 kansakoulurakennus seka alempana vuonna

1957 rakennettu koulurakennus.

Kuva 2. Vuoden 1965 karttaote suunnittelualueelta. (MML)
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Suunnittelualueella Lemetinmaen ja Konnarin vanhan koulun valisella alueella sijaitsee
myos vuonna 1918 Lemetinmaella taisteluissa kaatuneiden seka muualla taisteluissa

kaatuneiden punaisten joukkohauta ja haudalle vuonna 1951 pystytetty muistomerkki.

213 Luonnonymparisto

2.1.3.1 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutosalue on suurelta osaltaan rakennettua ymparistoa, jossa pienia puustoisia
alueita sijoittuu kaava-alueen reunoille. Alueen etelaosissa kasvaa pajukkoa ja tasaikaisaista
koivikkoa, jossa seassa esiintyy nuoria harmaaleppia, vahan raitoja ja nuoria kuusia.
Etelaosan lansireunalla kasvaa pienella alalla muutamia isompia haapoja ja kuusia.
Luoteisosaan keskittyy pieni metsikko, jossa valtapuina on noin 80-vuotiaita koivuja ja
mannikkoa ja sekapuina tavataan nuoria kuusia, koivuja seka ei-kotoperaisia, istutettuja
havupuita. Itapuolen metsaisen omakotitalokiinteiston puusto koostuu paaasiassa 50-

vuotiaista koivuista ja nuorista kuusista.

Suunnittelualueeseen kuuluu suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat manty- ja
Evon metsakoulu on 1970- luvulla suunnitellut koulun alueen pihapuiston ja istuttanut sille
120 puistopuuta sisaltaen mm. piha- ja balsamikuusia, puukatajia, makedonianmantyja,

lehmuksia, tammia ja tervaleppaa. Vuonna 1967 pihamaalle istutettiin itsenaisyyden kuusi.

Lantinen, kaavallakin puistoalueeksi varattu, viheralue on paaosin hoidettua viheraluetta ja
koivikkoa, jota halkaisee suurempi oja (kuva 5). Alueen lounaisosa rajautuu rinteeseen seka
isompaan ojaan, josta alkaa laajemmat metsaalueet ulkoilureitteineen ja kuntoportaineen.

Koko suunnittelualueen viheralueiden kasvillisuus koostuu monimuotoisesti eri puu- ja

pensaslajeista.

Koulun vieressa olevan omakotikiinteiston alueella kasvaa runsaasti suurta puustoa ja osa
kiinteistosta on luonnontilaista aluetta. Kiinteiston ja koulun alue on rajattu paaosin

korkealla pensasaidalla seka korkeilla kuusilla.
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Kuva 3. Pohjoisosan sekametsaaluetta.

Suunnittelualueella ei ole tehty havaintoja direktiivilajien esiintymisista.

Kaavan suunnittelualueelta ei ole aiemmin Ioytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta.
Suunnittelualueelle tehtiin asian varmistamiseksi inventointi 4.4.2025, jonka perusteella
alueella ei loytynyt viitteita liito-oravista. Tarkastelussa kiinnitettiin huomiota metsien
puu- ja ikarakenteeseen. Metsikoista tutkittiin kaikkien jareahkojen puiden tyvet, vaikka
metsikot olivat pienialaisia, eika alueet kokonaisuudessaan olleet liito-oraville sopivia.
Erityisesti huomiota kiinnitettiin isoihin kuusiin, koivuihin, leppiin, raitoihin ja haapoihin.
Nain ollen varsinaisille liito-oravaan perustuville maankayttosuosituksille ei ole siten
tarvetta. Lahialueella on kuitenkin havaittu liito-oravia mm. Oitentien lansipuolella.

Havaintoalue oli lahinna levahdys ja/tai ruokailualue, eika siella havaittu pesapuita.

Alueella ei ole lepakkojen erityisesti suosimia saalistusalueita tai tarkeita siirtymareitteja.

10
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Kuva 4. Etelaosan kentta- ja viheraluetta seka suunnittelualueen luonnontilaisia alueita.

Kuva 5. Lansiosan puistoaluetta.

2.1.3.2 Vesisto ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole jarvia tai lampia. Suunnittelualueen etela-/lounaisosan rajan

2133 Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia, karkeaa hietaa seka etelaosan oja- ja

kosteikkoalueella hienompaa hiesua.

2.1.3.4 Pohjavesi

Suunnittelualue ei ulotu Linnamaen pohjavesialueelle.

2.1.3.5 Hulevedet
Suunnittelualueen koilliskulmassa on kaupungin sadevesiviemariverkko, joka johtaa

Lammin keskustan suuntaan. Lisaksi korttelin 53 tontin 14 luoteiskulmassa on

"
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alla. Muualla suunnittelualueella ei ole kunnallista hulevesiverkostoa. Alueen puhtaat
hulevedet imeytetaan mahdollisuuksien mukaan tonttikohtaisesti maahan tai

vaihtoehtoisesti johdetaan olemassa oleviin avo-ojiin.

Suunnittelualueella on laaja paallystamaton alue, jossa on mahdollista imeyttaa alueella
syntyvia hulevesia. Nain ollen suurimmilta tulvahuipuilta pystytaan valttymaan

hidastamalla hulevesien virtausta alueella ja ohjaamalla vesia paallystamattomille alueille.

Kuva 6. Alueen hulevesien virtausreitit.

2.1.3.6 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueella ei ole tehty
havaintoja merkittavista elain- tai eliolajeista. Suunnittelualueesta n. 500 m paassa
Mommilantien itapuolella on tehty liito-orava-havainto vuonna 2005 seka yli kilometrin

paassa suunnittelualueesta lounaaseen kaksi liito-orava havaintoa vuosina 2005 ja 2010.

12
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214 Rakennettu ymparisto
Koko koulun alueen ymparisto on painottunut paaasiassa pientaloasumiseen Turengintien
lansipuolella kuin Mommilantien itapuolella. Alueen etela- ja lounaisosaa hallitsee

Lemetinmaki ja metsaalueet.

Konnarin koulun aluetta ja tiloja on toteutettu useissa rakennusvaiheissa. Nykyisin alueella
toimii vuonna 1957 valmistunut rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen tiilirakennus.
Rakennusta on laajennettu ja remontoitu vuosina 1985 seka 1996. Alkuperaisen Konnarin
koulurakennuksen osan kerrosala on n. 2160 m? ja sen on suunnitellut arkkitehti Georg

Jagerroos vuonna 1955.

Julkisivun kennotiilimuuraus on roiskerapattua. Ulkoseinarakenteissa on kaytetty yhta
seinarakennetta. Seinarakenteessa ei ole varsinaista lampoeristysta. Sisapuolella on yhden
kiven muuraus ja ulkopuolella on rapattu hoyrykarkaistu betoni. Rakenteissa ja pinnoilla on
kaytetty asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavia materiaaleja. Rakennuksen harjakaton
katemateriaalina on kaytetty punaista konesaumattua kattopeltia, joka on nykyaan

huonossa kunnossa.

betonista, joka on toteutettu ilman ulkopuolista roudaneristysta. Sokkelissa on paikoin
merkkeja kosteusvaurioista, kun maanpinnan kaadot ovat paikoin rakennusta kohti

viettavat. Rakennuksen sokkelin ylaosan lampokatkot on toteutettu osassa koulutiloista

50-70 mm paksuinen Toja-levy. Osa alapohjaraketeista on toteutettu maanvaraisina
betonilaattoina ilman lampoeristysta. Pienella osalla on kantava alalaattapalkisto, jossa on
eristeena “puru/rakennusjate”. Rakenteen pintalaatan valumuotit ovat purkamatta.

Alapohjatilassa on lahoavaa rakennusjatetta.

eristeena on "puru/rakennusjate”. Rakenteessa pintalaatan valumuotit ovat purkamatta.

13
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Osa valipohjista on toteutettu kantavana ylalaattapalkistona, jossa on pintalaatan alle

eristeena 50 mm Toja-levy.

eristeena "puru/rakennusjate”. Rakenteessa betonisen palopermannon valumuotit ovat
purkamatta. Osa ylapohjista on toteutettu kantavana ylalaattapalkistona, jossa on

pintalaatan alle eristeena 70 mm Toja-levy.

1980-Iluvulla valmistuneen koulurakennuksen n. 790 k-m? kokoisessa laajennusosassa on
betonisokkelit ja -perustukset, jotka on toteutettu rakennusajan suunnitteluohjeita
noudattaen. Maanpaineseinissa on kaytetty lampoeristeena mineraalivillaa, joka on ainakin
paikoin kosteusvaurioitunutta. Rakenteessa on kosteustekninen riski, koska helposti

vaurioituva mineraalivilla on suorassa yhteydessa kosteaan betoniin.

Rakennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Soratayton alla eristeena on

50/100 mm paksuinen EPS-levy ja eristeen alla on hiekkataytto.

Ulkoseinat ovat paaosin rapattuja tiiliseinia, joissa ulkokuori on 130 mm tiilta ja sisakuori
muurattua 130 mm tiilta. Eristeena on kaytetty todennakoisesti 150 mm mineraalivillaa.
Seinarakenteessa ei ole toimivaa tuuletusta (Ramboll:in tekeméan kuntotutkimuksen

tyyppileikkauksen rakennekerrokset on kirjattu virheellisesti, piirros vastaa toteutusta).

Ontelolaattoihin on alapintaan porattu lapivienteja, joita ei ole tiivistetty.
Rakennuksen ikkunat ovat kolmilasisia puuikkunoita, joiden eristyskyky on heikohko.

Rakennusosan ylapohjan kantava rakenne on toteutettu ontelolaatoilla, jonka paalla

eristeena on 200 mm EPS-eriste. Eristeen paalla on 70 mm betonivalu.

14
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Koulurakennuksen julkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttoa. Rakennuskohteen
vaikuttavuutta lisaa hyva sijainti ja ymparoiva puistoalue. 1957-luvun rakennus on
osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennusperinnoksi. Muita Konnarin
koulun rakennuksen osia ei ole osoitettu suojelumerkinnalla. Vuonna 2019 tehdyssa
Hameenlinnan koulut inventointitiedoissa alkuperainen 1950-luvun koulurakennus on
pilattu 1980 —luvun lopun remontin yhteydessa, jolloin koulurakennuksen yhteyteen on
rakennettu 1980- luvulla suurempi laajennusosa (kuva 7). 1957- ja 1980- luvun
koulurakennusten koko on yhteensa 2822 k-m?. Koulun uusitut julkisivut jaljittelevat
osittain 1950-luvun tyylia, mutta niissa on paljon vieraita elementteja 1980-luvun lopulla
vallinneesta postmodernismista. Rakennuksen erityispiirteina on ulkoportaissa ja -tasoissa
kaytetty liuskekiviverhous. Lisaksi rakennuksen erityispiirteita ovat terasbetonista
valmistetut katokset, pihan puoleinen pylvaikko seka sisatilojen mukaan muuntautuva

aukotus.

Kuva 7. 1980-Iuvulla rakentunut koulurakennuksen osa liitettyna alkuperaiseen
rakennukseen.

Vuonna 1992 aloitettiin lupavalmistelut Harjaantumiskoulun rakentamiselle, joka toimii
Jatkeena Konnarin koulurakennuksen L-vinkkelille. Rakennusta laajennettiin viela 1990-
luvun loppupuolella. Vuonna 2000 valmistuneessa laajennusosassa (n. 310 k-m?) on
elementtirakenteiset betonisokkelit ja -perustus, joka on toteutettu rakennusajan
suunnitteluohjeita noudattaen. Rakennuksen salaojat on asennettu rakentamisen

yhteydessa.
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Rakennuksen ulkoseina ja kantavat rakenteet ovat lampoeristettya betoniharkkoa.

Valiseinat ovat paaosin muurattuja.

Rakennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alla eristeena on
50/100 mm paksuinen EPS-levy. Ylapohjan toteutusta ei kuntotutkimuksessa ollut

tarkemmin selvitetty.

Koulurakennusten yhteyteen on vuonna 1995 valmistunut n. 1300 k-m?:n kokoinen
liikuntahalli. Rakennuksessa on elementtirakenteiset betonisokkelit ja -perustus, joka on
toteutettu rakennusajan suunnitteluohjeita noudattaen. Rakennuksen salaojat on

asennettu rakentamisen yhteydessa.

Rakennuksen ulkoseina ja kantavat rakenteet ovat betonia. Rakennuksessa on

betonirakenteinen vaestosuoja. Valiseinat ovat paaosin muurattuja.

Rakennuksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alla eristeena on 70

mm paksuinen EPS-levy. Eristeen alla on 250 mm kapillaarikatko sepelia.

tulevat alkuperaisen 1950-luvun koulurakennuksen jarjestelmista.

Kaikki rakennukset ovat liitettyina toisiinsa sisaisilla kulkuyhteyksilla. Urheiluhalli ja uusi

koulurakennusta, vaan ovat taysin irrallisia suhteessa kouluun. 1950- ja 1980-luvun lopun

kouluosilla ei ole niiden sailyttamista vaativia arvoja.
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Kuva 8. 1995 vuonna valmistunut liikuntahalli

ulkorakennuksia yhteensa 7 kappaletta.

Suunnittelualueeseen kuuluvalla AO-alueen omakotitalokiinteiston tontilla 14 sijaitsee
vuonna 1962 rakentunut n. 106 k-m?%n kokoinen omakotitalo ja n. 30 k-m?:n
talousrakennus ja tontilla 13 vuonna 1960 rakentunut n. 90 k-m?2:n omakotitalo ja vuonna

1987 rakentunut n. 21 k-m?2:n kokoinen talousrakennus.

Kaavoittamattomalla omakotitalokiinteistolla sijaitsee vuonna 1980 rakentunut 154 k-m2:n

omakotitalo, 48 k-m?:n talousrakennus seka grillikatos.

Suunnittelualueen ymparilla oleva rakennuskanta koostuu paaasiassa asuinrakennuksista,
joista suurin osa on omakotitaloja. Ympariston rakennuskantaa on vaihtelevasti eri vuosi
kymmenilta aina 1940-luvulta 2010-luvulle saakka (kuva 9). Suunnittelualueen

lahiympariston vanhin olemassa oleva rakennus on valmistunut vuonna 1945.
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Kuva 9. Paikkatietoanalyysi alueen rakennusten rakennusvuosista.

2.1.4.1 Urheilu- ja virkistysalueet

Koulun alue ja alueen ymparisto on laaja ja vehrea, jossa sijaitsee runsaasti ulkoilu- ja
urheiluaktiviteetteja palvelevia alueita ja toimintoja. Alueella sijaitsee mm. suuri
hiekkakentta urheiluun ja jalkapalloiluun (kuva 10), metalliaidalla aidattu alue muihin
palloilulajeihin (kuva 11), kuntorata seka Konnarin frisbeegolfrata, joka kiertaa
suunnittelualueen etelaosasta, osin suunnittelualueen ulkopuoleltakin kulkien, aina

koulualueen pohjoisosan metsaan. Talvisin alueen urheilukentta ja ymparoivat lenkkipolut
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muutetaan luistelukentaksi ja suosituksi hiihtokeskukseksi, josta lahtee n. 25 kilometria

latuja aina Kaunisniemeen seka Tuulosen kauppakeskukselle asti.

Lemetinmaen virkistysalueelle polkuineen paasee suoraan suunnittelualueen vieresta.

Kuva 10. Alueella sijaitseva laaja urheilukentta.

Kuva 11. Alueella sijaitseva aidattu palloilukentta.
Urheilu- virkistysalueilla sijaitsee vuonna 1999 rakennettu palloilukenttia palveleva 99 k-
mZ2:n ulkorakennus (kuva 12) seka 19 k-m? kotarakennus ja tahan kuukuva ulkokaymala

(kuva 13).
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Kuva 12. Palloilukenttia palveleva ulkorakennus.

214.2 Liikenne ja pysakointi

asuinkiinteiston alueelle.

Koulun alueen luoteis- ja pohjoisosaa rajaa Turengintie, joka palvelee useampaa
asemakaava-alueen asuintaloa ja rivitaloa tien varressa. Turengintielta on suurempi
liittyma Konnarin koulun alueelle linja- auto ja muulle saatto- ja huoltoliikenteelle (kuva

14). Turengintiella ei ole omaa kevyenliikenteen vaylaa. Puistotie kulkee koulun kiinteiston
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Kuva 14. Saattoliikenteen kaantopaikka koulun alueella.

alueen pohjoisosan, koulu- ja urheilualueen halki etelan puoleisiin metsaalueisiin ja

kuntopoluille.

2143 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Lammin kirkonkylan osayleiskaavassa (2007) Konnarin koulu on merkitty
suojelumerkinnalla sr-3. Osa kiinteiston alueesta rajautuu Lammin kirkonkylan
arvoalueeseen, jossa on myos suojelumerkinta sr-3. Sr-3 merkinnalla on merkitty
paikallisesti arvokkaat rakennusperinnot ja -perintoalueet, jossa alueen arvokas
muistomerkki tai rakennelma tulee sailyttaa Maankaytto- ja rakennuslain 41 §:n 2.

momentin nojalla.

Sr-3, 1. Lammin kirkonkyla:

“ Lammin kirkonkyla on muodostunut keskiaikaisten kylien maille: Hakkala, Niipala, Tirmula
ja Kirkonkyla. Kirkonkylan kautta, nykyista Hameentieta pitkin, kulki Ylinen Viipurintie.
Varsinainen liikekeskusta on pysynyt kirkon luona. Rakennuskanta on suurelta osin 1900-
luvun jalkipuoliskolta. Taajama-asutus on levittaytynyt vanhoille peltomaille ja

metsasaarekkeisiin.”
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Sr-22. Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu):

“Vuonna 1957 valmistunut koulurakennus on rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen
tiilirakennus. Julkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttoa. Rakennuskohteen
vaikuttavuutta lisaa hyva sijainti ja ymparoiva puistoalue.”

Aluetta tai alueen rakennuksia ei ole merkitty arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
inventoinnissa (2009) eika Hameen liiton tekemé&ssa Kanta-Hameen maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun ympariston (2019) inventoinnissa. Kaupungin sisédisessa
Hameenlinnan koulurakennusten inventoinnissa (2020) 1950- ja 1980-luvun lopun

kouluosilla ei ole nahty olevan niiden sailyttamista vaativia arvoja.

muistomerkki ja hautapaikka. Alueelle on Lammin kunnan toimesta vuonna 1951 pystytetty
vuoden 1918 sisallissodassa menehtyneiden punaisten muistomerkki (kuva 15).
Muistomerkin luona sijaitsee merkille johtava kuja ja portti (kuva 16). Muistomerkin alue on
vanhoissa ilmakuvissa seka vuoden 1966 rakennuskaavassa (kuva 17) rajattu selkeasti

pensasaidoin. Pensasaitaus on poistettu 2010-luvun aikana.

Kuva 15. Sisallissodassa menehtyneiden punaisten muistomerkki suunnittelualueen
lansiosassa.
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Kuva 16. Muistomerkille johtava portti ja kuja/huoltotie.

Kuva 1/. Kuja seka aidattu muistomerkin alue vuoden 1966 rakennuskaavassa.

Lemetinmaen taistelussa kaatunutta seka muualta tuotua punaisia. Joukkohaudan
todellista ja tarkkaa laajuutta ei ole selvitetty, joten tiedossa ei ole vastaako
mahdollisen joukkohaudan todentaminen ja rajaaminen maastossa edellyttaisivat
tarkempia tutkimuksia. Omakotitalokiinteistojen alueilla ei sijaitse rakennettua

kulttuuriymparistoa tai muinaismuistoja.
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2144  Vaesto jaasuminen

hoitajat ja opettaja. Ulkoilu -urheilualueita kayttavat myos lahialueen eri-ikaiset asukkaat.

Lammin alueella asui vuonna 2020 noin 4760 asukasta. Vaeston kehitys on ollut

laskusuhdanteista ja on ennustettu jatkuvan. Lammin varhaiskasvatuksen

on ennustettu jatkuvan, mika vaikuttaa varhaiskasvatus- ja koulutilojen kaytto- ja

uudelleenjarjestelytarpeeseen.

Suunnittelualueen ymparisto on painottunut lahes taysin erimuotoiseen asumiseen
puistoalueineen. Alueen lantisen puolen omakotitaloalueiden rakennukset ovat
rakentuneet paaosin 1940-1960-lukujen valilla ja itapuolella sijaitsee 1843 rakentunut
omakotitalo ja paaosin 1970-luvulla rakentuneita omakotitaloja. Suunnittelualueelta
keskustaan on noin 700 m, missa sijaitsevat alueen kaupat, ravintolat seka muut palvelut.

Keskusta-alue on rakentunut paaasiassa Mommilantien.

Vaaksyntien seka Lamminraitin varteen. Suunnittelualueen etela-/lounaisosasta alkavat

laajemmat rakentamattomat ja kaavoittamattomat metsaalueet.

2145 Palvelut

ylakoulu sijaitsee Hakkalan koulussa, joka toimii yhteistyossa Lammin lukion kanssa.

Alueella sijaitseva liikuntasali palvelee koulun oppilaita seka erilaisia liikkuntaryhmia.

Muut keskusta palvelut sijaitsevat noin 0,5—1 km:n etaisyydella suunnittelualueesta.
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2.1.4.6 Tekninen huolto

Alue kuuluu HS-Veden toimialueeseen ja runkojohdot kulkevat Turengintien kautta koko
koulun kaytossa olevan alueen halki Mommilantielle. Urheilualuetta palvelevalle
ulkorakennukselle on rakennettu myos vesi ja viemarijohto. Mommilantiella kulkee toinen

runkolinja, johon kaavoittamaton omakotitalokiinteisto on yhdistynyt.

Konnarin koulurakennukseen yhdistyy myos Loimuan kaukolampoputki.
Kaukolampoputkilinja sijaitsee Konnarin koulun tontin lounaispuolella, viheralueen
lahettyvilla, josta putkilinja kulkee kohti Turengintieta, jatkaen luoteen ilmansuuntaan.
Alueelle muodostettavat uudet tontit on mahdollista liittaa tonttia rakennettaessa

kaukolampoverkostoon.
Lammin alueella ei kulje maakaasulinjaa.

Asemakaavoitetulle puistoalueella sijaitsee puistomuuntamorakennus (kuva 18).

Kuva 18. Puistoalueella sijaitseva muuntamorakennus.

AO-alueen tontille vesi- ja viemarilinja kulkevat Turengintien suunnasta ja tontille 14 linjat

kulkevat Tirmulantien suunnasta.
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21.4.7 Ymparistohairiot

liikennemelua suunnittelualueelle. Turengintielta melu kohdistuu saattoliikenteen
kaantopaikan suunnasta koulun alueelle ja Mommilantielta melu kohdistuu paaasiassa

suunnittelualueen kaakkoisrajan viheralueille.

Alueella ei tiedeta sijaitsevan saastuneita maa-alueita.

214.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat lahes kokonaan Hameenlinnan kaupungin

257,109-556-1-3 ja 109-556-1-267 seka valtion omistamia Turengintien ja Mommilantien

-tiealueita (kuva 19).

Kuva 19. Kaupungin maanomistus vihrealla. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava
Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Kanta-Hameen maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A 26 - Lammi keskustaajama eteld)

seka pienelta osin taajamatoimintojen reservialueeseen (Ar 97 — Lammi, Konnari) (kuva
20).

Kuva 20. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella.

Taajamatoimintojen alue (A) - merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden pal-
velujen, tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja
viheralueineen. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittumiseen seka yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on
sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja

piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston,
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maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille

ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Taajamatoimintojen reservialue (Ar) -merkinnalla osoitettu uudet tai taajamatoimintojen
alueiksi muuttuvat asumisen, kaupan ja muiden palveluiden, tyopaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet lilkenne- ja viheralueineen. Alueen kaavoituksessa ja
toteuttamisessa tulee edeta siina jarjestyksessa, etta otetaan riittavasti huomioon
peruspalvelujen saavutettavuudelle, hyvalle energiataloudelle ja maaperan rakentamis-
kelpoisuudelle asetettavat kohtuulliset vaatimukset seka suoritettujen kunnallisteknisten
investointien mahdollisimman suuri hyodyntaminen. Alueiden toteuttamisen edellytys on,
etta alueelle on jarjestetty toimivat liikenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen
jarjestelyt. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota samoihin seikkoihin kuin

taajamatoimintojen alueella.

2.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lammin kirkonkylan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (kuva 21), joka
on saanut lainvoiman vuonna 2007. Yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu
palvelujen- ja hallinon alueelle (P). Merkinnalla osoitetaan julkisten tai yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueita. Kaytetaan osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-,
sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai

kaupallisten palvelujen alueita.

Suunnittelualueen etelainen osa sijoittuu uusien ja olennaisesti muuttuvien palvelujen ja
hallinon alueelle (varireunuksella rajattu P-alue). Merkinnalla osoitetaan aktiivisen

muutoksen alueet ja kohteet.

Asuinkiinteistojen alueet on merkitty pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP), jotka on varattu

kaavoittamattomat AP-alueet tulee asemakaavoittaa ja liittaa yleiseen

vesihuoltoverkkoon.

Osa suunnittelualueen pohjoisosasta sijaitsee yleiskaavan maakunnallisesti arvokkaalla

maisema-alueella Alueen suunnittelussa ja maankaytossa tulee ottaa huomioon alueen
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maisemalliset arvot. Merkinnalla on osoitettu Lammin kulttuurimaisemat muilta osin, kuin

mita Ormajarvi-Untulan maisema-alue kattaa.

Lammin keskustan alue on kokonaisuudessaan merkitty arvokkaaksi
rakennusperintoalueeksi (Sr-3, 1. Lammin kirkonkyla) ja kattaa myds puolet suunnittelu
alueesta. Konnarin koulun koulurakennus on myos merkitty arvokkaaksi
rakennusperintokohteeksi (Sr-3, 22. Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu)).

muistomerkki tai rakennelma tulee sailyttaa.

Kuva 21. Ote Lammin kirkonkylan ortkeusvaikutteisesta osayleiskaavasta. Suunnittelualueen
rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.

Lammin keskustan alue on kokonaisuudessaan merkitty arvokkaaksi
rakennusperintdalueeksi (Sr-3, 1. Lammin kirkonkyla) ja kattaa myos puolet suunnittelu
alueesta. Konnarin koulun koulurakennus on myos merkitty arvokkaaksi
rakennusperintokohteeksi (Sr-3, 22. Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu)).

muistomerkki tai rakennelma tulee sailyttaa.
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Sr-3, 1. Lammin kirkonkyla:

" Lammin kirkonkyla on muodostunut keskiaikaisten kylien maille: Hakkala, Niipala, Tirmula
ja Kirkonkyla. Kirkonkylan kautta, nykyista Hameentieta pitkin, kulki Ylinen Viipurintie.
Varsinainen lilkkekeskusta on pysynyt kirkon luona. Rakennuskanta on suurelta osin 1900-
luvun jalkipuoliskolta. Taajama-asutus on levittaytynyt vanhoille peltomaille ja

metsasaarekkeisiin.”
Sr-22. Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu):

"Vuonna 1957 valmistunut koulurakennus on rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen

tiilirakennus. Julkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttoa. Rakennuskohteen

Koulun alueen halki kulkee valkoisin palloin merkitty ulkoilureitti tai hiihtolatu.

Suunnittelualueen kaakkoisrajan tuntumassa kulkee mustin palloin merkitty
kevyenliikenteen paareitti, jolla on osoitettu pohjois-etela seka ita-lansisuuntaisen

kevyenliikenteen paareitin sijainti taajama-alueen ulkopuolella.

tielinja on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi vanhaksi tielinjaksi. Merkinta osoittaa
historiallisen Ylinen Viipurintie -tielinjan. Ympariston uudis- ja korjausrakentaminen, tien
korjaustoimenpiteet seka ymparistonhoito tulee sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja

maisemaan.

2.2.3 Asemakaava

Koulun, urheilualueen, puiston seka Mommilantien alueilla on voimassa Lammin
rakennuskaava vuodelta 1966 (hyvaksytty 4.2.1966), Turengintien alueella on voimassa
Lammin Kirkonkylan Huovilan alueen rakennuskaavan muutos ja laajennus vuodelta 1980
(hyvaksytty 7.3.1980) ja AO-tonttien alueella on voimassa Lammin kirkonkylan
asemakaavan muutokset vuodelta 2008 (hyvaksytty 19.3.2009).

Lammin rakennuskaavassa (kuva 22) korttelista 58 on n. 3,9 hehtaaria osoitettu

opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Yo) seka n. 1,2 hehtaaria on
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osoitettu puistoalueeksi (P) ja palloilu- ja leikkikenttia sisaltavaksi urheilualueeksi (U.p).
Kaavanmukaiselle YO-alueelle on osoitettu rakennusaloja, joille voidaan rakentaa kouluja

ja muita oppilaitoksia. P-alueelle on osoitettu voimasiirtolinja (Vs).

Kuva 22. Suunnittelualueen osa Lammin rakennuskaavassa 1966.

Lammin Kirkonkylan Huovilan alueen rakennuskaavan muutoksessa Turengintien linja on

paasytieta tai liittymaa muualle kuin kaavassa osoitettuun kohtaan (kuva 23).

Kuva 23. Turengintien alue Lammin Kirkonkylan Huovilan alueen rakennuskaavan

muutoksessa ja laajennuksessa 1980.
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Lammin Kirkonkylan asemakaavanmuutoksessa 2009 kortteliin 53 kuuluvat tontit 13 ja 14
ovat merkitty AO-alueelle, jossa rakennusoikeus on tehokkuusluvulla e=0.15 ja kerrosluku

on |. Tontteihin on merkitty rakennusalat ja istutettavat alueenosat (kuva 24).

Kuva 24. AO-tontit Lammin Kirkonkylan rakennuskaavan muutoksessa 2009.

Tonttien valissa kulkeva kapea kaupunginomistuksessa oleva kiinteiston alue on
vanhastaan ollut jalkakaytavaksi varattu alue, mutta joka on vuoden 2009

kaavamuutoksen yhteydessa merkitty AO-alueeksi tontin 13 yhteyteen.

224 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Lammin rakennusjarjestys

Lammin rakennusjarjestys on vahvistettu vuonna 1966 ohjaamaan rakentamista silta osin

Rakennusoikeus YO-alueella on kaavan laatimisajan rakennusjarjestyksen mukainen e=0,6

jolloin alueen rakennusoikeudeksi tulee n. 23 400 m?. Y-tontin pinta-alasta saa kayttaa 30

yksikerroksisena.
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Rakennuskaavassa osoitetulle puisto- (P) ja urheilualueelle (U.p) ei saa rakentaa

rakennusta, joka ei sovellu alueen tarkoitukseen.

Yo, P ja ULP rakennuspaikalle tai alueelle saa rakentaa myos rakennuspaikan tai alueen

tarkoitusta palvelevia talousrakennuksia, joiden ala luetaan rakennuspaikan kerrosalaan.

Rakennuspaikan kerrosalan lisaksi saa rakentaa auton sailytyspaikkoja sikali kuin ne eivat

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys
Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Rakennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Selvitykset
Asemakaavan laadinnassa hyodynnetaan olemassa olevaa aineistoa. Alueelta on tiedossa
erityisarvoja, joita kaavaprosessin myota huomioidaan. Tarvittaessa laaditaan uusia

selvityksia.
Olemassa oleva aineisto:

e Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimusraportti 2018, Ramboll.

e Hameenlinnan koulut, Inventointitiedot 2020. Mettala, J., Hameenlinnan kaupunki
2020.

e Liito-oravaselvitys 4.4.2025, Konnarin koulu. Tuominen, H. Hameenlinnan kaupunki
2025.

e Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Konnarin koulu, Lammi (Hakkinen H. &

Mononen H., Hameenlinnan kaupunki 2026).
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Konnarin koulurakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

Konnarin koulurakennuksille on havaittu sisailmaongelmia ja rakennukseen on suoritettu

kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 17.5.2018. Kuntotutkimuksen suoritti Ramboll.

Koulurakennuksen 1950-luvun siipien alapohjarakenteissa on laaja-alaisia mikrobivaurioita.

Alapohjan eristetilasta on mittauksin todettu merkittavia ilmavuotoja sisailman suuntaan.

Kerroksen 1 ja 2 seinarakenteiden ja ikkunarakenteiden valisessa eristekerroksessa on
mikrobivaurioita. Vaurioalueelta tapahtuu merkittavaa ilmavuotoa sisailman suuntaan.

Ulkoseinarakenteiden vaikutus sisailman laatuun on siten todennakoinen.

Rakennuksen 2. kerroksen valipohjarakenteessa on aistinvaraisesti todettuja

epapuhtauksien ja kulkeutumista vaurioalueilta sisailman suuntaan. Joissakin luokissa
tuloilmavirta on huomattavan alhainen. Jarjestelman puhtaustaso on heikko. IImanvaihto

on siten sisailman laatua heikentava tekija.

Ylapohjarakenteen eristetilassa on mikrobivaurioita, mutta siipien vuodot sisailman

suuntaan ovat vain hormi- ja ilmanvaihtojarjestelman lapivientialueilla. Ylapohjan vaikutus

Tyoterveyslaitoksen altistumisolosuhdetason arviointiohjetta soveltaen, Konnarin koulun
1950-luvun siipiosien tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on erittain

todennakoinen kaikissa siipiosien kerroksissa.

riskirakenteissa riski vaurioitumiseen on lahes kaikkien rakenteiden osalta toteutunut.
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Rakennuksen merkittavimpana ongelmina ovat 50-luvun siipiosien kerrokselliset ala-, vali-

ja ylapohjarakenteet.

Niissa mikrobi- ja lahovauriot ovat pitkalle edenneet ja ongelma poistettavissa vain

peruskorjaamalla rakennus.

1980-luvun D-siivessa ongelmat ovat ulkoseinissa. Rakenne on toteutettu ajalle
tyypilliseen tapaan tuulettumattomana, ja osin maanpaineisena. Erityisesti maanpaineinen
osuus on selkea riskirakenne, ja rakenne todettiin mikrobivaurioituneeksi. 90-luvun
liikkuntahallisiivessa on ilmavuotoja, jotka painesuhteiden vaihtelun seurauksena voivat

altistaa rakenteet kosteusvaurioitumiselle.

Liikuntahallista kosteusvaurioita ei kuitenkaan loytynyt muulta, kuin pesutiloista.

Pesutilojen rakenteisiin on paassyt vetta, koska niita ei ole vedeneristetty.

llImanvaihtoteknisten tarkastelujen perusteella jarjestelma ei ole tasapainossa ja kello-
ohjauksella tavoiteltava energiansaasto johtaa hallitsemattomiin paine-eroihin. Tama

heikentaa sisailmastollisia olosuhteita entisestaan, koska mikrobivaurioituneista

Rakennuksen alakattopinnoilla, ja alakatoissa todettiin suojaamattomia

mineraalivillakuituja. Kuiduilla on sisailman laatua heikentava vaikutus.

Pitkalle edenneiden vaurioiden vuoksi, rakennuksen peruskorjaustasoinen
korjaussuunnittelu tulisi aloittaa nopealla aikataululla. Olosuhteet rakennuksessa on
haastavaa saada hallintaan vain kayttoa turvaavien toimenpiteiden avulla. Peruskorjaus on

rakennuksessa siksi valttamatonta.
Tutkimuksessa olleet toimenpidesuositukset koulurakennuksen osille:

1950-luvun siivet A,Bja C

Ensisijaisena kayttoa turvaavana toimenpiteena suositellaan rakennuksen kayttajille
vaistotiloja. Toissijaisena vaihtoehtona esitetaan valiaikaisia tiivistyskorjauksia, joita usean

rakenneosan vaurioitumisen vuoksi joudutaan tekemaan laaja-alaisesti.
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Peruskorjaustasoisena toimenpiteena esitetaan laajaa rakenteiden avaamista,

vaurioituneiden materiaalien poistamista, ja rakenteiden muuttamista siten, etta ne ovat

kustannusvaikutus tulee olemaan merkittava.

1980-luvun siipi D

Kayttoa turvaavana toimenpiteena esitetaan koko ulkoseinan tiivistyskorjaamista

Peruskorjaustasoisena toimenpiteena esitetaan vaurioituneiden rakenteiden poistamista

ja rakenteen muuttamista tuulettuvaksi seka maanpaineiselta osalta vedenpitavaksi.

1990-luvun siipi E

Kayttoa turvaavana toimenpiteena esitetaan ilmanvaihtokoneiden puhdistamista ja TK-1
mineraalivillaisten aanenvaimentimien poistamista. Markatilojen vedeneristyksen
puuttumisen vuoksi suihkutilat tulee joko varustaa valiaikaisesti suihkukaapeilla tai

nykyiset markatilat tulee remontoida pinnoiltaan uudelleen ja vedeneristaa.

Peruskorjaustasoisena toimenpiteena suositellaan seka ulkoseinien etta ylapohjan

ilmatiiveyden parantamista.

Olosuhteiden valittomaan parantamiseen suositellaan kaikkien ilmanvaihtokoneiden osalta
alipaineinen. Suodattimien vaihdon yhteydessa suositellaan iv-koneiden kammioiden

puhdistamista.

Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Konnarin koulu, Lammi
Konnarin koulun alueen rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa selvitettiin
Konnarin koulun kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot seka kokonaisuuden

rakentuminen ja sailyneisyys.

Alueella olevista rakennuksista ja niiden kaupunkikuvallisien (julkisivujen) ominaispiirteista
ja materiaaleista laadittiin kuvaus valokuvineen ja piirustuksineen. Paapaino

inventointityossa on Konnarin koulurakennuksen osissa.
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Selvityksen johtopaatoksilla pyrittiin vastaamaan ja antamaan lahtokohtia
suojelukysymyksiin, ympariston kehittamiseen seka muutoskestavyyteen rakennus- ja

taajamakuvan kannalta. Selvitystyo on tehty asemakaavamuutoksen taustaksi.

Konnarin koulun aluetta on inventoitu mm. Hameen Ymparistokeskuksen
Rakennusinventoinnissa 2002 (Teija Ahola) sekd Hameenlinnan kaupungin Koulujen

inventoinnissa 2019 (Jari Mettala).

Ensin mainitussa Konnarin koulua kasitellaan hyvin lyhyesti: “Vwonna 1957 valmistunut
koulurakennus on rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen tillirakennus. Julkisivujen
rikas jasentely heijastelee tilankayttoa. Rakennuskohteen vaikuttavuutta lisaa hyva sijainti

ja ymparoiva puistoalue.”

Vuoden 2002 ja 2019 selvitysten valilla alueen rakennuskanta on kasvanut usealla uudella

Jari Mettalan inventoinnissa todetaan rakennuksen nykytilasta seuraavaa: “Konnarin
koulun tontille on muodostunut eriaikoina rakennettu koulurakennusten muodostama rivi.
koulun 80-luvun lopun remontin jaljet. Perusteellinen korjaus on johtanut tyyliltaan
sekaviin julkisivuihin, joihin on sotkettu piirteita 80-luvun lopulla vallinneesta
postmodernismista, mm. kaari- ja torniaiheet. Koulun alkuperaisia jaljella olevia piirteita
equstavat ajalle tyypilliset aiheet, kuten ikkunajako ja niiden ulokkeelliset kehykset ja
betoniset katosrakenteet. Koulun edustalla korostuu urheiluhallin koko ja umpinaiset
Julkisivuelementit. Sisapihalla on uudehko puurakenteinen yksikerroksinen

ne ovat tyyliltaan ja mittakaavaltaan seka muodoltaan taysin erilaiset. Sisapihasta

muodostuu v-mallinen ja se tuntuu varsin ahtaalta.”

Inventoinnissa todetaan, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista on menetetty

paljon ja sen alkuperainen asema kokonaisuudessa on menetetty vanhimman osan
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selvityksessa todetaan, etta: ” 50- ja 80-luvun lopun kouluosilla ei ole niiden sailyttamista

vaativia arvoja”.

Loppupaatelmassa todettiin, etta Konnarin koulun kaavallinen suojelu perustuu vuonna
2007 lainvoiman saaneeseen Lammin kirkonkylan oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.
Asemakaavallista suojelua rakennuksilla ei ole asemakaavan ollessa hyvin vanha (1966).
Yleiskaavan suojelu perustuu vuoden 2002 kevyeen inventointiin. Yleiskaavan
lainvoimaistumisen aikaan (2007) alkuperaista koulurakennusta oli jo laajennettu useaan

otteeseen ja sen arkkitehtuuri oli muokattu alkuperaisesta postmodernin suuntaan.

peittomaalatulla laudalla verhoilluilla tummalla huovalla katetuilla pulpettikattoisilla
rakennuksilla oli hyvin vahan yhteista alkuperaisen 50-luvun kouluarkkitehtuurin tai

myohemmin lisatyn postmodernin kuorrutuksen kanssa.

Alkuperainen koulurakennus on menettanyt asemansa maisemassa ja

kulttuurihistoriallisen arvonsa 50-luvun koulurakennuksen edustajana.

Konnarin koulurakennuksen osiin vuonna 2018 tehdyn kosteus-
ja sisailmatekninen kuntotutkimuksen perusteella koulurakennuksen osat vaatisivat todella

laajan ja kalliin remontin, kun rakennus on aikanaan paastetty huonoon kuntoon.

Maisemallisten tarkastelujen pohjalta voidaan todeta, etta Konnarin koulurakennusten
osien purkamisen myota kiinteistolle muodostuisi selkeasti avoimempi maisemanakyma
valjyytta kiinteiston piha-alueelle nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Yleiskaavassa
osoitettu Konnarin koulun 1950-luvun rakennusten suojelumerkinta on osittain osoitettu
piha-alueen avoimuuden perusteella. Avoimuusarvot rakennetussa kulttuuriymparistossa
Lisaksi alkuperainen 1950-luvun koulurakennus ei enaa erotu edukseen kiinteiston tiiviista

rakennusmassasta.

Merkittavin asia koulujen sailymisen suhteen on se, etta rakennuksille ei ole Ioydetty uutta

kayttoa ja kustannuksiltaan raskaalle peruskorjaukselle ei loydy perusteita. Tahan on
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vaikuttanut suuresti Lammin yhtenaiskoulun investointipaatos, jossa koulutoiminnot on

paatetty keskittaa ja sijoittaa lahemmas Lammin kirkonkylan keskustaa.

Saman arkkitehdin vastaavanlaisia, huomattavasti paremmin sailyneita, koulurakennuksia
on esimerkiksi Hattulassa sijaitseva Nihattulankoulu seka Hameenlinnassa sijaitseva

Miemalankoulu.

ristiriidassa rakennuksen / rakennusryhman suojelutavoitteiden kanssa. Rakennukset on
mahdollista suojella vain kohdistamalla niihin aktiivista kayttoa, huoltoa ja kunnossapitoa,
joten perusteluita rakennuksen kaavalliseen suojeluun ei nahda tarpeelliseksi edella

mainituista syista.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n vaatimukset.

Koordinaattijarjestelma on EUREF-FIN/ETRS-GK25.

Koulun kaytossa oleva alue on kaupungin omistuksessa ja kaavoitukseen on ryhdytty
kaupungin aloitteesta. Asemakaavoitus on tullut vireille vuoden 2019

kaavoituskatsauksessa.

Omakotitalokiinteiston omistajalle lahetettiin kirje koskien koulualueen asemakaavan
muutosta ja mahdollisuutta kiinteistonsa asemakaavoitukseen koulun alueen kaavoituksen
yhteydessa. Maanomistajat olivat halukkaita kiinteistonsa asemakaavoittamiseen. Alueen
rakennusoikeus ja arvo eivat kasva merkittavasti, joten alueelle ei nahda tarpeelliseksi

tehda maankayttosopimusta.
Turengintie-tiealue otetaan mukaan kaavoitukseen ELY-keskuksen pyynnosta.

Lammin koulukeskuksen eli Hakkalan kampuksen valmistuessa aikaisintaan vuonna 2025

alakoulun siirtyessa koulukeskukseen osaksi yhtenaiskoulua. Konnarin koulun

rakennuksista (kuva 25) 1950-ja 1980-luvuilla rakentuneet osat, 1990-luvulla valmistunutta
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Harjaantumiskoulua lukuun ottamatta, on suunniteltu purettaviksi, koska
korjauskustannusten nahdaan nousevan kohtuuttomiksi ja vaurioituneiden rakennusosien
purkamista ainoana vaihtoehtona, vaikka koulurakennusten korjausta pidetaan

periaatteessa mahdollisena. Alueelle jaisi talloin jaljelle liikuntahalli, Harjaantumiskoulu
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Kuva 26. Hahmotelma kayttoon jaavista rakennuksen osista, mikali paadytaan

purettaviksi. Kuvasta poiketen Harjaantumiskoulu on paatetty sailyttaa.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA

KOSKEVAT PAATOKSET

Tarve Konnarin koulun alueen kaavamuutokselle on syntynyt Lammin
koulukeskushankkeen myota, jossa kaikki koulutoiminta keskitetaan ns. Hakkalan
kampukselle Lammin keskustaan. Koulun valmistuessa alakoulun vuosiluokat 1-6

muuttavat pois Konnarin koulun kiinteistolta osaksi yhtenaiskoulua, jolloin koulun kaytossa

korjaustarvetta. Pitkalle edenneiden vaurioiden seka koulutoiminnan paattymisen vuoksi

osaa koulurakennuksen osista harkitaan purettavaksi (kuvat 25 ja 26).

jatkuu, sisaliikuntatila tulee jaamaan uudesta koulukeskuksesta kulkevien ylakoulu- ja
lukioikaisten oppilaiden kayttoon, 1950- luvun keittio- / ruokatilojen siiven peruskorjaus ei
ole teknis-taloudellisesti perusteltavissa ja mahdollisten keittiotilojen siirtoa 2000-luvun

osaan harkitaan seka uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi.

Yleiskaavassa koulun rakennuksilla on suojelumerkinta sr-3 ja suojelun tarve halutaan
ratkaistavaksi asemakaavalla, asemakaavoittaa ja paivittaa koulun kaytossa olevat
asemakaavoitetut ja kaavoittamattomat alueet vastaamaan todellista ja mahdollista

tulevaa tilannetta alueella.

Yksityisessa omistuksessa oleva asemakaavoittamaton asuinkiinteisto on nahty alueen

yleiskaavassa tarpeelliseksi asemakaavoittaa koulun alueen kaavoituksen yhteydessa.

Turengintie kaavoitetaan ELY-keskuksen pyynnosta.
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3.2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Hankkeeseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta, jonka taustalla on tarve paivittaa alueen
kaava vastaamaan alueella vallitsevaa tilannetta seka ratkaista koulurakennusten suojelun

tarve.

3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus
ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:
e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
e Kaupungin toimialat:

0 KAUPUNKIRAKENNE: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja
joukkoliikenneyksikko seka rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon
palvelut, rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu seka tilapalvelut

0 SIVISTYS- ja HYVINVOINTI: liikunta, varhaiskasvatuspalvelut

e Hameenlinnan seudun Vesi

e Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

e Hameenlinnan Kaupunginmuseo alueellisena vastuumuseona
e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Loimua Oy

e Verkonrakentajat:

0 Elenia Verkko Oy, Digita Oy

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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3.3.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo: 22.12.2018

Kaavoitukseen on ryhdytty kaupungin toimesta. Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2019
kaavoituskatsauksessa 22.12.2018. Vuoden 2019 kaavoituskatsaus hyvaksyttiin
kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa ja lahetettiin tiedoksi kaupunginhallitukselle ja

valtuustolle. Omakotitalokiinteisto liittyi jalkikateen suunnittelualueeseen.

Tieto suunnittelun kaynnistymisesta lahetettiin naapureille kirjeella 1.11.2022, jonka
liitteena oli osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Viranomaisille lahetettiin tiedote ja
OAS ja Kaupungin museolle ja ELY-keskukselle lahetettiin lisaksi lausunto-/

kannanottopyynnot. OAS lisattiin kaupungin sivuille julkisesti nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) vastaanotettiin kaksi lausuntoa. Kanta-

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunnossa mainittiin, etta kaavan laadinnassa
on huomioitava Konnarin koulun lansipuolella sijaitseva muistomerkki ja hautapaikka, joka
on merkitty muinaisjaannosrekisteriin ilman aluerajausta. Hautapaikan tarkkaa laajuutta ei
tiedeta, eika pensasaidan vastaavuutta hautapaikan todelliseen laajuuteen ole varmistettu.
Jos hautapaikan laheisyyteen suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa, tulee hautapaikan
laajuus ja perimatiedon oikeellisuus selvittaa arkistolahteiden ja maatutkauksen avulla seka

merkita hautapaikka kaavaan s-merkinnalla.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriymparistoa on kasitelty Hameen ymparistokeskuksen
ja Lammin kunnan rakennusinventoinnissa vuonna 2001 seka Hameenlinnan
koulurakennuksien inventoinnissa vuonna 2019. Inventoinnit tuovat esille nuoremman
rakennuskannan ja pihapiirin ominaispiirteet seka suunnittelualueen kulttuurihistorialliset
arvot. Kaavan aineistoja tulee taydentaa asemakaavatasoisella rakennetun ympariston
inventoinnilla, jotta voidaan arvioida suojelutarpeet ja kaavaratkaisun vaikutukset

kulttuuriymparistoon.
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Koneellinen ilmanvaihto on muuttanut rakenteiden ilmakulkureitteja, mika saattaa olla
osasyyna ikkunoiden eristeiden vaurioihin ja sisailmaongelmiin. Kanta-Hameen alueellinen
vastuumuseo toteaa, etta Rambollin tutkimusraportissa esitetyt korjaustoimenpiteet ovat
perusteltuja ja rakennus voidaan korjata terveelliseksi ja turvalliseksi. Vastuumuseo
suosittelee hybridimallien kayttoa korjausrakentamisessa, jolloin painovoimainen

ilmanvaihto voidaan palauttaa osittain.

Vastineessa todetaan, etta Muistomerkki- ja hauta-alue rajataan tulevaan kaavaan
suojelluksi alueeksi merkinnalla S-3, mika estaa kaivamisen hauta-alueella. Alueella on jo
asemakaavatasoinen rakennetun ympariston inventointi, eika uusia selvityksia nahda
tarpeellisiksi. Vaikka rakennusten korjaus on periaatteessa mahdollista,
korjauskustannukset ovat kohtuuttomia, joten vaurioituneiden rakennusosien purkaminen

on ainoa vaihtoehto.

Hameen ELY -keskuksen lausunnossa korostetaan, etta koulurakennusten korjaamista ja
kayttoa nykyiseen toimintaan tulee harkita vakavasti vaihtoehtona niiden purkamiselle.
Kaavatyossa tulee huomioida liikenteelliset vaikutukset ja laajentaa kaava-aluetta
Turengintien kattamiseksi. Lisaksi on tarpeen arvioida liito-oravan elinymparistoja ja

kulkuyhteyksia seka laatia tarvittaessa selvitys lajien esiintymisesta.

Vastineessa mainitaan, etta rakennusten korjausta pidetaan periaatteessa mahdollisena,
mutta korjauskustannusten arvellaan nousevan kohtuuttomiksi, joten vaurioituneiden
osien purkaminen on ainoana vaihtoehtona. Suunnittelualue laajennetaan Turengintien
kattamiseksi, ja tiealue muutetaan katualueeksi. Liito-oravahavaintojen vuoksi
kaavamuutoksella ei nahda olevan negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistolle, eika

lisaselvityksia tarvita tassa vaiheessa.
Luonnosvaiheen kuuleminen: 28.03. — 29.04.2024

Luonnosvaiheen kuulemisesta kuulutettiin Hameenlinnan kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla seka kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutisissa 27.03.2024.
Nahtavillaolosta tiedotettiin naapureita kirjeella, muita osallisia sahkopostilla.

Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit / lausunnot.
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Naapurit eivat jattaneet muistutuksia kaavahankkeesta. Loimua Oy, Hameen ELY -keskus

seka kaupungin vastuumuseo jattivat lausunnot.

Loimua Oy pyysi lausunnossaan huomioimaan kaukolampolinjan uudessa kaavassa.
Alueelle tulevat uudet kiinteistot on mahdollista liittaa kaukolampoon. Loimua Oy:lla ei

ollut muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastineessa todettiin, etta kaukolampalinja on mahdollista huomioida rakentamisen
yhteydessa. Olemassa olevaa kaukolampoputkiverkkoa ei ole tarve merkita rasitteeksi YO-

tontille.

Hameen ELY-keskus mainitsi luonnosvaiheen lausunnossaan, etta ELY-keskus on antanut
lausunnon hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, tuoden esiin liikenteeseen ja
luontoarvoihin liittyvia huomioita seka koulurakennuksen sailyttamisen tutkimista
vaihtoehtona. Koulurakennus on suojeltu Lammin kirkonkylan osayleiskaavassa, ja
kaavoituksen tarkoituksena on kartoittaa koulurakennuskokonaisuuden purkamisen
mahdollisuutta seka alueen tulevaa kayttoa. ELY-keskus huomauttaa, etta
asemakaavaluonnos ei ole yleiskaavan tavoitteen mukainen rakennetun

kulttuuriympariston suojelun osalta, ja kaava-aineistoa tulee taydentaa.

Asemakaavaluonnos osoittaa varaukset urheilu- ja liikunta-alueille, puistoalueelle,
asuinpientaloille seka palvelurakennuksille, mutta ei suojele muistomerkki- ja hauta-aluetta
lukuun ottamatta alueen arvokkaita piirteita ja mahdollistaa alueella olevan

purkaminen on yleiskaavamaarayksen vastaista, ja piha-alueen puuston sailyttamista ei
velvoiteta. Kaavaratkaisua tulisi tarkastella arvojen sailyttamisen nakokulmasta,

huomioiden myos viheralueet ja niiden kulttuurihistorialliset arvot.

YO-korttelin rakennusoikeus vahenee, mutta rakennusala osoitetaan olemassa olevia

rakennuksia laajempana. Jaa epaselvaksi, mita ja kuinka laajalle alueelle on tarkoitus

imeyttamisesta, ja puhtaiden hulevesien imeyttaminen tulee olla ensisijainen vaihtoehto.
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Rankkasadetilanteissa keraantyville hulevesille on suunniteltava tulvareitit. Kaava-
aineistoon ei liity hulevesiselvitysta, joten ELY-keskus esittaa, etta kaavaselostuksen

nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia taydennetaan.

Kaavaselostuksessa on esitetty lyhyt kuvaus alueen luonnonolosuhteista, mutta ei arviota
direktiivilajien elinymparistoista tai muista monimuotoisuusarvoista. ELY -keskus esittaa,
etta kaavaselostuksen nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia taydennetaan. Liito-
oravan elinymparistopotentiaalin arviointi ja tarvittaessa erillisselvityksen laatiminen tulee

toteuttaa asemakaavatyon aikana, ei sen jalkeen.

Turengintien lisaksi myos Mommilantie tulisi osoittaa kaavassa katuna, ja kaava-aluetta

tulee laajentaa ehdotusvaiheeseen kattamaan myos Mommilantien.

Kaavan vaikutusten arviointi on niukka, eika selvitysten puutteen vuoksi ole mahdollista
arvioida riittavasti vaikutuksia rakennettuun ymparistoon tai taajamakuvaan. Rakennusten
purkamisella ja uudisrakentamisella on ilmastoon kohdistuvia pitkaaikaisia vaikutuksia,
joita tulisi kasitella asemakaavan vaikutusten arvioinnissa. ELY-keskus esittaa, etta kaava-

aineistoja tulee taydentaa ja purkamisen vaihtoehtoja selvittaa.

Vastineessa todetaan, etta asemakaavaratkaisussa koulurakennuksille ei osoiteta
suojelumerkintaa, mika poikkeaa Lammin kirkonkylan osayleiskaavasta (2007). Koulun alue
sailyy opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena, tukien paikallista
kulttuuriperintoa, ja maisemallisesti tarkea puustoinen alue sailyy. Kaava ei pakota

koulurakennusten purkamiseen.

Suojelumerkinta "paikallisesti arvokas rakennusperinto” koskee suurinta osaa Lammin
julkisista rakennuksista, joten sen tarkoituksenmukaisuus voidaan kyseenalaistaa.

Merkinnan poistaminen vaikuttaa yksittaiseen kohteeseen, mutta sen vaikutus

Osayleiskaavan suojelumerkinta koskee koulurakennuksen 1950-luvulla rakennettua osaa,
mutta 1980-luvun remontti on pilannut alkuperaisen rakennuksen, eika myohemmat
uudisrakennukset huomioi vanhaa koulua. Hakkalan kampuksen uuden koulun valmistuessa

alakoulun vuosiluokat 1-6 muuttavat pois Konnarin koulun kiinteistolta, jolloin nykyiset tilat
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ruokatilojen siiven peruskorjaus ei ole teknis-taloudellisesti perusteltavissa, ja keittiotilojen
siirtoa 2000-luvun osaan harkitaan. Uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi, joten

perusteita suojelumerkinnalle ei enaa ole.

Tontti on lahes nelja hehtaaria, ja silla on runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta, joten
nykyiset rakennukset voidaan jattaa paikoilleen ja tarvittaessa lisarakentamista voidaan

sijoittaa maaston korkeuserot huomioiden ilman tarkempaa ohjausta kuin

kaavaehdotuksessa esitetty.

aiheudu haittaa, ja maarays tulee noudatettavaksi viimeistaan rakennuslupaa haettaessa.
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Liito-oravaselvitys tehtiin kaupungin toimesta 4.4.2025, eika alueelta loytynyt liito-
oravalle sopivaa elinymparistoa. Vaikka kaavamuutosalueella kasvoi joitakin sopivia puita,
lahistolla ei havaittu liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa. Lahin havainto liito-oravasta
tehtiin vuonna 2004 noin 50 metrin paassa, mutta alueen puusto ei ollut suotuisaa.
Alueen rakentaminen on ohjattu pois Konnarin koulun pohjoispuolelta, ja kaavakarttaan on

lisatty puuston sailytysmerkinta.

Suunnittelualueelle rajoittuva osa Mommilantiesta muutetaan katualueeksi, mutta koko
Mommilantieta ei laajenneta taman kaavahankkeen yhteydessa. Tiealueet ovat mukana
kaavahankkeessa AO-tonttien tonttijaon korjaamiseksi. Kaavan vaikutusten arviointia on
taydennetty rakennettuun ymparistoon ja rakennusten purkamisen ilmastovaikutuksiin

littyen.

puistoalue ottavat hautapaikan huomioon riittavalla tavalla, etka museo edellyta
hautapaikan laajuuden varmentamista arkeologisin koetutkimuksin. Sisallissodan
hautapaikat ovat paitsi maankaytto- ja rakennuslain nojalla suojeltavaa kulttuuriperintoa

myQos rikoslain hautarauhan suojaamia.

Alueellinen vastuumuseo on vaatinut kaava-aineiston taydentamista koulualuetta
koskevalla asemakaavatasoisella rakennetun ympariston inventoinnilla, mutta tata ei ole
tehty luonnosvaiheeseen mennessa. Olemassa olevat inventoinnit eivat tuo ajantasaista
tietoa alueesta, joten kaavan vaikutuksia kulttuuriymparistoon el voida arvioida.
Vastuumuseo toistaa vaatimuksen kulttuuriympariston selvityksen laatimisesta, jotta
kaavaratkaisu perustuisi maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaisiin tutkimuksiin ja

selvityksiin.

Lammin Konnarin koulun kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon kaavaa
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arvioitu, eika kaavaselostuksesta kay ilmi, mita rakennuksia aiotaan purkaa tai perusteluja

suojelumerkinnan poistumiselle.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo vastustaa Konnarin koulun purkamista

kaytettavissa olevin tiedoin.

Vastineessa mainitaan, etta Konnarin koulun ymparisto koostuu paaasiassa pientaloista,
erityisesti Turengintien lansipuolella. Alueen etela- ja lounaisosaa hallitsee Lemetinmaki ja
metsaalueet. Suunnittelualueen rakennuskanta on vaihteleva, ja vanhin rakennus on

vuodelta 1945.

Konnarin koulun rakennukset ovat valmistuneet eri vaiheissa, ja nykyinen koulurakennus
on vuodelta 1957, remontoitu vuosina 1985 ja 1996. Rakennus on tyypillinen
kaksikerroksinen tiilirakennus, jonka julkisivujen jasentely heijastelee tilankayttoa. Vuonna
2019 tehdyssa inventoinnissa todettiin, etta 1980-luvun remontti on pilannut alkuperaisen

rakennuksen.

rakennukset ovat liitettyina koulurakennukseen sisaisilla kulkuyhteyksilla. Nama
uudisrakennukset eivat huomioi vanhaa koulua, ja 1950- ja 1980-luvun lopun kouluosilla ei

ole sailyttamista vaativia arvoja.

Kaavaratkaisu ei ohjaa rakennusten purkamiseen, mutta silla mahdollistetaan vaihtoehto
koulurakennuksen osien purkamisen. Koulurakennusten sailyttaminen on mahdollista, jos
laaja ja kallis remontti on jarkevaa toteuttaa. Konnarin koululla on suojelumerkinta
paikallisesti arvokkaana rakennusperintona, mutta rakennuksen osia ei nahda

tarkoituksenmukaisiksi suojella kaavalla.

Alueen lopullinen kokonaisuus ei ole viela selvilla, eika uudisrakentamista ole suunniteltu.

vaikutusta alueen kayttajille. Konnarin koulun alue sailyy opetustoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialueena, eika sen asema kylarakenteessa muutu.
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Rakennusten tarkempaa kuvausta ja vaikutusten arviointia on taydennetty
kaavaselostukseen annetun lausunnon mukaisesti. Lisaksi selostukseen on lisatty selostus

jaljelle jaavista ja purettavaksi suunnitelluista rakennuksista.

Kuva 28. Kaavakarttaluonnos, paivatty 26.2.2024.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on lisatty YO-tontin pohjoispaatyyn pallorasteri,

jolla osoitetaan alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena.

Kaavaselostusta on taydennetty saatujen palautteiden mukaisesti mm. taydentamalla

kaavan vaikutuksia seka tarkennettu koulualueen nykyisen rakennuskannan kuvausta.

Alueelle laadittiin kevaan 2025 aikana liito-oravainventointi kaupungin omana tyona
ymparistoasiantuntijan toimesta. Inventoinnin tulokset on kerrottu tarkemmin

kaavaselosteen kohdassa “2.1.3.1. Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus”.

50



Selostus, Lammin Konnarin koulun alue
Kaavanro 2611 6.3.2026

Ehdotusvaiheen kuuleminen: 28.08. — 26.09.2025

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville 30
sahkoisella ilmoitustaululla seka kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutisissa seka
Keski-Hameessa 27.08.2025. Nahtavillaolosta tiedotettiin naapureita kirjeella, muita
osallisia sahkopostilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit /

lausunnot.

Kuva 29. Kaavakarttaehdotus, paivatty 18.3.2025.

Naapurit eivat jattaneet muistutuksia kaavahankkeen ehdotusvaiheesta. HS Vesi Oy,

Loimua Oy, Hameen ELY -keskus seka kaupungin vastuumuseo jattivat lausunnot.

HS Vesi Oy seka Loimua Oy pyysivat lausunnoissaan huomioimaan putkilinjaukset

uudessa kaavassa. Kummallakaan ei ollut muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastineissa todetaan, etta alueen vesijohtoverkostot tullaan huomioimaan kaavassa
rasittein. Kaukolampolinja on puolestaan mahdollista huomioida rakentamisen yhteydessa,

joten olemassa olevaa kaukolampoputkiverkkoa ei ole tarve merkita rasitteeksi YO-tontille.
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Hameen ELY -keskuksen lausunnossa on nostettu esiin huolenaiheita asemakaavan
valmisteluvaiheessa muun muassa alueen kulttuurihistoriallisista arvoista, kuten suojeltu
Konnarin koulu, joita ei ole huomioitu riittavasti kaavassa. Asemakaavaratkaisu ei ole

linjassa voimassa olevan osayleiskaavan kanssa.

Kaava ei anna kuvaa siita, mita alueelle on tarkoitus rakentaa. YO-tontin rakennusala on

Kaavaa tulisi taydentaa rakennetun kulttuuriympariston selvityksella ja sen vaikutusten
arvioinnilla, koulurakennuksen kuntoa koskevilla tiedoilla seka maisema- ja

taajamakuvalliset havainnollistukset.

selvityksia. Alueidenkayttolain mukaan kaavan tulee perustua merkittavien vaikutusten
arviointiin. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu eri toteutusvaihtoehtojen vaikutuksia

riittavasti.
limastovaikutuksia ei ole kasitelty riittavasti, vaikka ne kuuluvat arvioitaviin vaikutuksiin.

ELY-keskus pitaa huolestuttavana suojeltujen koulurakennusten purkamisen
mahdollistamista. Uudisrakentamisen sijaan tulisi ensisijaisesti selvittaa

kunnostusmahdollisuudet.

Selvityksia ja vaikutusten arviointia tulee taydentaa, erityisesti yleiskaavasta poikkeamisen
ja sen vanhentuneisuuden osalta. Kaavaratkaisua tulee tarvittaessa muuttaa, jotta se

tayttaa asemakaavan sisaltovaatimukset (AKL 54 §).

voidaan arvioida luotettavasti ja kaava sovitetaan yleiskaavan kokonaisuuteen.

Vastineessa todetaan, etta alueelle laadittiin endotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen
rakennetun kulttuuriympariston inventointi, joka keskittyi Konnarin koulurakennukseen ja

sen purkamisen maisemallisiin vaikutuksiin. Koulurakennuksen sisatiloja ei inventoitu.
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Kaavahankkeen selostuksessa on mainittu, etta alueen lopullinen kokonaisuus ei ole viela

selvilla, eika uudisrakentamista ole suunniteltu YO-tontille. Konnarin koulun tontin

ilman kayttotarkoitusta ja aktiivista yllapitoa, tulee rakennusten kunto nopeasti edelleen
heikkenemaan. Kunnon heikkeneminen johtuen yllapidon puuttumisesta on jo
havaittavissa koulun rakennuksissa. Rakennusten kayttamattomyys on ristiriidassa
rakennuksen / rakennusryhman suojelutavoitteiden kanssa, silla rakennukset on

mahdollista suojella vain kohdistamalla niihin aktiivista kayttoa, huoltoa ja kunnossapitoa.

Kaupungin kokemuksen mukaan kaytosta poistuneille koulurakennuksille on hyvin vaikeaa

loytaa ulkopuolista ostajaa. Asemakaavan tavoitteena on nain ollen sen vireilletulosta

tutkittu.

Selostusta on taydennetty tarvittavilta osin ja lausunnossa olleisiin kysymyksiin on sen

kautta vastattu.

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunnon huomautettiin, etta kaava-aineistosta
puuttuu asemakaavatasoinen rakennetun kulttuuriympariston selvitys, vaikka museon
lausunnoissa on sita vaadittu. Hameenlinnan kouluinventointi ei esita kulttuurihistoriallisia
arvoja eika perustele niiden puuttumista. Myos koulupihan erityispiirteet on jatetty

huomioimatta.

Konnarin koulun suojeluarvoa ei ole arvioitu ajantasaisesti, eika asemakaava huomioi

yleiskaavan suojelutavoitteita.

Kaavan vaikutuksia kulttuuriymparistoon ja maisemaan ei ole arvioitu riittavasti, vaikka

purkaminen mahdollistetaan.

Rambollin tutkimuksen mukaan koulurakennus on korjattavissa terveelliseksi ja

turvalliseksi. Purkamista ei voi perustella huonolla kunnolla ilman asianmukaista selvitysta.
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Kaava-aineistoa tulee taydentaa kulttuuriympariston inventoinnilla, vaikutusten arvioinnilla

ja kuntotutkimuksella. Kaavaratkaisua tulee tarkastella uudelleen naiden pohjalta.

Vastineessa todetaan, etta Konnarin koulurakennuksesta tehtiin yleispiirteinen rakennetun
kulttuuriympariston inventointi, jossa tarkasteltiin koulurakennuksen arvoja ja
maisemallisia vaikutuksia, mikali rakennus puretaan. Inventoinnissa keskityttiin vain
rakennuksen julkisivujen ulkoasuihin. Sisatiloja ei inventoitu. Inventoinnin
loppupaatelmana oli, etta Konnarin koulun suojelu perustuu vuoden 2007 Lammin
kirkonkylan yleiskaavaan, koska vanha asemakaava (1966) ei sisalla suojelua. Yleiskaavan
suojelumerkinta pohjautuu vuoden 2002 kevyeen inventointiin, mutta jo vuonna 2007
alkuperaista koulurakennusta oli laajennettu useasti ja sen arkkitehtuuri muuttunut

epaedullisempaan suuntaan.

arkkitehtuuri poikkeaa taysin 1950-luvun koulurakennuksesta ja sen myohemmista
muutoksista. Samalla alkuperaisen koulun maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo
heikkeni.

Vuoden 2018 kuntotutkimuksen mukaan koulurakennus on paastetty huonoon kuntoon ja
se vaatisi erittain laajan ja kalliin peruskorjauksen. Myos maisemallisesti rakennusten
purkaminen avartaisi aluetta, ja yleiskaavan suojelumerkinnan perusteena ollut pihan

avoimuus on jo menettanyt merkityksensa vuoden 2010 uudisrakentamisen jalkeen.

Rakennuksille ei ole loytynyt uutta kayttoa, eika raskasta korjaamista voida perustella
tilanteessa, jossa Lammin yhtenaiskoulun investointi keskittaa koulutoiminnot muualle.
Saman arkkitehdin paremmin sailyneita kouluja on myos muualla, kuten Nihattulassa ja

Miemalassa.

suojelutavoitteiden kanssa. liman aktiivista kayttoa ja kunnossapitoa suojelulle ei nahda

perusteita.
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Selostusta on taydennetty Ramboll:in 17.5.20218 tekeman koulurakennuksen kosteus- ja
sisailmateknisen kuntotutkimuksen sisallolla. Taman lisaksi selostusta on taydennetty

tarvittavilta osin, kuten esimerkiksi vaikutusten arviointia.

Vastuumuseon lausunnon vastineessa todettiin samaa, mita Hameen ELY -keskuksen
lausunnon vastineessa, etta suunnittelualueelle on laadittu rakennetun
kulttuuriympariston inventointi, jonka loppupaatelmassa oli, ettei rakennuksen suojelua

nahda tarpeelliseksi.

Lisaksi koulurakennuskokonaisuudelle on vaikea loytaa muuta kayttoa tai ostajaa. Kun
rakennus jaa ilman kayttotarkoitusta tai aktiivista yllapitoa, tulee sen kunto heikkenemaan
entisestaan. Tasta syntyy ristiriita rakennuksen suojelutavoitteelle, kun rakennukset on

mahdollista suojella vain kohdistamalla niihin aktiivista kayttoa, huoltoa ja kunnossapitoa.

Koko kaavahankkeen aikana saadut lausunnot kokonaisuudessaan ja niiden vastineet on

koottu vuorovaikutusraporttiin.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavakarttaan tehtiin teknillisia korjauksia, jotka olivat

luonteeltaan sellaisia, etteivat ne vaadi kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotus viedaan kaupunkirakennelautakunnalle ja sielta kaupunginhallituksen kautta

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta kesalla 2026.

Hyvaksyminen: xx.xx.2026

Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus
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34 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

kylan kaytossa olleet urheilu- ja viheralueet kaavoituksen piiriin. Tavoitteena on myos
ratkaista koulurakennuksen osien suojelutarve asemakaavalla, koska alueella voimassa
olevassa oikeusvaikutteisessa Lammin kirkonkylan osayleiskaavassa (2007) Konnarin

koululla on suojelumerkinta paikallisesti arvokkaana rakennusperintona.

mukaisesti, suojella puistoalueella sijaitseva muistomerkki- ja hauta-alue seka kaavoittaa
Turengintien sisaantulotie katualueeksi laajentuneen kayttotarkoituksen mukaisesti ja

rajata tiealue kiinteistorajojen mukaisesti.

Tavoitteena kokonaisuudessaan on paivittaa koko suunnittelualueen kaavoitetut ja

kaavoittamattomat alueet palvelemaan alueiden nykyista seka muuttuvaa maankayttoa.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISU

YO-alueen kayttotarkoitus pysyy samana, mutta alue rajataan nykyisen asemakaava-
aluerajauksen sijaan kiinteiston rajojen mukaisesti siten, etta tie- ja katualueet levenevat

kaavassa. Kiinteiston ja tiealueiden vastaisille sivulle osoitetaan istutettavat alueenosat.

liikuntasali rajataan kuuluvaksi YO-alueeseen. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan
tehokkuusluvulla e=0.30. Tama tekee YO-alueen 3,94 ha kokoon nahden

rakennusoikeudeksi n. 11 810 k-m?.

Esitetyssa asemakaavaratkaisussa koulurakennuksille ei osoiteta suojelumerkintaa ja silta
osin se poikkeaa voimassa olevan oikeusvaikutteisen Lammin kirkonkylan osayleiskaavan

(2007) kanssa.

Koulun alue tulee jatkossakin sailymaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialueena ja on silta osin yleiskaavan mukainen ja tukee paikallista kulttuuriperintoa.
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Rakennusalue rajataan niin, etta koulun alueelta tunnistettu maisemallisesti tarkea

puustoinen alue sailyy puustoisena jatkossakin.
Koulurakennuksille ei esiteta suojelumerkintaa, mutta kaava ei pakota niiden purkamiseen.
Suojelumerkinnan pois jattamista perustellaan seuraavasti:

1) Suojelumerkinnan kaytto Lammin kirkonkylalla

Suojelumerkinta koskee “paikallisesti arvokasta rakennusperintoa”. Kyseisella merkinnalla
on varustettu suurin osa Lammin julkisista rakennuksista, joten merkinnan
tarkoituksenmukaisuus voidaan kyseenalaistaa. Ainakin voidaan todeta, etta merkinnan

poistamisella yksittaisesta kohteesta on hyvin pieni vaikutus kokonaisuuteen.
2) Rakennuksen suojeluarvot

Osayleiskaavan suojelumerkinta osoittaa koulurakennuksen 1950-luvulla rakennettua osaa.
Vuonna 2019 tehdyssa Hameenlinnan koulujen inventoinnissa (J. Mettala) todetaan, etta

alkuperainen koulurakennus on pilattu 1980-luvun lopun remontin yhteydessa. Koulun

uudisrakennukset eivat huomioi koulurakennusta, vaan ovat taysin irrallisia suhteessa
kouluun. 1950- ja 1980-luvun lopun kouluosilla ei ole niiden sailyttamista vaativia arvoja

(Mettala, J. 2019).

3) Rakennuksen kaytto ja kunto

Lammin keskustaan sijoittuvan Hakkalan kampuksen uuden koulun valmistuessa alakoulun
vuosiluokat 1-6 muuttavat pois Konnarin koulun kiinteistolta osaksi yhtenaiskoulua, jolloin
Osassa koulurakennuksista on kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen (Ramboll

2018) mukaisesti todettu pitkalle edenneita mikrobi- ja lahovaurioita ja sen myota
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merkittavaa korjaustarvetta. Pitkalle edenneiden vaurioiden seka koulutoiminnan

paattymisen vuoksi osaa koulurakennuksen osista harkitaan purettavaksi.
Koulurakennuksen osien purkua perustellaan muun muassa seuraavasti:

Konnarin koulun rakennusosissa A, B ja C (2160 m?, rakennettu 1956—1958) on ollut
sisailmaongelmia ja rakennusten kayttoa on ollut valiaikaisesti turvattuna rakenteiden
tiivistyksella ja ilmanpuhdistimien kaytolla. Varsinaisen sisailmaongelman syyn
poistaminen ei ole mahdollista ilman todella laajoja korjauksia, joissa rakennuksen osan

korjausaste on selvasti yli 100 %.

Arvion perustana on kaytetty ensisijaisesti Rambollin vuonna 2018 tekemaa
kuntotutkimusta seka lisaksi kohteen kaytossa olleita suunnitelmia ja tietoa kohteessa

tehdyista valiaikaisista korjauksista.

Ylapohjat ovat riskirakenteita, joiden korjaaminen ei onnistu ilman rakenteen laajaa

purkamista (kaikki eloperaiset materiaalit on poistettava rakenteista).

Rakenteissa ja pinnoilla on kaytetty asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavia materiaaleja,

jotka ovat edelleen paikoillaan.

Rakennuksen LVIS-tekniikka on teknisen kayttoikansa lopussa, joten rakennusosan LVIS-

tekniikka on uusittava kokonaisuudessaan.

Koulun rakennusosa D (790 m?, rakennettu 1984—-1985) on ollut opetustilakaytossa.
Rakennusosassa on ollut sisailmaongelmia ja rakennusten kaytto on valiaikaisesti turvattu

rakenteiden tiivistyksella ja ilmanpuhdistimien kaytolla.

Rakennuksessa on joitakin riskirakenteita ja vaurioita, joiden korjaaminen edellyttaisi

rakenteiden purkua ja uudelleenrakentamista.

Merkittavin ongelma rakennusosassa D on se, ettei rakennusosalla ole omia lampo-,

sahko- ja vesiliittymia.

Rakennusosan purkaminen on ainoa realistinen ratkaisu kaavan tavoitteiden

toteuttamiseksi.
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Rakennusosa E (1300 m?, rakennettu 1994) on ollut liikuntasali kaytossa.

Alapohjarakenteissa oli ollut paikoin havaittavissa kohonneita kosteuspitoisuuksia, jotka
on huomioitava tulevien korjausten yhteydessa. Merkittava ongelma rakennusosassa E on

myos, ettei rakennusosalla ole omia lampo-, sahko- ja vesiliittymia.
Rakennusosa F (310 m?, rakennettu 2000) on ollut koulukaytossa.

Alkuperaisen koulu purku aiheuttaa sen, etta joitakin uusia ulkoseinia joudutaan
kohteeseen rakentamaan. Sisapuoliset muutokset tehdaan tulevan kayton vaatimassa

laajuudessa. Alapohjan kosteustekninen toimivuus huomioidaan tilamuutosten yhteydessa

Merkittava ongelma rakennusosassa F on, ettei rakennusosalla ole omia lampo-, sahko- ja
vesiliittymia.

Koulurakennuksen osien saneerauksen hinnaksi on alustavasti arvioitu n. 12,70 milj.€.
Laskelman bruttoneliot olivat 3300 m? ja hinta per bruttonelic 3840 €/ brm?2. Korjausaste

olisin. 116 %.

jatkuu, sisaliikuntatila tulee jaamaan uudesta koulukeskuksesta kulkevien ylakoulu- ja
lukioikaisten oppilaiden kayttoon, 1950- luvun keittio- / ruokatilojen siiven peruskorjaus ei
ole teknis-taloudellisesti perusteltavissa ja mahdollisten keittiotilojen siirtoa 2000-luvun

osaan harkitaan seka uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi.

Koulun etelan puoleiset kaavoittamattomat kaupungin omistamat alueet seka palloilu- ja
leikkikentat sisaltava urheilualue (U p)kaavoitetaan yhdeksi urheilu- ja virkistyspalvelujen

alueeksi VU. Alueella sijaitsevat palloilukenttien alueet osoitetaan ohjeellisina olemassa
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olevan tilanteen mukaisesti. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan 250 k-m?.

lisarakentamisen.

VL-alueelta (ent. P-alue) alue rajataan kiinteistonrajojen mukaan siten, etta osa
kaavanmukaisesta P-alueesta rajautuu pois Turengintien tiealueeksi. Alueelta poistuu
voimansiirtolinja -merkinta. Alueella sijaitsee puistomuuntamorakennus, mutta alueelle ei

osoiteta erillista rakennusoikeutta.

mukaisesti kaivaminen ja muu alueeseen kajoaminen alueella tulee olemaan kiellettya.
Alueen laheisyydessa toteutettavista kaivuutoimenpiteista tulee olla yhteydessa

Hameenlinnan alueelliseen vastuumuseoon.
Turengintielle paattyvan VL-aluerajaus on korjattu kiinteistorajojen mukaiseksi.

Ennestaan kaavoittamaton asuinkiinteisto 109-556-1-257 kaavoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Alue jaetaan kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi. Tonteille osoitetaan

rakennusoikeudeksi 225 k-m? ja kerrosluvuksi | '/.. Kummankin tontin tulee kayttaa

littymakieltoalueeksi.

Korttelin 53 olemassa olevien AO-tonttien 13 ja 14 kaava-alueet rajataan kiinteistorajojen
mukaan siten, etta osa AO-alueista muuttuu tiealueeksi ja osa tontin 14 alueella kulkeva
tiealue muutetaan AO-alueeksi. Alueille on osoitettu rakennusalat ja istutettavat
alueenosat. Kaavamuutoksessa on sailytetty ennallaan kerrosluku I. Aikaisemman

tehokkuusluvun e=0.15 sijasta rakennusoikeudeksi osoitetaan 330 k-m?2.

Aikaisemmin koulua, lilkuntasalia seka urheilu- ja virkistysalueita palvellut kaavoittamaton

pysakointialue muodostetaan omaksi yleisen pysakoinnin alueeksi LP.

Turengintie kaavoitetaan katualueeksi ja rajataan kiinteistonrajojen mukaisesti

koulunalueen vastaisen rajan osalta seka osin lahivirkistysalueen (VL) vastaiselta rajalta.
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Tiealue levenee koulunalueen suuntaan. Tiealue rajataan myos kaava-alueen AO-tonttien

Osa Mommilantiesta muutetaan yleisen tien alueesta (LT) katualueeksi.
Asemakaavaehdotuksen pienennos on selostuksen liitteessa 2.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat paikallisia. Kaavamuutos paivittaa alueiden
kayton huomioiden alueiden poistuvan koulutoiminnan, suuren urheilu- ja virkistysalueen
paivittaminen ajan tasalle asemakaavassa seka lahivirkistysalueella sijaitsevan

muistomerkki- ja hauta -alueen suojelun.

Kaavaratkaisu ei suoranaisesti ohjaa rakennusten purkamiseen, mutta kaavamuutoksen

jatkovalmistelun yhteydessa ja, jos Konnarin koulurakennuksille loytyy sellaista kayttoa,

etta laaja ja kallis remontti on jarkevaa toteuttaa.

Konnarin koulun kaltaisille rakennuskokonaisuuksille on kuitenkin haasteellista Ioytaa muuta

nopeasti edelleen heikkenemaan. Kunnon heikkeneminen johtuen yllapidon puuttumisesta on jo
havaittavissa koulun rakennuksissa. Rakennusten kayttamattomyys on ristiriidassa rakennuksen /
rakennusryhman suojelutavoitteiden kanssa, silla rakennukset on mahdollista suojella vain

kohdistamalla niihin aktiivista kayttoa, huoltoa ja kunnossapitoa.

Kaupungin kokemuksen mukaan kaytosta poistuneille koulurakennuksille on myds hyvin vaikeaa

Ioytaa ulkopuolista ostajaa. Asemakaavan tavoitteena on nain ollen sen vireilletulosta saakka ollut

61



Selostus, Lammin Konnarin koulun alue
Kaavanro 2611 6.3.2026

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava ja asemakaavan muutos sailyttaa olemassa olevat asuintontit. Kaavalla
mahdollistetaan 1 uusi AO-tontti suunnittelualueelle jakamalla kortteliin muodostuvan AO-
kiinteiston kahdeksi tontiksi ja nain kahden rakennuspaikan muodostamiseen. AO-tonttien
laadittu ohjeellisena, jolloin muodostuvat AO-tontit voidaan muodostaa alueen olosuhteet
huomioiden. AO-kaava-alueiden pinta-ala kasvoi n. 5752 m? ja rakennusoikeus muuttui
450 k-m?,

Kaavamuutoksen jalkeen korttelin 58 YO-tontin osalta pinta-ala kasvoi n. 638 m?ja
rakennusala muuttui kattamaan jo rakennetun koulunalueen osan. Koska YO-alueen
rakennusoikeus osoitetaan kaavamuutoksessa jatkossa tehokkuusluvulla e=0.30, vaheni

alueen rakennusoikeus n. 11 428 k-mZ.

Lahivirkistyspaikojen tarjonta pysyy ennallaan, silla kaavalla todetaan nykytilanne
viheralueiden osalta. Urheilu ja virkistyspalvelujen alue kasvoi n. 3,11 ha. YO-alueen
yhtenainen rakennusala rajataan siten, etta pohjoisosan puistometsa jaa lahes kokonaan

hehtaaria.

Ramboll:in vuonna 2018 tekeman kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimuksen mukaan
koulurakennuksissa on todettu sisailmaongelmia, joten koulun peruskorjauksen tarve on
suuri. Hameenlinnan kaupungin valtuusto paatti 6.10.2025 pidetyssa kokouksessa
lakkauttaa Konnarin koulun toiminnan 31.7.2026 ja siirtaa opetustoiminta Lammin

yhtenaiskouluun 1.8.2026 alkaen (§ 129).

Konnarin koulun alueelle ei ole talla hetkella suunnitteilla uudisrakentamista. Mikali

tontilla. Alueen kehitys ja mahdollinen uudisrakentaminen tuovat muutoksia maisemaan,

koska maisemakuvan muutos koetaan yksilotasolla eri tavoin, ei muutoksella arvioida

alue tulee myos asemakaavamuutoksen myota sailymaan opetustoimintaa palvelevien
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rakennusten korttelialueena eli tontin asema kylarakenteessa ei muutu. Lisaksi koulun

tontilla sijaitsevat liikunta- ja harraste -alueet sailyvat ennallaan.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaava ja asemakaavan muutos on enimmakseen toteutunut rakentamisen osalta,

korttelin 58 tonttia 2 seka Konnarin koulun kayttamatonta rakennusoikeutta lukuun

rakennusjatteilla hiilijalanjalkea huomattavasti kasvattava vaikutus. Hiilijalanjaljen
suuruuttaa hillitakseen osa puretuista rakennusmateriaaleista pystytaan kuitenkin joko
uudelleenkayttamaan (esim. hyvakuntoiset ovet ja ikkunat), kierrattamaan tai
hyotykayttamaan. Materiaalikierratyksessa purkujatteesta erotetaan hyodynnettavat
materiaalit, kuten esimerkiksi betoni, metalli, muovi tai puu, ja niista valmistetaan uusia
tuotteita. Mikali materiaalia ei voida hyodyntaa, se ei kelpaa kierratettavaksi tai se on
taloudellisesti kannattamaton materiaali, voidaan siita tuottaa energiaa energiantuotannon

polttolaitoksessa.

Olemassa olevan koulurakennuksen purkamisen paastot olisivat Sitowise:n
ilmastovaikutusten ja aluehankkeen vahahiilisyyden arviointia varten kehittaman
selainpohjaisen ohjelman (Planect) ohjetaulukon mukaisella koulurakennuksille arvioidulla
kertoimella 61 kg CO2e/k-m?, Konnarin koulun rakennusten (2617 k-m?) osalta tama
tarkoittaisi 159 637 kg CO?e paastoarvoa. Edella mainittu paastoarvio sisaltaa rakennuksen
purkamisen, purkujatteen kuljetusten, kierratyksen ja loppusijoittamisen aiheuttamia
vaikutuksia. Planect on tuottanut arviot yhdistamalla CO2data.fi -sivuston arvoja
esimerkkikohteiden laskelmista saatuihin tietoihin. Mikali purkamiseen liittyy korvaavaa
rakentamista, uusien rakennusmateriaalien valmistus tulee myos kasvattamaan
hiilijalanjalkea. Tassa kohtaa on tarkeaa huomata se, etta maarallinen arvioiminen on
toistaiseksi vain karkeasti suuntaa antavaa ja se, etta virhemarginaalit ovat suuria.
Keskeisia syita naille on se, etta laskennan lahtotiedot ovat kaavoitusvaiheessa hyvin
karkeita ja yleispiirteisia, kuin myos laskennan tuloksetkin, vaikka laskenta itsessaan olisikin

loogista. Vaihtoehtoisesti laskennassa tehdaan pitkalle menevia oletuksia tarkentuvassa
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suunnittelussa tehtavista yksityiskohtaisista ratkaisuista, jotka eivat kuvaa juuri
kaavatasoa ja voivat muuttua myohemmin. Lisaksi, toisin kuin rakennustasolla,
maankayton aluetason kasvihuonekaasu-paastojen laskennalliseen arvioimiseen ei
toistaiseksi ole valmiita standardeja, eika yhtenaista kansallista tai EU-tason

menetelmaohjausta.

Planect:ista saatujen tulosten yhteenveto seka kaavasta aiheutuvan hiilijalanjaljen osat:

Kaavio 1. lImastovaikutusten arviointi -ohjelman Planect:in laskelmatuloksen yhteenveto,

Jjossa tulokset suhteutettuna kerrosalaan.

Kaavio 2. limastovaikutusten arviointi -ohjelman Planect:in laskelmatuloksen hiilijalanjaljen

osat.

Planect:in ilmastovaikutusten arviointiohjelman laskelman tuloksista havaitaan, etta

83,8 kg CO.e / k-m?/ a (-46,7 %). Toiseksi suurin rakennukset ja tontit 63,4 kg CO.e / k-
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m?/ a (-35,3 %). Kolmanneksi suurin on esirakentaminen 25 kg CO.e / k-m?/ a (-14 %).
Infran ja yleisien alueiden hiilijalanjalki on 44,3 kg CO.e / k-m?/ a (-13,4 %), liikkenteen 3,59
kg COze / k-m?/ a (-2 %) ja energian 3,58 kg CO.e / k-m?/ a (-2 %), Kaavahankkeen
hiilikadenjaljesta saatiin seuraavat tulokset: Maapera ja kasvillisuus 15,2 kg CO.e / km?/ a

ja rakennukset ja tontit -2,76 kg CO.e / k-m?/ a.

Mahdollisen uudisrakentamisen myota alueen energiatehokkuutta on parannettavissa
enemman verrattuna vanhojen rakennusten remontointiin. Tamanhetkinen tutkimustieto
viittaa kuitenkin siihen, etta rakennuksen korjaaminen ja kehittaminen tuottaa pitkallakin
aikavalilla pienemmat hiilipaastot, kuin sen korvaaminen vastaavan laajuisella
uudisrakennuksella (Purkaa vai korjata, Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja
ohjauskeinot, Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9). Saman julkaisun mukaan ei ole

kuitenkaan mahdollista vastata yksiselitteisesti; onko peruskorjaaminen vai purkamisen

remontoiminen ilmastopaastoja jonkin verran. Koulurakennuksen kayttotarkoitus pysyy
julkisena rakennuksena (YO) eli sen osalta ei ole odotettavissa liikkennemaarista aiheutuvia

paastollisia suoraviivaisia vaikutuksia ilmastoon. suoraviivaisesti vaikutusta.

rakennuslupaan sisaltyvassa hulevesien hallintasuunnitelmassa. Viherrakentamisella on
myos vaikutusta hulevesien hallintaan ja lumitilojen jarjestamiseen. Kaavamaarayksissa
edellytetaan toimenpiteita, jotta hulevesista ei aiheudu haittaa ymparistolle. Hulevesien
hallinnan parantamisen myota hulevesien viivyttaminen ja imeyttaminen alueella vahentaa

vesien kulkeutumista toisaalle, vahentaa laajempien tulvien muodostumista ja pihojen

ilmastovaikutuksia.
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alueen tai sen lahiston luonnon monimuotoisuuteen, luonnonvaroihin, luonnonarvoihin,
eika myoskaan sen ympariston tilaan. EU:n luontodirektiivin IV (a) -liitteessa mainituista
lajeista muun muassa liito-oravalle (Pteromys volans) sopivaa elinymparistoa ei esiintynyt
alueella. Liito-orava asettuu mieluiten kuusivaltaiseen metsaan, jossa on riittavasti
lehtipuita seassa. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa ei myoskaan tavattu liito-
oravalle sopivaa elinymparistoa. Puusto oli paaosin nuorta ja voimakkaasti kasiteltya. Myos
aiemmin (vuonna 2004) tehdyn liito-oravahavainnon lahiympariston puusto naytti

epasuotuisalta elinymparistolta liito-oravalle.

Mikali koulurakennuksen 1950- ja 1980-luvun osat puretaan, on silla positiivisia vaikutuksia

luontoon ja luonnonoloihin. Tontilla vapautuu maa-aluetta, johon saattaa vuosien saatossa

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueeseen tai sen yhdyskuntarakenteeseen. Korttelit
sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisissa kayttotarkoituksissa. Uuden

asemakaavan osalta todetaan alueen nykytilanne.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan liikenteeseen eivat muutu kaavan toteutuessa.

Turengintien ajoneuvoliikenteesta. Suunnittelualueella sijaitseva Turengintien osa
muuttuu katualueeksi laajentuneen kayttotarkoituksen mukaisesti. Lisaksi Mommilantien

osa muutetaan katualueeksi Hameen ELY -keskuksen toiveesta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen myota vahvistetaan alueen asemakaavallinen nykytila siten, etta
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Koulun alueen kehittaminen ja rakennusten uusiminen ei heikenna alueen maisemallisia tai

kulttuurihistoriallisia arvoja.
Asemakaavan muutos sailyttaa Konnarin koulun tontin julkisten rakennusten alueena.
Kaavan muutos ei muuta korttelijakoa tai tieverkkoa.

Asemakaavan muutos turvaa alueella sijaitsevan kiintean muinaisjaannoksen

(joukkohaudan) sailymisen.

Konnarin koulurakennusten purkaminen tarkoittaisi rakennukseen liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen menettamista. Konnarin koulu edustaa tavanomaista

koululaitosrakennusten suunnittelua.

Alueella voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa Konnarin koululla on
suojelumerkinta paikallisesti arvokkaana rakennusperintona, ei koulurakennuksen osia
kuitenkaan nahda kustannus- ja rakennusselvitysten perusteella tarkoituksenmukaisiksi
suojella kaavalla. Koulurakennuksen 1950-luvun osan pienen koon vuoksi, sen asema
tontilla ja ymparistossa on nykyaan olematon. Lisaksi rakennuksen osa on jo selkeasti
ylittanyt peruskorjausian. Alueen lopullinen kokonaisuus ei ole viela selvilla, eika
uudisrakentamista ole suunniteltu YO-tontille. Kaavamuutoksen myota vahvistetaan

alueen asemakaavallinen nykytila siten, etta koulurakennuksille ei osoiteta jatkossa

seka osa merkittavasta kylakuvasta.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavahankkeessa ei ole osoitettu alueita tai rakennusoikeutta elinkeinorakentamiselle,

Joten kaavan toteutuessa silla ei ole vaikutuksia lahialueen elinkeinoelamaan.

3.7 TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen kevaan 2026 aikana.

67



Selostus, Lammin Konnarin koulun alue
Kaavanro 2611 6.3.2026

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Hameenlinna 6. paivana maaliskuuta 2026.

Jari Mettala

maankayton suunnittelujohtaja
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LITE 1.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttdmispvm 7.11.2025
Kaavan nimi Lammin Konnarin koulun alue, Mommilantie 21
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 19.8.2025
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.12.2018
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2611
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,9446 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,9953
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,9493
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al K Pinta-ala Pinta-ali] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m?® 1]
Yhteensa 10,9446 | 100,00 13170 0,12 3,9953 -10728
A yhteensa 1,0287 9.4 1110 0,11 0,5752 450
P yhteensa
Y yhteensa 3,9367 36,0 11810 0,30 0,0638 -11428
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,5950 32,8 250 0,01 2,3477 250
R yhteensa
L yhteensa 2,2892 20,9 0,9136
E yhteensa
S yhteensa 0,0950 0,9 0,0950
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [Ilkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0

69



Selostus, Lammin Konnarin koulun alue
Kaavanro 2611 26.1.2026

Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha ] [k-m* £]

Yhteensa 10,9446 | 100,00 13170 0,12 3,9953 -10728

A yhteensa 1,0287 9.4 1110 0,11 0,5752 450

AO 1,0287 100,0 1110 0,11 0,5752 450

P yhteensa

Y yhteensa 3,9367 36.0 11810 0,30 0,0638 -11428

YO 3,9367 100,0 11810 0,30 0,0638 -11428

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,5950 32,8 250 0,01 2,3477 250

VU-1 2,9315 81,5 250 0,01 2,9315 250

ULP 0,0000 0,0 -0,4808

VL 0,0016 0,0 0,0016

VP 0,6619 18,4 0,6619

(V)P -0,7665

R yhteensa

L yhteensa 2,2892 20,9 0,9136

Kadut 1,7026 744 1,7026

LP 0,5866 25,6 0,5866

LT 0,0000 0,0 -1,3756

E yhteensa

S yhteensa 0,0950 0.9 0,0950

S-3 0,0950 100,0 0,0950

M yhteensa

W yhteensa
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LIITE 2.
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