POISTUVA KAAVA:
4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 12 TONTIT 3, 5 JA 28,
KORTTELI 13 SEKA OSA KATUALUEISTA
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
myo6s nayttely- ja kokoontumistiloja ja ymparistéhairioita
aiheuttamattomia tyotiloja, jotka soveltuvat sijoitettavaksi asumisen
yhteyteen.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Onhjeellisen tontin numero
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
korkeusasema.

Pysakoimispaikka.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintadan 36
dBA uudisrakennusta rakennettaessa. Ko. julkisivun puolelle
sijoitettavat parvekkeet ja terassit tulee suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisesti esimerkiksi lasilla. N&illa julkisivuilla
huoneistojen tulee ulottua lapi talon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueella oleva ajoyhteys.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyét on
tehtava niin, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta
tai sen osia ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus-
tai muutostdita, jotka vahentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden lahtdékohtana tulee olla
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen tai
palauttaminen. Mikali alkuperaisid rakennusosia joudutaan
uusimaan, tulee lahtdkohdaksi ottaa alkuperéinen ratkaisu.
Lattiamateriaalit, porrashuone, kantavat rakenteet tulee sailyttaa
alkuperaisen mukaisina. Alkuperéaiset tai sellaiseen verrattavat
rakennusosat, kuten ikkunat, ovet, uunit ja jalkalistat tulee sailyttaa.
Ikkunoita uusittaessa tulee noudattaa alkuperéaista puitejakoa ja
profiilileveytta. Esteettdmyyttd parantavat ja esimerkiksi sisd&ntulon
toiminnallista ja tilallista jasennysta kohentavat muutokset tulee
suunnitella sisatilojen ominaispiirteita kunnioittaen. Korjaus- ja
muutostdista on pyydettdva lausunto museoviranomaiselta.

YLEISMAARAYKSIA:

TONTIT 4-12-4 JA 4-12-5

- Kaava-alueen uudis-, taydennys- ja korjausrakentaminen tulee
sopeuttaa alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin ja
kaupunkikuvaan.

- Alueelle sijoittuvien asuin- ja toimistotilojen seka ulko-oleskeluun
varattujen alueiden melusuojaustapa tulee osoittaa rakennusluvan
yhteydessa.

TONTTI 4-12-4

- Ensimmaiseen katutasossa sijaitsevaan kerrokseen tulee sijoittaa
like-, toimisto-, nayttely- kokoontumis- seka tyotiloja. Pihan
puoleinen ns. talonmiehen asunto voidaan edelleen pitda
asumiskaytdssa. Ylempiin kerroksiin voidaan sijoittaa sek& asuin-
etta toimistotiloja.

- Nykyinen toiminta ja sen vahainen taydentaminen ja rakennusten
peruskorjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys
on vahainen (alle 5 dBA) ja alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen
tarkoitukseen.

- Leikki- ja oleskelualueen pinnoitteen tulee olla vetté lapaiseva ja
sielld oleva puusto tulee sailyttaa.

TONTIT 4-12-7, 4-13-6, 4-13-7, 4-13-9 ja 4-13-10

- Korttelin 4-12 tontin 7 seka korttelin 4-13 pihatasot on padosaltaan
sovitettava korkeusasemien +85,00 ja +86,00 valille. Naiden
pihatasojen ylapuolelle voidaan sijoittaa yksi kellarikerros tai
avonainen taso ja niiden alapuolelle enintdan kaksi kellarikerrosta
tai avonaista tasoa. Alimman kellarikerroksen tai tason saa kayttaa
vain autopaikkoihin ja teknisiin tiloihin.

- Tontin 4-13-7 kellarikerrokseen saa sijoittaa tyéhuoneita.

- Autopaikkoja varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko
tontin alalta ja enintaan kahtena kerroksena.

PYSAKOINTI
Autot
- Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka:

- kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti, paitsi tonteilla 4-12-4
ja4-12-5 150 k-m? kohti

- kutakin toimistorakentamisen 100 k-m? kohti

- kutakin liike- tai muun palvelun 70 k-m? kohti
- Valjempi pyséakoéintinormi johtuu tontin 4-12-4 osalta
rakennussuojelustatuksesta ja tontin 4-12-5 osalta
senioriasumisesta. Tallbin pysakéintinormia voidaan véljentaa 25%.
- Enintdan 25% autopaikoista voidaan osoittaa kaava-alueen
ulkopuolelle enintdan 600 m pa&ssa sijaitsevaan
p]\é?ékbintilaitokseen, joka maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.
- Rakennussuojelusta johtuen kaikki tontin 4-12-4 pysakointipaikat,
jotka eivat mahdu tontille, tulee osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle
enintddn 600 m paassa sijaitsevaan pysakoéintilaitokseen, joka
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyérat

- Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi polkupyoérien

pysakointipaikka:

. - kutakin asuinrakentamisen 40 k-m? kohti, puolet niista tulee
attaa

y - kutakin toimistorakentamisen 100 k-m? kohti, 30% niista tulee
attaa.

ULKO-OLESKELU

- Asuinrakentamiseen osoitetuille tonteille on varattava asukkaiden
kayttdon sopivaa ulko-oleskelualuetta vahintdan 10% tontin
pinta-alasta.

HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA SEKA
ILMASTONMUUTOKSEEN SOPEUTUMINEN

- Korttelit tulee liittda alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan
lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta
alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

- Pihoilla ja tonttien rakentamattomilla osilla suositellaan
lisdrakentamisen ja piharemonttien yhteydesséa kayttamaan
lapaisevia pinnoitteita tulvariskien pienentamiseksi. Lisaksi pihoille ja
tonttien rakentamattomille osille tulee istuttaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta tukemaan ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin
sopeutumisessa.

PILAANTUNUT MAAPERA

- Tonteilla 4-12-5 ja 4-12-7 on maaperan pilaantuneisuus tutkittava
ennen alueella tapahtuvaa rakentamista ja tarvittaessa puhdistettava
ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

ESTEETTOMYYS

- Kaava-alueen rakennusten ja tonttitoimintojen tulee olla
pyoératuolilla liikkuvan, nakévammaisen tai muulla tavoin
toimintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja kaytettavissa.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA ON KORTTELIN 4-12 TONTILLE 7
SEKA KORTTELIN 4-13 TONTEILLE 9 JA 10 LAADITTU SITOVAT TONTTIJAOT,

JOTKA HYVAKSYTAAN ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 12 TONTIT 4,5 JA 7
JA KORTTELI 13 SEKA NIIHIN LITTYVAT KATUALUEET.

Wetterhoffin korttelin 4-12 tontit 4, 5ja 7

seka kortteli 4-13
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