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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kuohijarven Riippakoivuntie, ranta-asemakaa-
van muutos

Kaavanumero: rak 109 9044

Kunta: Hameenlinna (109)

Tilat: 109-563-2-80, 109-563-10-12 ja 109-563-2-81.

Kaavan laatija: Kaarlo Rohola, arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Kaarlo Rohola Oy
Apiankatu 1, 37600 Valkeakoski
03-5848404 / 040-5118132

tsto@rohola.inet.fi

Vireilletulopvm.: 27.8.2025

Kaupunkirakennelautakunta: __.__.2026
Kaupunginhallitus: __._.2026
Kaupunginvaltuusto: __.__.2026

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Himeenlinnan kaupungin Lammin pitdjan Kuohijarven itaran-
nalla osoitteessa Riippakoivuntie. Suunnittelualueella ja sen ymparistossa on loma-
asutusta seka venevalkama-alueita ja metsatalousmaata. Alue on kuulunut ennen
kuntaliitosta Lammin kuntaan. Alueelta on maanteitse 43 km Hameenlinnan kes-

kustaan ja Lammin kylakeskukseen 19 km.
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Kuva 1. Ote Paikkatietoikkunan taustakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen si-

jainti on merkitty karttaan punaisella ympyralla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kuohijarven ranta-asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa 4.5.1982 voimaan tul-
lutta Kuohi- ja Ekojarven rantakaavaa (kaavanro 109-401-30) laajentamalla siiné
osoitettua loma-asuntoaluetta (RA) kiinteiston viereiselld maa- ja metsatalous (M) -
alalla. Samalla tarkistetaan kaavan rakennusoikeuden maara, kaavamaaraykset
sekd muutetaan kaavamerkintd ymparivuotisen asumisen sallivaksi (AO). Kaava-

muutos noudattaa Pohjois-Lammin voimassa olevan osayleiskaavan maarayksia.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja taustamateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Luontoselvitys, 30.09.2024, Jouko Sipari
Kaavaehdotus, 15.01.2026
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Vuorovaikutusraportti, 15.1.2026
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2.1

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo- ja valmisteluvaihe
Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt maanomistaja. Ranta-asemakaavan laati-

minen on aloitettu syksylla 2024.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 29.8.2024. Neuvotteluun osallis-

tuivat Himeenlinnan kaupungin sekd kaavan laatijan edustajat.

Hameenlinnan kaupunki hyvaksyi ranta-asemakaavan pohjakartan 29.9.2024.

Luontoselvityksen laatiminen 30.09.2024 (Jouko Sipari FM, biologi)

Hakemus ranta-asemakaavan muutoksen laatimisesta toimitettiin Himeenlinnan
kaupungille 4.3.2025. Hameenlinnan kaupunki teki ranta-asemakaavan muutoksen

kdynnistamispaatoksen 30.6.2025 (Diaarinumero HML/1292/10.02.04.01/2025).

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto seka kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin julkisesti ndhtavilla 28.8. — 26.9.2025 kaupungin kaavoitustoi-
mistolla sekd Hameenlinnan kaupungin internet-sivuilla. (valmisteluvaiheen kuule-
minen) Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutet-
tiin 27.8.2025 Kaupunkiuutiset -lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
verkkosivuilla. Naapuritilojen omistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli
mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa seka esittda osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tdaydentamista. Kaupunki pyysi viranomaisilta lausunnot kaa-

valuonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavilla
olon aikana yksi mielipide. Viranomaisista Hdmeen ELY-keskus antoi lausunnon
kaavaluonnoksesta. Kooste luonnosvaiheen mielipiteista ja lausunnoista seka nii-

den vastineet on esitetty Vuorovaikutusraportissa (Liite 4).



2.2 Ranta-asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan Kuohijarven itdrannalla rannalla
sijaitsevien kiinteistojen 109-563-2-80, 109-563-10-12 ja 109-563-2-81 alueita.
Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan 4.5.1982 voimaan tullutta Kuohi- ja
Ekojarven rantakaavaa (kaavanro 109-401-30) laajentamalla siinad osoitettua loma-
asuntoaluetta (RA) kiinteistoon (kaavamuutosalue) kuuluvalla maa- ja metsatalous
(M) -alalla. Samalla tarkistetaan kaavan rakennusoikeuden maara, kaavamaarayk-
set sekd muutetaan kaavamerkintad ymparivuotisen asumisen sallivaksi (AO). Kaava-

muutos noudattaa Pohjois-Lammin voimassa olevan osayleiskaavan maarayksia.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajien tarpeiden ja aika-

taulun mukaisesti.

Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutta-
mista ja sen laatua valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen rakennuslu-

pien myontamisen yhteydessa seka rakentamisen aikana.
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3.1

3.1.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

1 Alueen yleiskuvaus:

Kaava-alue sijaitsee Himeenlinnan kaupungin Lammin pitdjan Kuohijarven itaran-
nalla ja kasittaa kiinteistot 109-563-2-80, 109-563-10-12 ja 109-563-2-81. Alueen
pinta-ala on 1,066 ha ja siihen kuuluu 118 m Kuohijarven rantaviivaa. Alueella on
kaksi olevaa lomarakennuspaikkaa sekd metsatalousaluetta. Suunnittelualueella tai
sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia tai suojeltavia kohteita. Alu-

een valittomassa laheisyydessa ei ole palveluita.

13.0

N
Saarosieniani

Kuva 2. Suunnittelualue on korostettu punaisella rasterilla



Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta

3.1.2 Luonnonymparisto:

Suunnittelualue sijaitsee jyrkkaprofiilisella kalliomaella ja on ranta-alueeltaan ollut
kesdasumiskaytossa 1990-luvulta alkaen. Maki on kivisen moreeninpeittama, vain
maden alava pohjoisreuna on sedimenttimaalajien ja ajomaan peittdma. Alueella on
muutamia siirtolohkareita. Suunnittelualueelle koillisreunasta tulee tievayla, joka
jakaa alueen kahteen erilaiseen osaan: tien itdpuoli on kivista, rakentamatonta
kuusikkoa ja tien lansipuolen rantaan viettava rinne puolestaan rakennettua ympa-
ristdd. Suunnittelualueen pohjoisosassa, tien lansipuolella, on notkelma, johon on
ajettu rakentamisen yhteydessa tayttomaata.

Sisdantulotien itapuolen makialue on maaperaltdaan kivista moreenia ja yhtendisen
kuusimetsan peittama. Tihedn kuusikon vuoksi niukka kenttakerroslajisto on Kaen-

kaali-oravanmarjatyypin keskiravinteista lehtoa. Kaikki itdosan makialueella todetut
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kasvilajit osoittautuivat tavanomaisiksi lehtomaisten kankaiden ja keskiravinteisten
lehtojen lajeiksi. Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja ei alueelta todettu.
Suunnittelualueen kalliomden koillis- ja itdarinne rajautuvat paikallisteihin. Rinteissa
oli todettavissa jonkin verran nuoria lehtipuita sekd hieman lahopuuta. Inventoin-
nissa alueelta ei kuitenkaan todettu merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella eika
suunnittelualueen itdosa ole liito-oravalle erityisen hyvin soveltuvaa elinymparis-
toa.

Makialue sisddntulotien lansipuolella on kivikkoista moreenimaata viettdaen melko
jyrkkana kivikkoiseen Kuohijarven rantaan. Kuohijaren vesi on niukkaravinteista,
mutta lievasti humuspitoista. Jarven pinta-ala on 34,7 km?2. Keskisyvyys on 9,6 met-
rid ja suurin syvyys 33 metria. Keskimaardinen vuotuinen vaihtelu on 51 cm. Jarven
ekologinen tila on luokiteltu erinomaiseksi.

Ranta on Kuohijarveen pain avoin ja laskee kapean rantaterassin jalkeen melko
jyrkkana n. 4 metriin. Mden pohjoisosan loivaprofiilinen ranta rajautuu pieneen
lahteen. Pohjoisosan rannassa on venepaikkoja.

Maéen koko lansirinne on rakennettua ymparistda. Sailyneen alkuperaislajiston
perusteella mden lansirinne on ollut kuusivaltaista mustikkatyypin tuoretta kan-
gasta vaihettuen ldhempéana rantaa mantya kasvavaksi puolukkatyypin kuivahko-
kankaaksi. Lansirannan puustoa on voimakkaasti harvennettu. Rakennusten lahet-
tyvilla oli todettavissa istutettua puutarhalajistoa. Pohjoisosan loivarantainen alue
on ilmeisesti ollut Kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa mutta avohakkuu ja puutar-
hajatteiden sijoittaminen alueelle ovat muuttaneet lajistoa merkittdvasti. Pohjois-
osan maasto on paikoin varsin kulunutta.

Avoin rantavyohyke on ldhes kasvitonta, vesikasveja esiintyy vain yksittdisia. Ran-
nan ja rantavyohykkeen kasvilajisto viittaa vaharavinteiseen veteen, mutta
suunnittelualueen eteldrajan rantavedessa oli todettavissa harva jarviruokovyo-
hyke, joka viittaa paikalliseen ravinteisuuden kasvuun.

Maen lansirinteen ja pohjoisreunan kasvilajisto on monipuolista mutta lajistoltaan
tavanomaista kangasmetsien ja kulttuuribiotooppien lajistoa. Kulttuuribiotoopeille
tyypillinen lajisto on vallitsevaa suunnittelualueen pohjoisreunan rinteessa ja not-
kelmassa. Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja ei todettu rantavedess3, ranta-

vybhykkeessa eika suunnittelualueen lansiosan makialueella.
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Maen lansirinteen puusto koostuu padosin koivuista ja mannyistd. Puusto on har-
vennettua, aukkoista ja korkeintaan kesi-ikdista. Kolopuita ei alueella ole. Pohjois-
osan notkelman puusto on pddosin hakattu kasvaen yksittdisia nuoria tai korkein-
taan keski-ikdisia lehtipuita. Maen lansirinteessa tai pohjoispuolen notkelmassa ei
ole merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella eika alue sovellu liito-oravan elinym-
paristoksi erityisen hyvin.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai Natura
2000 verkostoon kuuluvia alueita.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin
maisema-alueisiin.

Suunnittelualueesta on laadittu luontoselvitys. (Luontoselvitys, Jouko Sipari,
30.09.2024) Selvityksessa alueelta ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvila-
jeja tai uhanalaisille lajeille soveltuvia elinympéristoja, jotka olisi erityisesti huomi-
oitava maankayton suunnittelussa. Lisdksi alueen suunnittelu tulisi toteuttaa niin,
ettei rakennettaessa tai tulevassa kdytdssa ravinteiset hulevedet paase valumaan

vesistoon.

3.1.3 Rakennettu ymparisto:

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin raken-
nettuihin kulttuuriymparistoihin. Alueella ei sijaitse arvokasta rakennuskantaa, eika

alueelta ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia kohteita.

Kaavamuutosalue sijaitsee kolmen kiinteiston alueella. Kiinteiston 109-563-2-80
alueella sijaitsee lomarakennus ja talousrakennus. Kiinteistén 109-563-2-81 alu-
eella sijaitsee lomarakennus ja saunarakennus. Kiinteistolla 109-563-10-12 ei si-

jaitse rakennuksia.



Kuva 4. Kiinteiston 109-563-2-80 pihapiirid. Oikealla lomarakennus, vasemmalla ta-

lousrakennus.

Kuva 5. Nakyma Kuohijarven rannasta kiinteiston 109-563-2-80 lomarakennusta

kohti.
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Kuva 6. Nakyma Kuohijarven rannasta kiinteiston 109-563-2-81 lomarakennusta

kohti.

Kuva 7. Kiinteiston 109-563-2-81 saunarakennus.
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3.1.4 Maanomistus:

Kaava-alue on yksityisen maanomistajan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset aluei-
den-kayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-

minnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, mika tarkoittaa,
ettd kaava kattaa alueellisesti koko maakunnan. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaa-
vaehdotuksen yksimielisesti 27.5.2019. Maakuntakaava 2040 on kuulutettu lainvoi-
maiseksi 21.10.2021. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaava 2040

merkintoja.



16
135

irojarvet

s Oksjérvi

Haémeenlinna

Kuva 8. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella ym-

pyralla.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Lammin osayleiskaavan alueella, joka on vahvis-
tettu 30.11.1999, (muutokset hyvaksytty 22.9.2005). Osayleiskaavassa alueelle on
osoitettu Loma-asuntoaluetta, jossa rakennuspaikalle rakentamista koskevat voi-

massaolevan rantakaavan maardykset sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.
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Kuva 9. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue korostettu punaisella rasterilla.

POHJOIS-LAMMIN OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILLISPIENTALCJEN ALUE
Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja niihin liittyvii talousrakennuksia sekd pal-
veluja ja ympiéristéd hiiritsemittomid tyotiloja rakennusjirjestyksen mukaisesti.

Luku A-merkinnin yldpuolella osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen enimmdis-
miirin. Uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteelld ( @ ).

Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa
- yhden asunnon pientalon

- saunan

- muita talousrakennuksia

Jos A-alueen erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus kohdistuu taus-
ta-alueeseen.
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LOMA-ASUNTOALUE
Luku RA-merkinnin yldpuolella osoittaa rakennuspaikkojen enimméismidrdn. Uudet
rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteelld ( @ ).

Rakennuspaikalle saa sijoittaa
- loma-asunnon

- vierasmajan

- muita talousrakennuksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
Alle 5 000 m*rakennuspaikat

- 150 kerros-m?*

Vihintddn 5 000 m*rakennuspaikat

- 200 kerros-m?

Rakennusten enimmaiskoot ovat:
-vierasmaja 30 kerros-m?
-sauna 20 kerros-m®

Jos RA-alueen taustaosan erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus
kohdistuu tausta-alueeseen.

LOMA-ASUNTOALUE
Luku RA-merkinnin ylipuolella osoittaa rakennuspaikkojen lukumiirin Rakennuspai-
kalle rakentamista koskevat voimassaolevan rantakaavan méiriykset.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsitalouden harjoittamiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuunottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta
seki maa- ja metsitalouden rakennuksia. Alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkoja.

RAKENNUSPAIKKAA JA RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET

_ RakL 135 §:n nojalla maarataan, ettd rakennuksen ja rantaviivan viliin on jitettdvi riittdva suoja-
puusto.

Rakennusten vihimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on

-sauna 15 m

-muut rakennukset 30 m

Rakennuslupaviranomainen voi myontéd etdisyyttd koskevasta miirdyksestd poikkeuksen, jos se maas-
to-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, maleriaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja virityksen
puolesta luonnonmaisemaan.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Pesuvesien ja talousvesien maaperikisittelyd varten on jarjestettivd 2-3 -osainen saostuskaivo ja
imeytysojat tai maasuodin vihintddn 20 metrin etdisyydelle keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta.
Vihiisille pesuvesimadrille voidaan kéyttidd imeytyskaivoa tai -kuoppaa. Rakennuslupaviranomainen
voi maasto-olosuhteiden perusteella myodntiaa etdisyydestd poikkeuksen.

Jitevesien imeyttiminen maaperién pohjavesialueilla on kielletty, maasuodinta voidaan yleensi kiyttid.
Maasuodattimen jilkeen jitevedet tulee johtaa pinta- ja pohjavesien kannalta turvalliseen paikkaan.
Rakennusluvan hakemisen yhteydessa hakijan on esitettdvitalousveden hankintaa ja jitevesien kisittelyi
koskeva suunnitelma riittivine maapera- ja korkeusasematietoineen.

RA-alueita koskevat seuraavat maaraykset:

Kompostikidymali tai tiivispohjainen kuivakiymild on rakennettava vihintdan 20 metrin
etiisyydelle keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta.
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YLEISET MAARAYKSET

Rakennusluvan voi myéntdd timén rantayleiskaavan mukaisesti tavanomaisen omarantaisen
lomarakennuksen rakentamiseen ennen vahvistettua rantakaavaa, ellei muodosteta taaja-asutusta.

SL-, M-, MT-, MU-, V-, VR- ja VV-alueilta on yleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen rakennusoike-
us sijoitettu saman maanomistajan AT-, A-, AM-, R-, RV- ja RA-alueille.

SUOSITUKSET
RA-alueita koskee seuraava suositus:
Suositeltava kiymila on muu ratkaisu kuin vesikiymala.

Metsinhoidossa noudatetaan Metstikeskus Tapion antamia luonnonliheisti metsinhoitoa koskevia
metsinhoitosuosituksia.

3.2.4 Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa 26.3.1982 vahvistettu Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n Kuohi- ja
Ekojarven rantakaava. Siina suunnittelualueelle kohdistuu osa kolmen rakennuspai-

kan loma-asuntoaluetta (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

\

Kuva 10. Ote ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue korostettu punaisella rasterilla.
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LAMMI

YHTYNEET PAPERITEHTAAT OY:N

KUOHI- JA EKOJARVEN RANTAKAAVA

1:10 000 . "

RANTAKAAVAAN KUULUU 2 KARTTAA | KARTTA N2 1
10 M SEMN KAAVA-ALUZEM ULYOPUOLELLA OLEVA VIIVA,
JOTA VAHVISTAMINEMN KOSKLEL

P PISTEKATKOVI IVALLA RAJATULLA ALURELLA VAHVISTAMIMNEN
KOSKEE ERILLISTA 1:2000 MITTAKAAVAISTA RANTAKAAVA-
KARTTAA
2 KORTTELIN NUMERO

RAKENNUSPA TKKQJEN SUURIN SALLITTU MAARA KORTTELISGA

LOMA-ASUMTOALUE
KULLEKIN RAKENNUSPATKALLE SAA RAKEMNNUSALALLE RAKEM-
TAA YHDEN YHDENPERHELN LOMA-ASUMMON KERROSALALTAAN
ENINTAAN B0 M° JA S[IHEN LIITTYEN TALOUSTILOJA ENIMN-
TAAN 30 m°. RAKENNUSALAN ULKOPUOLELLE SAA RAKENTAA
KERROSALALTAAN ENINTAAN 20 MZ SUURUISEN YKESI -
LERRUKSISEN SAUNARAKENNUKSEN, JOKA ON SIJOITETTAVA
VAHINTAAN 15 M:IN ETAISYYDELLE RANTAVIIVASTA.

MAA- JA METSATALOUSALUE JA QHJEELL INEN MAATILAMN
RAKENNUSALA

ALUEELLE SAA RAKENTAA MAA- JA METSATALOUDEN HARJOIT-
TAMISELLE TARPEELLISIA RAKENNUKSIA, RAKENTLITA JA
LAITTEITA

W ERILLISPIENTALOJEN ALUE
R e OHJEELLINEN PAASYTIE

LOMA~-, LOMA-ASUNTO-, VENEVALKAMA- JA UIMARANTA-
ALUEITA KOSKEVIA MABRAYKSIA

RAKENNUSTEN MUODON JA MATERIAALIN OM QLTAVA YMPA-
RUVIVAAN LUCNTOON SOVELTUVA JA& VARIN TUMMANSAVY INEN.
KIRKKAIDEN KATEAINEIDEN KAYTTO ON KIELLETTY. RAKEN-
JUSTEN ON QOLTAVA HARJAKATTOISIA JA KATTOKALTEVUUDEN
15-45 ASTETTA.

L A[TURIT TULEE RAKENTAA SITEM, ETTA VEDENPINNAN YLA-
PUULELLE TULEVIEN OSIEN KORKEUS ON KORKEINTAAN 0,50 M
KESKIVEDENPINNASTA

DAKENNUSPATKAN RAKENTAMATTOMAN OSAN PUUSTO JA MUU
KASVILLISUUS, TOPOGRAFIA SEKA RANTAVIIVA ON HOIDETTA-
VA MAHDOLL IS IMMAN LUONNONMUKATSENA,
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VJlV'AKAYMALA ON VAQBSTETTAVA VETTA LAPAIJEMATTOMA\ LA
JAIL\C‘LLJ@ A SIJOITETTAVA RQKENNUSPA\KI'-‘\LLA W—\H\NTAAN
y ANTAV I IVASTA EKA ||

Kaupunginhallituksen paatos 21.2.2022 § 72. Kiinteisto sijaitsee edullisuusvyohyk-
keelld, jossa loma-asuntojen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumi-
seen ranta-alueella on kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta mahdollista.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.



4 Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve
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Ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty, koska maanomistajilla on

tarve muodostaa omistusjarjestelyilld suunnittelualueelle kaksi yli 5000 m? raken-

nuspaikkaa. Samalla tarkistettaisiin rakennuspaikkojen rakennusoikeus ja muutet-

taisiin suunnittelualueen kayttotarkoitus ymparivuotisen asumisen sallivaksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Aloitteen ranta-asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Kaavoituksen kdaynnistamispadtds on annettu

30.06.2025.(HML/1292/10.02.04.01/2025)

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on ku-

vattu selostuksen tiivistelmdosiossa. Kaavaprosessin nahtavilla oloaikoina saapu-

neet mielipiteet, viranomaislausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet

on kirjattu vuorovaikutusraporttiin. Raportti on taman selostuksen liiteasiakirja ja

se taydentyy kaavaprosessin aikana.

Osalliset

Kuohijdrven ranta-asemakaavan muutoksen osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat, -haltijat ja asukkaat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja
asukkaat

Hameen ELY-keskus

Hameenlinnan kaupungin hallintokunnat: Kaupunkirakennelauta-
kunta

Kanta-Hameen Pelastuslaitos

Verkostojen haltijat: Elenia Verkko Oy
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4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kuohijarven Riippakoivuntien ranta-asemakaavatyon tavoitteena on kaavoittaa alu-
eelle kaksi omarantaista erillispientalojen rakennuspaikkaa. Kaava-alue kasittaa

kiinteistot 109-563-2-80, 109-563-2-81 ja 109-563-10-12.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kuohijdrven Riippakoivuntien ranta-asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa
4.5.1982 voimaan tullutta Kuohi- ja Ekojarven rantakaavaa (kaavanro 109-401-30)
laajentamalla siind osoitettua loma-asuntoaluetta (RA) kiinteiston 109-563-10-12
maa- ja metsatalous (M) -alalla. Samalla tarkistetaan kaavan rakennusoikeuden
maara, kaavamaaraykset seka muutetaan kaavamerkinta ymparivuotisen asumisen
sallivaksi (AO). Kulkuyhteyttd suunnittelualueen rakennuspaikoille selkiytetaan

muodostamalla uusi liittyma viereiselle Porraskoskentielle.

Kaavamuutos noudattaa Pohjois-Lammin voimassa olevan osayleiskaavan maarayk-
sid rakennuspaikkojen maaran osalta. Rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen
osalta osayleiskaava on ilmeisen vanhentunut. Hameenlinnan kaupunki on hyvak-
synyt 21.2.2022 ranta-asumisen maankaytolliset periaatteet, jossa kaavamuutos-
alue on maaritelty rantarakentamisen edullisuusvyéhykkeelle, jossa vakituinen asu-
minen ja loma-asuntojen (rakennuspaikan) kayttotarkoituksen muuttaminen ranta-

alueella on kaupungin yhdyskuntarakenteen ja talouden kannalta jarkevinta.

Alue on osittain rakentunut. Nyt on tarkoitus kaavalla osoittaa alueelle kaksi AO-

rakennuspaikkaa.

Kaava-alueelle ei kohdistu sellaisia valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, jotka

olisivat ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaavassa kaava-alueelle ei ole osoitettu erityisia aluevarauksia.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen:

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet tavoit-
teet pyritdan huomioimaan kaavan kaikkiin tavoitteisiin ja [ahtokohtiin ndhden.

Prosessin aikana syntyvia tavoitteita ovat esimerkiksi eri osallisten tavoitteet.

5 Ranta-asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla on osoitettu erillispientalojen korttelialue 1, jolla on kaksi
erillispientalotonttia. Toinen tonteista muodostuu kiinteistosta 109-563-2-80 ja
osasta kiinteist6ad 109-563-10-12, toinen kiinteistosta 109-563-2-81 ja osasta kiin-

teistda 109-563-10-12. Nidin muodostuu kaksi yli 5000 m? tonttia.

5.1.1 Mitoitus

Ranta-asemakaava-alueen pinta ala on 1,0661 ha. Vanhan rantakaavan RA-1 -kort-

telialueen koko on 0,3919 ha ja M -korttelialueen 0,6742 ha.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu nykyisten rakennuspaikkojen lukumaaran mukai-
sesti yhteensa kaksi erillispientalotonttia. (AO) Erillispientalojen korttelialueen
pinta-ala on 1,0661 ha. Kummallekin erillispientalotontille on osoitettu rakennusoi-
keutta Pohjois-Lammin osayleiskaavan mukaisesti 200 kem?/tontti. (RA-alue - va-
hintdan 5000 m? rakennuspaikat: 200 kerros-m?) Laadittavassa ranta-asemakaa-
vassa tasta kerrosalasta saa 130 kem? kdyttaa yhteen asuinrakennukseen, jos ra-
kennus sijaitsee 40 m:n etdisyydelld rantaviivasta tai yhteen kerrosalaltaan korkein-
taan 100 kem? asuinrakennukseen vahintddn 25 m:n padhan rantaviivasta. Asuinra-
kennuksen rakennusoikeudesta yli jadva kerrosala voidaan kayttaa talousrakennuk-
siin huomioiden muut talousrakennuksia koskevat rajoitukset (Ranta-asumisen
maankaytolliset periaatteet, 2021). AO-korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku
e=0.038 (rakennusoikeus n. 3,8 % AO-alueen pinta-alasta) ja aluetehokkuus e®

sama.
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Kaava-alueen mitoitus perustuu Pohjois-Lammin osayleiskaavan mitoitukseen.
Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena ematilalaskelmaan pohjautuen,

jonka perusteella kaavan mitoitukset eri tiloille on osoitettu.

Kaavalla ei lisdta rakennuspaikkojen maaraa suunnittelualueella, joten kaavalla ei
ole vaikutusta nykytilanteen mukaiseen rantarakentamisen laskennalliseen mitoi-

tukseen.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 [AO] Erillispientalojen korttelialueet

Vanhan rantakaavan RA-1 ja M -korttelialueet muutetaan erillispientalojen AO-

alueeksi.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asuinrakennuksen ja tarvittavia ta-
lousrakennuksia kaavamaarayksen tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Vakituiseen asuinkdyttoon tarkoitettujen rakennusten tulee sijaita rakennusalan
sisalla. Kaava-alueen eteldisen tontin ottaminen vakituiseen asuinkayttoon edellyt-

taa olevan paarakennuksen kayttétarkoituksen muuttamista talousrakennukseksi.

Rakennuksiin liittyvat irralliset katokset luvitetaan rakennusten rakennuslupien yh-
teydessa. Erilliset katokset (esim. huvimajat) lasketaan rakennuksiksi, eika niita saa

sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Jos kaava-alueella sijaitsevia olevia rakennuksia halutaan laajentaa, rakennusten

tulee sijaita kokonaisuudessaan rakennusalan rajojen sisapuolella.
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5.3 Kaavan vaikutusten arviointi

5.3.1 Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin rakennettui-
hin kulttuuriymparistdihin. Kaava-alueen nykyiset rakennukset ovat rakentuneet
padosin 1990- ja 2000-luvuilla. Kaava-alueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei

sijaitse arvokkaita rakennetun ympariston kohteita.

Kaavamuutoksen vaikutus rakennuttuun ymparistoon on vahainen, silld alue on jo
padosin rakentunut ja rakennusoikeuden lisdayksen mahdollistama lisarakentami-
nen on kooltaan maltillista. Alue tulee hoidettua paremmin ja sen turvallisuus para-
nee ymparivuotisen asumiskdytéon myota. Kuohijarven rannat on Hameenlinnan
kaupungin rantarakentamisen selvityksessa maaritelty ranta-asumisen edullisuus-
vyohykkeeksi, joka mahdollistaa ranta-alueella olevien kiinteistdjen kayton vakitui-

seen asumiseen.

Kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan heikentadvaa vaikutusta Kuohijarven ita-
rannan muuhun kaavalliseen tilanteeseen. Voimassa oleva rantakaava (1982) on
ilmeisen vanhentunut ja sen alueelle on rakentunut lomarakentamista poikkeuslu-

pamenettelyin.

5.3.2 Kaavan vaikutukset luonnonymparistoon, vesistoon, virkistyskayttoon ja maise-
maan

Kaavamuutoksella on rajattu vaikutus nykyiseen luonnonymparisté6n tai rantamai-
semaan, silld suunnittelualueella on jo rakennettuja loma- ja talousrakennuksia ja
niiden pihapiireja. Rakennuspaikan rankentamattoman osan alueella on luontosel-
vityksen mukaan osittain keskiravinteista lehtoa (OMaT), joka on luokiteltu vaaran-
tuneeksi. (VU) Rakennuspaikkojen rakentamattoman osan puusto ja kasvillisuus jaa
kaavan yleismaarayksien mukaan nykyiseen luonnonmukaiseen tilaan. Rakennus-
ten ja rantaviivan viéliin jatetddn suojapuustoa. Kaava-alueen ita- ja eteldpuolelle
osoitetaan luonnonmukaisena ja puustoisena sadilytettdava alueen osa, jolle rakenta-

minen ei ole sallittua. Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole rauhoitettuja tai
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uhanalaisia kasvilajeja tai uhanalaisille lajeille soveltuvia elinymparist6ja, joita tulisi

erityisesti huomioida maankayton suunnittelussa.

Rakennettavat rakennukset sovitetaan muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan

luontoon ja ymparistoon.

Kaavalla alueen rakentamisesta vapaan rantaviivan maaraa vahenee hieman nykyi-

sestd, kun olevan rantakaavan M-alue muutetaan AO-alueeksi.

Kaava-alueella oleva metsdalue on kooltaan pieni, eikd sen kayttotarkoituksen
muuttamisella ole vaikutusta alueen virkistyskdyttoon. Viereisten alueiden virkis-

tyskadytolle (mm. vesialueet) kaavalla ei ole vaikutuksia.

Vesihuolto jarjestetdan lainsdddannon ja Himeenlinnan kaupungin maaraysten
mukaisesti. Rakennuksia ei liiteta kunnallisiin jatevesi- tai hulevesiverkostoihin. Ja-
tevedet kasitelldan siten, ettei niistad aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavesille tai

Kuohijarven veden laadulle. Hulevedet imeytetadn maastoon kiinteistokohtaisesti.

5.3.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka liiken-

teeseen

Alue sijoittuu Hameenlinnan kaupungin ranta-asumisen maankaytollisten periaat-
teiden mukaiselle edullisuusvydhykkeelle, jolla vakituisen asumisen lisddmista ja
loma-asuntojen kdyttotarkoituksen muutoksia pidetdan yhdyskuntarakenteen ja -
talouden kannalta perusteltuina. Edullisuusvydhyketarkastelussa on arvioitu ranta-
alueiden soveltuvuutta ymparivuotiseen asumiseen muun muassa saavutettavuu-
den, olemassa olevan infrastruktuurin, palveluihin tukeutumisen sekd yhdyskunta-

taloudellisten vaikutusten nakokulmista.

Suunnittelualueen sijainti olemassa olevan tieyhteyden varrella seka tukeutuminen

Lammin ja Tuuloksen palveluihin tukevat vakituisen asumisen edellytyksia seudulla.
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Alueella on jo olemassa olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja, mika osaltaan mah-
dollistaa hallitun siirtyman vapaa-ajan asumisesta vakituiseen asumiseen ilman

merkittavia uusia investointeja yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutos edistaa vakituisen asumisen kehittymista seudulla edullisuusvyohyk-
keen periaatteiden mukaisesti. Vanhojen lomarakennuspaikkojen osoittaminen
kaavalla ymparivuotisen asumisen sallivaksi muuttaa rantarakentamisen yhdyskun-
tarakennetta vain vahaisesti. Vanhojen rakennuspaikkojen maara ei kaavalla muu-
teta. Alueen virkistysalueiden maaraan tai kestavyyteen kaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta. Kaavan toteuttamisesta vastaa kokonaan maanomistaja. Kaavalla ei voi
katsoa olevan sen koon ja luonteen takia merkittavia yhdyskuntataloudellisia tai -

rakenteellisia vaikutuksia.

Suunnittelualue rajautuu maantiehen 3192, Porraskoskentie. Tien keskimaardinen
vuorokausiliikennemaara ko. alueella on vuorokaudessa 284 ajoneuvoa ja kesalla
477 ajoneuvoa. Nopeusrajoitus on 80 km/h. Suunnittelualueen ympérivuotinen
kaytto lisaa hieman liikennetta alueelle alueen tiestolla.

Kuten jokainen tieliittyma, kaavaratkaisussa esitetty uusi liittyma muodostaa liiken-
neturvallisuusriskin. Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuu-
alueen lausunnon (2.12.2025) mukaan toinen liittyma alueelle on mahdollinen, jos
esitetty asemakaavamuutos tulee voimaan ja liittymat sijoittuvat eri kiinteistoille.

Liittymalle tulee hakea liittymalupaa.

5.3.4 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutumisen myo6ta syntyvista kuluista vastaavat alueen kaavoitet-
tavan alueen maanomistajat. Kuluja ei synny mm. kunnallistekniikan rakentami-
sesta. Kiinteistdjen kayton muuttaminen ymparivuotisen asumisen sallivaksi ja
ranta-alueen rakennusoikeuden maarittdminen kaavalla jasentaa ja turvaa osaltaan

myos alueeseen liittyvia taloudellisia arvoja.
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5.3.5 Vaikutukset asumisen tarpeisiin ja palveluiden saatavuuteen

Kaavan sallima ymparivuotinen asuinkdytto tulee kohteen koosta johtuen kuormit-
tamaan alueen palvelutarjontaa vain vahaisesti. Kaavoitettava alue tukeutuu julki-

sissa ja kaupallisissa palveluissa ldheisten asuintaajamien, Tuulos sekd Lammi, pal-

veluihin.

5.3.6 Kulttuuriset vaikutukset

Kaava-alueella ei ole erityisid kulttuuriarvoja.

5.4 Ympadriston hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistda kuormittavia tai muita hairiotekijoita,

eikd kaavan toteuttamisen voida arvioida niitd myoskaan aiheuttavan.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty ranta-asemakaavakartassa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavamaarayksissa ohjataan alueen rakentamista, rakennusten ulko-

muotoa ja materiaaleja, seka tontin rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Alue toteutetaan maanomistajan aikataulujen puitteissa.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan mydntamisen yhteydessd. Seuranta
kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattami-

seen.

Valkeakoskella 28.04.2026

Kaarlo Rohola

arkkitehti SAFA

Lahteet: Hameenlinnan kaupungin karttapalvelu (hameenlinna.fi)
Maanmittauslaitoksen Karttapaikka (maanmittauslaitos.fi/karttapaikka)
Maakuntakaava 2040 (hameenliitto.fi)

Jarviwiki (www.jarviwiki.fi)
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kiinteist@lle saa sijoittaa yhden, enimmillaan 120 k-m2:n suurvisen asunnon. Kerrosalaltaan 100 k-m2
suuruisen asuinrakennuksen voi sijoittaa 25 m keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Mikali asunto
on t3t3 suurempi, sen etdisyys rantaviivasta on wihint33n 40 m. Pa3rakennuksen rakennusoiksudesta yli
j33v3a kerrosalaa voi kdyttad talousrakennuksiin huomiciden muut talousrakennuksia koskevat rajoitteet.
Kiinteistdn kokonaisrakennuscikeus on 280 k-m2.

— o w — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin raja.

7 Chjeellisen tonttijaon mukaisen tontin numero.
g Korttelin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Iul ..-'2 Murtcluku reomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

200 Rakennusoikeus kerrozalaneliometrein.
taus 60 Taustamaaston rakennuscikeus. Kiinteistdn taustamaastoon voidaan rakentaa

katoksineen enintdédn 60 m2:n kokoinen varasto, mikali se voidaan
sijoittaa siten, ettd rakennus ei nay rantamaisemassa, etdisyys
keskivedenmukaisesta rantaviivasta on vahintdan 60 m.

E - j Rakennusala.
E_ ﬁ_j Ajoyhteys.

Tiealueen rajan o=sa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittyma

Luonnonmukaisena ja puustoisena sailytettdva alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Kaavassa esitettyjen rakennuspaikkajen lukumaari3 e saa ylittaa.

Kaava-alueslle rakentavien rakennusten, rakenteiden ja laitursiden tulee clla mucdoltaan, materiaaliltaan ja variltaan
luontoon ja ympdristddn soveltuvia.

Rakennuspaikkojen rakentamattoman ocsan puusto on s3ilytettavd luonnonmukaisena ja vain harventaminen on sallittu.
Rakennusten ja rannan viliss3d on s3ilyteti3va suocjapuustoa. Vah3aistd suuremmat puiden poistot vaativat maisematysluvan.

Uudisrakennukset tulee sijoittaa lucnnonmukaisena ja puustoisena sailytettavan ranta-alueen ulkopuclelle merkittyjen
rakennusalojen mukaisesti, lukuunottamatta enintadn 25 nelidn saunarakennusta.

Saunan, pation tai katoksen saa sijoittaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintdan tasolla +88.30 m (N2000)

AD-alueen vesihuclio on jarjestettdva kulloinkin woimassa olevan lainsaidanndn ja Hameenlinnan kaupungin maaraysten
mukaisesti. Jatevedet on kidsiteltava siten, ettei niistd missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavesille tai

Kuohijirven veden laadulle.

Hulevedst kidsitell3an kiinteistokohtaisesti imeyttamalla maastoon.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 28.4.2026
Kaavan nimi Kuohijarvi Riippakoivuntie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.8.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 9044
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0661 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0661
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,12
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 0 Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 1,0661 100,00 200 0,02 0,0000 0
A yhteensa 1,0661 100,0 200 0,02 1,0661 200
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3919 -200
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6742 0
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,0661 100,00 200 0,02 0,0000 0

A yhteensa 1,0661 100,0 200 0,02 1,0661 200

AO 1,0661 100,0 200 0,02 1,0661 200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3919 -200

RA-1 0,0000 0,0 0 -0,3919 -200

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6742 0

M 0,0000 0,0 0 -0,6742 0

W yhteensa
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