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Perus- ja tunnistetiedot

Hameenlinnan kaupungin 4. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 7 osia koskeva

asemakaavan muutos.

Kaavamuutoksen nimi ja numero: Raatihuoneenkadun virastotalot, 2609
Kaavan laatija: arkkitehti Tuija Aaltonen

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2023 (14.12.2022)
Kaupunkirakennelautakunta, luonnos: 11.6.2024
Kaupunkirakennelautakunta, ehdotus: 13.5.2025

Kaupunkirakennelautakunta, hyvaksyminen: 16.6.2026
Kaupunginhallitus, hyvaksyminen: xx.xx.2026
Kaupunginvaltuusto, hyvaksyminen: xx.xx.2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan (4.) kaupunginosassa. Se kattaa nykyiset kiinteistot
109-4-7-2023, 109-4-7-22, 109-4-7-25 ja 109-4-7-26. Alueen koko on noin 0,7 ha (6 965

m3).

Kuva 2 Kaava-alueen sijainti ilmakuvassa.
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Kiinteistot sijaitsevat osoitteissa: Raatihuoneenkatu 11 ja Raatihuoneenkatu 9 seka
Hameen Suoja osoitteessa Palokunnankatu 12. As Oy Jyrkankulmalla on kaksi osoitetta;

Linnankatu 4 ja Palokunnankatu 14.

Liitteet

e Pienennds kaavakartasta (Liite 1)

e Asemakaavan yleismaaraykset (Liite 2)

e Luonnosvaiheen kaavakartta (Liite 3)

e Ehdotusvaiheen kaavakartta (Liite 4)

e Viitesuunnitelmat, ALA Arkkitehdit (Liite 5)

e Rakennushistoriaselvitys (Liite 6)

e Tekninen kunto, selvitysten yhteenveto (Liite 7)
e Seurantalomake (Liite 8)

1 Suunnittelun tavoitteet ja lahtokohdat

Raatihuoneenkadun varrella sijaitsevat vanhan kaupungintalon rakennukset ovat
autioituneet. Tonttien ja rakennusten jatkokehityksen tutkiminen seka rakenteellisen
pysakoinnin sijoittaminen ruutukaavakeskusta-alueelle ovat kaupungin keskustan
keskeisia hankkeita. Hameen Suojan vuonna 1930 valmistuneet rakennukset ovat
kaytossa, mutta toiminnan kehittaminen on korjaus- ja kunnossapitotarpeiden vuoksi
ajankohtaista. Jyrkankulman asuin- ja liikerakennus on ollut tarpeellista sisallyttaa

kaavamuutosalueeseen tonttien valisten yhteisjarjestelyiden vuoksi.

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon kayttotarkoitusten muutokset,
rakennussuojelu ja taydennysrakentaminen. Nykyiset asemakaavat ovat vuosilta 1987 ja
1966, eivatka ne tue riittavasti kulttuuriympariston sailyttamisen tavoitteita tai salli
rakenteellisen pysakoinnin sijoittamista tonteille. Kaavamuutoksella pyritaan luomaan
liike- ja pysakointitiloja seka mahdollisesti asuntoja, ja suojelemaan asemakaavalla

Hameen Suojan paarakennus seka Jyrkankulma.

Toisen vanhan kaupungintalon kiinteistoista omistavan kiinteistoyhtion seka Hameen
Suojaa ja Jyrkankulmaa hallinnoivien osakeyhtioiden kanssa laaditaan tarvittavat

sopimukset.
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1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Tontit sijaitsevat Hameenlinnan historiallisen ruutukaavakeskustan alueella, torin ja linja-

autoaseman valisessa korttelilinjassa. Kaupungin siirto nykyiselle paikalleen tapahtui

Kopinkulman ja Hameentorin rakennukset. (Museovirasto)

Kirkon ja Wetterhoffin valinen alue saastyi tulelta Hameenlinnan palossa vuonna 1831,
joten talla alueella oli kaupungin vanhimmat rakennukset, osa jopa vanhasta kaupungista
1700-luvun lopulla siirrettyja. (Hameenlinnan Lydia) Yksi naista sijaitsi Raatihuoneenkatu
11:ssa; Willgrenin talo, joka purettiin 1968 Kanta-Hameen saastopankin rakennuksen

tielta.

Kuva 3 Raatihuoneenkatu 9-11 1930-1940-luvulla. Kuvaan merkitty pisteviivalla tekstissa
mainittu Willgrenin talo. (alkuperainen kuva: Hameenlinnan kaupunginmuseo)

Hameen Suoja, valmistunut vuonna 1930, on alun perin ollut Hameen Suojeluskunnan ja
Lotta Svard -jarjeston kaytossa. Tontilla on aiemmin ilmeisesti ollut kaksi piharakennusta,

joista vain toinen on sailynyt. Rakennus sijaitsee Palokunnankadun varrella rinteessa, ja
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sen paarakennuksessa on liiketiloja katutasossa seka juhlasali ja aputilat sisapihan

tasossa.

HAMEENLINNA

HAMEEN-SUOJA

Kuva 4 Vanhassa postikortissa Himeen Suojan paarakennus. (kuva: Hameenlinnan
kaupunginkirjasto)

Vuonna 1950 valmistunut As Oy Jyrkankulma edustaa jalleenrakennuskauden
funktionalistista asuin- ja lilkkerakentamista. Rakennuksen julkisivut ovat paaosin
terrastirappausta ja maantason liikejulkisivuissa on kaytetty myos klinkkeria. Jyrkankulma
on kuusikerroksinen rakennus, jonka maantasokerroksiin sijoittuu liiketiloja ja ylempiin

kerroksiin asumista.
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Kuva 5 Keskustalon rakentumista edeltavassa kuvassa Jyrkankulman lisaksi muuta
korttelin varhaisempaa rakennuskantaa. (kuva: Hdmeenlinnan kaupunginmuseo)

Vanhan kaupungintalon rakennukset sijaitsevat torin kaakkoisnurkassa, kirkon vieressa.
Alun perin Saastopankin konttorina toimineissa rakennuksissa on myohemmin ollut
kauppakeskus, liiketiloja ja kaupungin palveluiden toimistoja. Rakennuskokonaisuudessa,
joka valmistui 1968, toimi vuoteen 2025 asti ravintoloita seka myymaloita.
Raatihuoneenkadulla sijaitsevat rakennukset ovat aiemmin olleet kaupungin kaytossa,
varrella) valmistui 1972. Rakennusten historiaa on selvitetty Sweco Finland Oy:n

laatimassa selvityksessa. Selvitys on kaavamuutoksen liitemateriaalia.
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Kuva 6 limakuva kesalta 2021. (kuva: Miika Kangasniemi)

Kaava-alueen omistussuhteet ovat monimuotoiset. Maanomistuksen karttakuvassa on
vihrealla merkitty kaupungin maanomistus, keltaisella merkitty luoteinen tontti on
kaupungin omistuksessa, mutta vuokrattuna ulkopuolisille toimijoille. Variton merkinta
viittaa yksityiseen maanomistukseen. Vanhan kaupungintalon D-osan tontti on
Hameenlinnan kaupungin omistaman “Kiinteisto Oy Hameenlinnan Kaupungintalot”
omistuksessa. Hameen Suojaa hallinnoi osakeyhtio nimelta “Talo-Osakeyhtio Hameen

Suoja” ja Jyrkankulmaa "As Oy Jyrkankulma”.

Kuva 7 Kartta maanomistuksesta. Suunnittelualue on rajattuna oranssilla.
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Kastellin vieressa Linnankatu on ylatasolla, tontin kohdalla ainoastaan kevyen- seka
huoltoliikenteen kaytossa. Ajoyhteydet tonteille ovat Linnankadulta seka
Raatihuoneenkadulta ajoportin kautta. Hameen Suojan pihalle ajoneuvoliikenne on
ohjattu idan puoleisesta rinteesta. Yleisesti ymparisto on tyypillista keskustaymparistoa.

Raatihuoneenkadun toiselle puolelle sijoittuvassa Skogsterin talossa toimii yokerho.

Inventoinneissa Kastellin rakennus on arvotettu paikallisesti merkittavaksi ja Hameen

Suoja ja Jyrkankulma myos maakunnallisesti merkittaviksi kohteiksi.

1.2 Suunnittelutilanne

Asemakaavanmuutostyo toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat

Kuva 8 Suunnittelualue yleispiirteisesti merkittyna keskustan yleiskaavakartalla.

Hameenlinnan yleiskaava tuli voimaan vuonna 2018. Alueella on kaksi aluemerkintaa: CP
(palvelu- ja hallintopainotteinen keskustatoimintojen alue) ja CA (asuinpainotteinen
keskustatoimintojen alue). Pinkilla katkoviivalla rajattu merkinta osoittaa torin
ymparistossa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY-alue).

Musta vaakarasteri kartalla merkitsee maakunnallisesti arvokasta rakennettua
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ominaispiirteisiin ja arvoihin. Harmaa pistemerkinta viittaa paikallisesti merkittaviin,
sailytettaviin rakennuksiin, joissa korjaus- ja muutostoiden tulee sailyttaa kohteen
arvokas luonne. Kohdemerkinnat perustuvat Hameenlinnan ja Hattulan

rakennuskulttuuriselvitykseen vuodelta 2003.

=» Paikallinen merkittavyys

Raatihuoneenkatu 9-11 on Kylia ja kortteleita -inventoinnissa esitetty Kastelli -nimella
(kohde nro 73). Kyse on suunnittelualueen virastotalosta, jota on laajennettu kahteen
otteeseen. Kuvailussa kohteen kerrotaan, etta "arkkitehti Mika Ernon 1968
suunnittelemalla liikerakennuksella on keskeinen merkitys Raatihuoneenkadun ja
Linnankadun kaupunkikuvalle. Rakennuksen arkkitehtuurille antavat leimansa myohemmin
lisatyt linnanmuuriaiheiset tornit.” Kohteen kuvataan inventoinnissa olevan

kaupunkikuvan kannalta keskeinen 1960-luvun liikerakennus.

Hameen Suoja on inventoinnissa kohde numero 75. Inventoinnissa kerrotaan kohteen
olevan "Hameenlinnan Suojeluskunnan vuonna 1930 rakennuttama. Valkea rapattu,
symmetrisesti jasennelty rakennus liittyy arkkitehtuuriltaan 20-luvun klassismiin.”

Kohteen kuvataan edustavan yhdistystaloarkkitehtuuria sotien valiselta kaudelta.

Jyrkankulma on inventoinnissa kohde numero 76. Inventoinnissa kerrotaan kohteesta sen
olevan " Kuusikerroksinen funktionalistinen asuin- ja liikerakennus, joka valmistui vuonna
1950 arkkitehtitoimisto Matti Lampen & Marta Blomstedtin laatiman suunnitelman

mukaan.”

= Maakunnallinen merkittavyys (Hameen Suoja, Jyrkankulma ja Rasterimerkinta

laajemmin)

Hameen liiton teettamasta, maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston

inventoinnissa, “Rakennettu Hame" on kohdemerkinnoissa esitetty seuraavaa;

Hameen Suoja H,R,M Seuraintalot Hameenlinnan Suojeluskunta rakennutti talonsa 1930
arkkitehti Ragnar Wessmanin piirustusten mukaan.
Valkea rapattu rakennus liittyy arkkitehtuuriltaan
1920-luvun klassismiin. Pihalla sijaitsee entinen
tykkivaja.
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As Oy R,M Asuminen Kuusikerroksinen asuin- ja liikerakennus valmistui v.
1950 (ark.tsto Matti Lampén & Marta Blomstedt).
Rakennuksessa yhdistyvat funktionalismin ja
jalleenrakennuskauden arkkitehtuuri-ihanteet.

Jyrkankulma

Kirjainmerkinnat "H, R, M" ilmaisevat kohteeseen liitetyt arvottamiskriteerit, joiden

perusteella kohde on valikoitunut inventointiin.

"H" merkitsee historiallisia perusteita. Talloin kohde liittyy esimerkiksi maan tai alueen
vaiheisiin tai johonkin keskeiseen historialliseen ilmioon, prosessiin tai tapahtumaan.
Perusteet voivat olla hyvin monimuotoisia ja ominaisuus voi liittya esimerkiksi henkilo-,

sivistys-, sosiaali-, likenne- tai teollisuushistoriaan.

"R" merkitsee rakennushistoriallisia perusteita. Talloin kohde voi olla arvokas
rakennushistoriallisesti, rakennusteknisesti ja/tai rakennustaiteellisesti. Kohde ilmentaa
aikakautensa, alueen tai yhteiskuntaryhman rakennustapoja ja -ihanteita seka teknista

osaamista ja materiaalin kayttoa.

"M" merkitsee maisemallisia tai kaupunkikuvallisia perusteita. Tassa tapauksessa kohde on
maisemallisesti arvokas kulttuurimaisema, kaupunki/taajamakuva, katunakyma,

rakennettu kokonaisuus tai naiden osa.

= Valtakunnallinen merkittavyys (Torin ympariston RKY-alue)

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnan torin laheisyydessa, RKY-
alueen vieressa. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on vuodesta 2010 ollut
osa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita rakennetun kulttuuriympariston osalta.
Tavoitteet edellyttavat, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnon arvot seka alueellinen ja ajallinen monimuotoisuus turvataan

maakuntien suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Kuva 9 Kuvapari RKY alueesta (sininen katkoviiva) seka rakennukset jaoteltuna
rakennusvuosittain ennen 1960-lukua (vasemmalla) seka sen jalkeen (oikealla)
rakennettuihin kokonaisuuksiin.

Kohdekortissa toria ymparoivista rakennuksista mainitaan kirkon lisaksi Raatihuone,
liikerakennus. Kuvauksen mukaan Hameenlinnan tori on tyypillinen ruutukaavakaupungin
aukio, jonka ymparille keskittyvat kaupungin kirkko seka tarkeimmat julkishallinnon ja
liike-elaman rakennukset. Kohteet on valittu RKY-inventointiin niiden valtakunnallisesti
merkittavien arvojen perusteella, ja tavoitteena on ollut huomioida Suomen

rakennusperinnon monimuotoisuus ja historian olennaiset teemat alueellisesti ja

merkityksen arvioinnille. Kohteen arvoja ei kohdekortissa suoraan ilmaista, mutta
kaavoituksen arvio on, etta Hameenlinnan torin tapauksessa kyseessa oleva kohde, “on

kokonaisuus, joka muodostuu useista erilaisista keskenaan tasavertaisista tai poikkeavista

useampaa elinkeinosektoria tai sosiaalihistoriallista ymparistoa”. (Museovirasto)

Voimassa olevat asemakaavat
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Tonteilla olevat asemakaavat ovat vuosilta 1987 ja 1966.

%
™

Sen tontille on osoitettu melko paljon rakennusoikeutta ja huomattavasti nykyista

korkeampi, 6-kerroksinen, rakennus. Vanhan kaupungintalon ja Jyrkankulman tonttien

1.3 Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat, seka kaupungin

strategiset ohjelmat

Listatut selvitykset ovat luettavissa kaupungin verkkosivuilta kaavamuutoksen

"Raatihuoneenkadun virastotalot (akm 2609)” otsikon alla.

Kaupunkisuunnittelu ja rakentaminen keskustassa ja Keinusaaressa 1778-2014

(Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy).

Keskustan alueelta ja sen kehityksesta on laadittu vuonna 2014 Hameenlinnan

rakennushistoriallinen selvitys. Selvityksessa todetaan, etta vaikka nykyisen

ja piirteita.
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Kaupungin rakenne edustaa 1770-, 1830-, 1840-, 1880-I ja 1910-lukujen kaavoitusta,
johon 1950-luvun jalkeinen aika toi rakentamisen mittakaavan muutoksen. Suurempaa

muutosta edustaa autoistuminen ja sen vaikutukset kaupunkiymparistoon.

Torin ympariston luonne ja kaytto merkittavine valtarakennuksineen ja aukioineen on
sailynyt muuttumattomana. Keskustaa halkovien paakatujen, nykyisten Hallitus- ja

Raatihuoneenkadun asema kaupunkikuvassa on sailynyt.

Vanha kaupungintalo mainitaan torimaiseman kohdekortissa maiseman kiintopisteena.
Toimenpidesuosituksena kortissa kehotetaan sailyttamaan kirkon hallitseva asema, kuten

myoOs ymparoivan rakennuskannan muurimaisuus ja yhtenainen korkeusasema.

Vanhan kaupungintalon tekniset kuntoselvitykset (Tilapalvelut, yhteenveto helmikuu
2025)

Rakennukseen on tehty vuosien 2014—-2019 aikana useita kuntotutkimuksia, joiden
perusteella alapohjassa, maanpaineseinissa ja sokkeleissa, valipohjissa, ulkoseinissa seka
ylapohjassa on todettu riskirakenteita ja kosteuden aiheuttamia vaurioita. Tutkimusten
jalkeen osaan tiloista on tehty ns. tilojen kayttoa turvaavina toimenpiteina tiivistyksia,
mutta varsinaisia rakenteellisia korjauksia ei ole tehty. Rakennukseen liittyy mittava
korjaustarve ja altistuminen tavanomaisesta poikkeavalle olosuhteelle on arvioitu
rakennusosakohtaisesti koko rakennuksen osalta joko mahdolliseksi, todennakoiseksi tai

erittain todennakoiseksi. Talla hetkella rakennus on tyhjillaan.
Rakennushistoriaselvitys (Sweco Finland Oy)

Vanhan kaupungintalon tonttien rakennuskannasta laadittiin rakennushistoriaselvitys
(RHS), joka selkeyttaa rakennusten suojelutarpeita ja
kayttotarkoituksenmuutosmahdollisuuksia. RHS:en otettiin mukaan myos Hameen

Suojan tontin piharakennus.

Selvitys totesi vanhan kaupungintalon sailyttaneen selkealinjaisen, modernistisen, 1960—
70-lukujen ilmeensa. Hameenlinnan Vanhan Saastopankin paakonttorilla, joka on
myohemmin tunnettu kauppakeskus ja kaupungintalo Kastellina, on vakiintunut asema

Hameenlinnan kaupunkikuvassa keskeisella paikalla Raatihuoneenkadun ja Linnakadun
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kulmassa. Laajemmassa kaupunkikuvassa selvityskohde erottuu korkealaatuisena, mutta

tyypillisena 1970-luvun rakennuksena. Yksittaisena rakennuksena edustava oman

aikakautensa historiallistakin merkitysta omaava selvityskohde ei ole erityisen

ainutlaatuinen tai arvokas, mutta se voidaan nahda osana laajempaa samanikaisten

rakennusten merkittavaa kokonaisuutta Hameenlinnan ydinkeskustassa. (Sweco Finland

Oy)

Selvitys tonttien jatkokehitysmahdollisuuksista (Sweco Finland Oy, 2024)

Tonttien jatkokehitysmahdollisuuksista tilattiin alustava selvitys kolmesta tonttien

jatkokehitysvaihtoehdosta; rakennuksen paamassan sailyttava vaihtoehto, kahdelle

tontille sijoittuva purkavan uudisrakentamisen mahdollistama vaihtoehto seka laajempi

Hameen suojan tontille ulottuva purkavan uudisrakentamisen vaihtoehto.

Rakennuskokonaisuuden sailyttavaa vaihtoehtoa “VeOQ" ei ollut tarpeen tyossa tutkia, silla

se ei olisi edellyttanyt kaavamuutosta.

Koonti vaihtoehdoista

Ve0 (nykytilanne), korjaus
asuminen ja liiketilat

- rakennuksen osat A, B, B2,C,jaD
- kerrosluvut 11-VI

-aul ikoi 2-tasoinen parkkik

liséksi rakennuksen kellaritasot

- ajoyhteydet:

Vel, uudisrakentaminen
asuminen ja lilketilat

- kerrosluvut Vija V

- autopaikoitus: maanalainen autohalli, jonka
paalla kansipiha, yhteensa 77 ap

- ajoyhteydet:

jo Palokunr (Suojan

sisadn- ja ulosajo
sisdén- ja ulosajo Linnankadulta

- kerrosala /rakennusoikeus: 9.265 kem?

tontin kautta)

ulosajo Linnankadulle
- kerrosala: 9.525 kem?
- bruttoala: 13.085 brm?

- kustannusarvio: 31,5 ME

|
1
|
1
1
|
[
[
| - ascnnista s porrashionstia
|
I
|
|
1
|
|
1
I

TASSA TYOSSA TUTKITUT VAIHTOEHDOT:

Ve2, uudisrakentaminen
asuminen ja liiketilat sekd yleinen
pysdkdintilaitos

- 3rakennusta / porrashuonetta

- kerrosluku VI

autopaikoitus: 3-kerroksinen

Ve3, korjaus ja uudisrakentaminen
asuminen ja liiketilat

- nykyiset rakennuksen osat A, B, B2 ja C seka 1
uudisrakennus

- kerrosluvut 1I-VI

pysakointilaitos, jonka p4alla kansipiha,
yhteensa 270 ap

- ajoyhteydet:

sisadnajo Palokunnankadulta (Suojan
tontin kautta)

ulosajo Linnankadulle

sisadn- ja ulosajo Raatihuoneenkadulta
- kerrosala: 7.050 kem?
- bruttoala: 17.975 brm?
- kustannusarvio: 34,9 ME

- H inen autohalli, jonka
péalld kansipiha ja autopaikkoja seké nykyister
rakennusten kellaritasot, yhteensa 87 ap

- ajoyhteydet:

siséén- ja ulosajo Palokunnankadulta
(Suojan tontin kautta)

sis&8n- ja ulosajo Linnankadulta
sisdén- ja ulosajo Raatihuoneenkadulta
- kerrosala: 9.280 kem?
- bruttoala: 12.840 brm2
- kustannusarvio: 28,9 M€

sijoittumista, liikenneyhteyksia seka alustavia kustannuksia.

Luonnosvaiheen suunnitelmien tueksi laadittu pysakointilaitosta koskeva liikkenneselvitys
(Sweco Finland Oy, 2024)
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Liikenneselvityksessa on tarkasteltu nykytilannetta, korttelin osan kehittamisen suhdetta
aiempaan keskustan lilkkenneselvitykseen (2023), mahdolliset liittymaratkaisut p-
laitokseen seka tarvittavat toimenpiteet liittymaratkaisuille. Lilkkennetarkastelu on tehty
luonnosvaiheen kaikkien kolmen vaihtoehdon osalta. Tehdyt tarkastelut tukevat myos

ehdotusvaiheen pysakointitalon suunnitelmaan.
Keskustavisio

Vuonna 2025, ennen kaupunginvaltuuston vaihtumista, vahvistettavassa
keskustavisiossa on tarkennettu vuoden 2019 keskustavision tavoitteita vastaamaan
paremmin nykytilaa ja liitetty tavoitteisiin myos konkreettisia toimenpiteita.
Keskustavision otsikko on “Kiinnostava ja elava kaupunkikeskusta” ja se toteuttaa
kaupungin strategian tavoitteita ja elinvoimaohjelmaa. Vanhan kaupungintalon
kaavahankkeen toteutuminen on nimetty yhdeksi toimenpiteeksi. Muita hankkeeseen

littyvia tavoitteita ja toimenpiteita ovat;

e Lisataan keskustan viherpeitteisyytta istuttamalla kadunvarsipuita

e Toteutetaan valitilamalli, joka mahdollistaa tyhjien tilojen valiaikaiskayton

e Rakennetaan rakenteellista pysakointia ruutukaavakeskustaan vahintaan 250
autopaikkaa

e Keskustan kaupunkiympariston viihtyisyytta kehitetaan erityisesti kavelya ja

Keskustan liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2023)

Hameenlinnan keskustan lilkkenneselvitys ja pysakointistrategia perustuivat aiemmin
keskitetyn pysakointilaitoksen, P-torin, rakentamiseen. Kaupunginvaltuusto paatti
7.9.2020, ettei toriparkkia rakenneta. Tyossa on pohdittu, miten keskustan pysakointi

jarjestetaan ilman keskitettya laitosta ja miten se vaikuttaa lilkkennejarjestelyihin.

Nykytilan arvioinnissa todetaan, etta keskustan liikenne on autovoittoista, jalkakaytavat
kapeita ja katujen leveys lisaantyy kadunvarsipysakoinnin vuoksi. Keskustasta puuttuvat

sujuvat jalankulku- ja pyoravaylat. Pysakointilaitoksen sijainniksi suositeltiin
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kaupungintaloa, ja keskustan liikennetta suositellaan kehitettavaksi kestavampaan

HAMEEN
UnmMA TN

RAUTATIE.
ASEMA

VE1 Maltillinen muutos kohti kivelypainotteista keskustaa VEZ Kunnianhimoinen muutos kohti kavelypainotteista keskustaa
Tiivis hitaan liikkumisen alue «  Laaja hitaan liikkumisen alue
Kavelykadun jatkaminen
Hameen linnan alueen kytkeminen osaksi kavelykeskustaa

Kuva 12 Karttakuva keskustan lilkenneselvityksesta, jossa on esitetty mm. mahdolliset
keskitetyn pysakoinnin sijainnit. (WSP Finland Oy)

tontille tai keskitetylle pysakointialueelle. Linja-autoasemalta, Paasikiventien varrelta ja

Hameensaaresta poistuvat maantasoautopaikat on korvattava, jotta pysakointipaikkoja
riittaa uusille asukkaille ja asiointiin. Parhaiten keskustaa palvelisivat P1 Linja-autoasema
tai P2 Kaupungintalo, kun taas P3 Ruusukortteli hylattiin vaihtoehtona, joka on

kaupallinen hanke, eika sen yhteyteen ole mahdollista sovittaa yleista pysakointia.
Hameenlinnan keskustan kaupan palveluverkkoselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022)

2022 laaditulla selvityksella on haettu nakemysta keskustan tulevaan kaupalliseen
konseptiin. Tama selkeyttaa mm. millaisiin liiketilojen mitoituksiin asemakaavoissa tulisi

varautua.

Selvityksessa todetaan, etta keskustaymparistojen rooli on muuttumassa mm.
verkkokaupan, pandemian ja asiakaskayttaytymisen muutoksen seurauksena. Menestys

perustuu jatkossa paitsi kaupan tarjonnan monipuolisuuteen ja ainutlaatuisuuteen, myos
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asiakaskokemuksen.

Kauppa siirtyy enenevasti verkkoon, mika vahentaa fyysisen liiketilan tarvetta ja suosii
tehokkaampia tiloja, joissa tuotteet toimitetaan varastoista. Keskustassa tarvitaan
muuntojoustavia, moderneja tiloja brandinakyvyyden lisaamiseksi. Ravintola- ja
kahvilatarjonta seka henkilokohtaiset palvelut kasvattavat osuuttaan, ja keskustaan tulee

enemman viihde- ja elamyspalveluja.

Konseptit ja trendit muuttuvat nopeasti, mika tekee tilojen muuntojoustavuudesta
keskeisen tarpeen. Kaupallisten tilojen kehittamisessa korostuu asiakas- ja
kayttajalahtoisyys, ja keskustaymparistoissakin erilaiset hybridikonseptit. Hameenlinnan

keskustan kaupallisen vetovoimaisuuden kehittamisessa keskeiset tekijat ovat:

e Tapahtuma- ja elamystarjonnan kehittaminen
e Kaupunkitilan viihtyisyyden kehittaminen ja historian korostaminen
e Sujuva saavutettavuus eri likkumismuodoilla.

Palokunnankatu 14 ja Raatihuoneenkatu 11 valisen alueen 6ljyvahingon tarkastelu (v.
2013-2014)

Vuonna 2013 laaditun tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa oljyn esiintymisen laajuus,
SyVvyys ja sen esiintyminen pohjavedessa seka vapaan oljyfaasin esiintyminen
silttimoreenikerroksen paalla. Tutkimusta paivitettiin viela vuonna 2014 kartta-aineiston
osalta. Tutkimuksen mukaan Palokunnankatu 14 ja Raatihuoneenkatu 11 tonteilla on
maaperassa noin 47 vuoden takaa tapahtuneen oljyvahingon seurauksena
hiekkamoreenikerroksessa oljya pohjaveden yla- ja alapuolisessa vyohykkeessa.
Oljyvahinko on todennakdisesti sattunut Raatihuoneenkatu 11 maanalaisen 6ljysailion
ylitaytosta, joka havaittiin vuonna 1976. Oljya on esiintynyt maaperassa noin 4-8 metrin
syvyydelta tonttien sisapihojen alueella ja Palokunnankatu 14 rakennuksen alla. Oljya on
kulkeutunut pohjaveden virtaussuunnalta vahinkopaikalta kiinteiston Jyrkankulman
pohjakerroksen kellarikaivoon. Oljyn kulkeutumista muiden kiinteistdjen alueelle ei ole

tehty havaintoja. Selvityksessa on kuvattu maaperan kunnostusperiaate.
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vélisen alueen Ofjyvahingon jatkotutidmukset "4 Bliyn todenndkdinen padlevinneisyysalue tontila

6.5.2013/ paivitetty 6.2.2014 \ - ! oljyn mahdollinen esiintymisalue tontila

Kuva 13 Karttakuvaus tutkimuspisteista ja 6ljyn esiintymisalue (2014).

Hankkeen maanpinnan alapuolisen rakentamisen vuoksi on seurattu pohjaveden pintaa
alapuolelle, joten siihen ei ole tulevalla rakentamisella vaikutusta. Pohjaveden sisapihan

seurantaputkessa (B) on havaittu jonkin verran 6ljya. Tama tulee huomioida kyseisen

Hiilineutraali Hameenlinna

Hiilineutraali Hameenlinna -ohjelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa tammikuussa

2020, ja toimeenpano-ohjelma paivitetaan vuonna 2025-2026.

Hameenlinnan kaupungin kaupunkistrategiassa on esitetty tavoitteena, etta kiinteistot
ovat terveita, turvallisia ja energiatehokkaita seka tehokkaassa kaytossa. Lisaksi
strategiassa ilmaistaan, etta resurssiviisaana kaupunkina Hameenlinna pyrkii energian
kulutuksen vahenemiseen, sujuvaan ja vahapaastoiseen liikkumiseen, ymparistoa
huomioon ottavaan yhdyskuntarakenteeseen, kulutuksen vahentamiseen, materiaalin

kiertoon seka veden puhtauteen.

Raatihuoneenkadun virastotalojen kaavahankkeen kohdalla olennaisimmat listatut

toimenpideohjelman kohdat ovat;
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2

joukkoliikennetta seka parannetaan saavutettavuutta ja toimivaa
lityntaliikennetta.
Kestavien kulkutapojen maaran kasvu: Turvalliset ja viihtyisat kavely- ja

etatyo vahentaa auton kayttotarvetta.

Kaupunkivihrea: Lisaantynyt vihreys kaupungissa luo viihtyisyytta ja
terveyshyotyja.

Rakennusmateriaalien kierratys: Kaupunki toimii edellakavijana edistaen

kierratysmateriaaleihin seka uusiin hiilinielumateriaaleihin.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupungin omasta aloitteesta. Tyhjillaan olevan

vanhan kaupungintalon kiinteistojen kehittaminen on keskeinen osa keskustan

elavoittamiseen tahtaavista toimenpiteista.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe on ollut nahtavilla kesalla 2024. Luonnosvaiheen

jalkeen kaavaratkaisua on kehitetty saadun palautteen seka suunnitelmien tarkennusten

2025. Ehdotusvaiheesta saatiin uudet lausunnot ja muistutukset. Asemakaavaan on tehty

tarkennuksia ja korjauksia ennen hyvaksymisvaiheen kasittelya. Kaava etenee

kaupunkirakennelautakunnan ja kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston

hyvaksyttavaksi. Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan tarvittavat sopimukset.

Asemakaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Tavoitteena on

asemakaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa vuoden 2026 alkupuolella.
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2.1 Esilla olleet vaihtoehdot ja suunnittelua koskevat

Luonnosvaiheessa alustavissa tontin jatkokehitysvaihtojen selvityksessa tarkasteltiin
kolmea vaihtoehtoa. Vaihtoehto O:ksi numeroitua vaihtoehtoa ei ollut kaavatyossa

tarpeen tutkia, silla se ei olisi edellyttanyt kaavamuutosta.
Vaihtoehto 1 (luonnosvaihe)

Vaihtoehdossa 1 nykyiset rakennukset on korvattu uudisrakentamisella siten, etta
Raatihuoneenkadun varteen sijoittuu 6-kerroksista rakentamista jaettuna kolmeksi
rakennukseksi (kolme porrashuonetta) ja Linnankadun varteen 5-kerroksista rakentamista
(yksi porrashuone). Rakennusten maantasokerrokset on osoitettu liiketiloiksi ja muut

kerrokset on osoitettu asumiseen.

Kuva 14 Kuvaesitys vaihtoehdosta 1; tontinkayttokaavio vasemmalla seka havainnekuva
etelasta. (alkuperainen kuva: Sweco Finland Oy)

Asuntojen ja liiketilojen autopaikoitus sijoittuu pihakannen alapuoliseen autohalliin (yht.

Linnankadulle.

Vaihtoehto 2 (luonnosvaihe)
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Vaihtoehdossa 2 nykyiset rakennukset on korvattu uudisrakentamisella siten, etta
Raatihuoneenkadun varteen sijoittuu 6-kerroksista rakentamista jaettuna kolmeksi
rakennukseksi (kolme porrashuonetta). Linnankadun varteen ei sijoitu varsinaisia
rakennuksia. Rakennusten maantasokerrokset on osoitettu liiketiloiksi ja muut kerrokset

on osoitettu asumiseen.

Kuva 15 Kuvaesitys vaihtoehdosta 2; tontinkayttokaavio vasemmalla seka havainnekuva
etelasta. (alkuperainen kuva: Sweco Finland Oy)

Tonttien pihan puolelle ja osin Hameen Suojan tontille sijoittuu 3-kerroksinen

pysakointilaitos (yht. 270ap), joka palvelee asuntojen ja liiketilojen lisaksi keskustan

Palokunnankadulta Hameen Suojan tontin kautta ja ulosajo Linnankadulle.

Pysakointilaitoksen ylin taso sijoittuu Raatihuoneenkadun katutasoon ja sinne on ajo

Raatihuoneenkadulta porttikongin kautta.
Vaihtoehto 3 (luonnosvaihe)

Vaihtoehdossa 3 Raatihuoneenkatu 9:n nykyinen rakennus on korvattu 6- kerroksisella

Raatihuoneenkatu 11 osalta rakennuksen osat A, B ja C on sailytetty ja muutettu liike-,

toimisto- ja asuinkayttoon.
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Kuva 16 Kuvaesitys vaihtoehdosta 3; tontinkayttokaavio vasemmalla seka havainnekuva
etelasta. (alkuperainen kuva: Sweco Finland Oy)

Asuntojen ja liiketilojen autopaikoitus sijoittuu pihakannen alapuoliseen autohalliin (yht.
47 ap), jonne ajo on Palokunnankadulta Hameen Suojan tontin kautta seka sailyvien
rakennusten kellaritasoon. Lisaksi pihatasolle sijoittuu 12 autopaikkaa, joille on ajo

Raatihuoneenkadulta porttikongista.

2.2 Ehdotusvaihe ja hyvaksymisvaiheen vaihtoehdot

Ehdotusvaiheen ratkaisu poikkeaa luonnosvaiheen kaavaratkaisusta. Suunnitelmaa on
monipuolisempia, vahahiilisempia, taloudellisempia seka kaupunkikuvallisesti
laadukkaampia vaihtoehtoja. Myos kaavamuutoksen aluetta on laajennettu mm. korttelin

sisaisten rasiteratkaisuiden selventamiseksi.

Ehdotusvaihe oli nahtavilla 12.6.-6.8.2025. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen
kaavaratkaisusta on laadittu hyvaksymisvaiheeseen kaavaratkaisua havainnollistavia

viitesuunnitelmia.

2.2.1 LPY - Pysakointilaitos

Luonnosvaiheen vaihtoehtoa tarkemmin tutkimalla paadyttiin tulokseen, etta

autopaikkoja olisi pystyttava lisaamaan pysakointilaitoksessa seka keskustan
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asuinrakentamisen vuoksi ollut mahdollista. Myos rakennushankkeiden toteuttaminen

noin kiinteasti toisiinsa sitoutuneina olisi ollut haasteellista.

kaannettiin pystysuuntaisesti keskimmaiselle tontille tai tonttiparille. Samalla se

eriytettiin rakenteellisesti omaksi, itsenaiseksi kokonaisuudekseen.

kulkuyhteytena. Toteutusratkaisu on mahdollista suunnitella myos kahdelle tasaiselle

tasolle.

julkisivun korkeus rajataan 107.0 m korkeuteen (merenpinnasta). Vanhassa

asemakaavassa Raatihuoneenkadun julkisivun korkeus oli rajattu 107.5 m:iin. Alustavien
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Kuva 18 Havainnekuva iltamaisemasta Kirkkorinteesta kuvattuna. (kuva:
Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

umpinaisena. Sallitut materiaalit ovat rappaus ja lasitiiliset tai -lankkuiset elementit.
Julkisivuun liittyy porrastettu syvennys, joka luo katutilaan levennyksen. Sisapihan
puolelle sallitaan tuulettuvia julkisivuja, joiden materiaalit ovat vaalea betoni ja vaalea,

keraaminen sauva. Etelanpuoleiseen julkisivuun edellytetaan viheraihetta.

WWHHHHHIWH‘H il

Kuva 19 Julkisivuotteet pysakaintitalon julkisivuista. (kuva: Arkkitehtitoimisto ALA Oy)
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Liikennainti pysakaintilaitokseen sallitaan Palokunnakadulta (Hameen Suojan tontin

kautta) ja Linnankadulta.

Kuva 20 Viitesuunnitelmien havainnekuva Jyrkankulman pohjoispuolelta. (kuva:
Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

222 YKA - "Kastellin” tontti (nro. 2023)

Pysakointilaitoksen eriyttaminen tontin 2023 rakentamisesta on mahdollistanut erilaiset
ratkaisut torin kulmauksen tontilla. Sijainti on kaupunkikuvallisesti erittain merkittava ja

tavoitteena on mahdollisimman korkeatasoinen lopputulos.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen rakennuksen sailyttamisen erilaisissa
kayttotarkoituksissa. Viitesuunnitelmat esittelevat tontin kayttoa neljassa eri tilanteessa;
nykyisen toimistorakennuksen sailyttavan peruskorjauksen, nykyisen
toimistorakennuksen rungon sailyttava vaihtoehdon seka kaksi erilaista

uudisrakentamisvaihtoehtoa.
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Olevan rakennuksen sailyttamiseksi on useampia vaihtoehtoja. Rakennuksesta voidaan
poistaa myohaisemmat lisaykset, kuten sisapihan laajennus. Nain ollen sisapihalle voidaan
saada istutustilaa puille. Asemakaavan aluevarausmerkinta mahdollistaa useita eri

kayttotarkoituksia joko uudisrakentamiselle tai korjausrakentamiselle.

Purkavalla uudisrakentamisella tontilla on mahdollista rakentaa laaja, yksitasoinen

rakennusosuus, johon on mahdollista sijoittaa esimerkiksi paivittaistavarakauppa tai

Kuva 21 Havainnekuva mahdollisesta toteutuksesta, jossa olevan rakennuksen runko on
saastetty ja julkisivut uusittu Keskustalon julkisivuihin viittaavilla materiaaleilla. (kuva:
Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

edellytetaan kiinnittamaan Raatihuoneenkatuun ja Linnankatuun rajoittuvien julkisivujen
muodonantoon. Julkisivumateriaaleina sallitaan korjausrakentamisessa erityyppisia
materiaaleja. Uudisrakentamiselta edellytetaan pysakointitaloon rinnastuvaa

materiaalimaailmaa; vaaleaa, murretun savyista rappausta seka vaaleaa betonia.
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2.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistujilla on mahdollisuus vaikuttaa kaavamuutoksen valmisteluun ja arvioida sen
vaikutuksia. He voivat antaa mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Kaavamuutokseen
littyva materiaali on nahtavilla ja kommentoitavissa kaupungin verkkosivuilla koko

hankkeen ajan.

16.5.2024 jarjestettiin kaikille avoin kaavakavely, johon osallistui 7 kaupunkilaista.

Kavelylla tutustuttiin rakennusten historiaan ja kaavamuutoksen etenemiseen.

24.5.2024 pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (viranomaisina Hameen ELY-
keskus ja alueellinen vastuumuseo), jossa sovittiin kaavaluonnoksen asettamisesta
nahtaville iiman selostusta. Luonnosvaiheessa laajennettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma korvasi kaavaselostuksen.

Luonnosvaihe oli nahtavilla 20.6.—30.8.2024. ja ehdotusvaihe 12.6.-6.8.2025.
Vastaanotetut mielipiteet ja muistutukset, lausunnot ja niiden vastineet on esitetty
kaavaselostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa, jota on taydennetty

ehdotusvaiheen palautteella.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 18.12.2025.

3 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan aluevaraukset, eli tonttien kayttotarkoitukset, ovat YKA (Yhdistettyjen
yleisten rakennusten, liikke- ja toimisto- seka asuinrakennusten korttelialue), AL (Asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue) ja LPY (Yleisten pysakaintilaitosten

korttelialue).
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Kuva 22 Ote hyvaksymisvaiheen kaavakartasta.

Asemakaavassa suojelluiksi rakennuksiksi osoitetaan Jyrkankulman ja Hameen Suojan
Suojeltavien rakennusten kayttotarkoitus sailytetaan monimuotoisena. Osoitteessa
Raatihuoneenkatu 9 (nykyisen rakennuksen laajennusosa) osoitetaan tontti
pysakointilaitoksen rakentamiseksi. Tonttijako uudistuu Hameen Suojan ja Kastellin

laajennuksen tonteilla. Raatihuoneenkatu 11 tontilla (nro. 2023) sallitaan monipuoliset
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toteutusvaihtoehdot. Rakentamiselta edellytetaan, merkittavalla sijainnilla, korkeaa

kaupunkikuvallista laatua.

Kuva 23 Viitesuunnitelmien havainnekuva, jossa esitetaan Hameen Suojan sisapihan
mahdollisia uusia jarjestelyita. (kuva: Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

alueen arvioitu sijainti, ajoyhteydet pysakointitalon ajoyhteyksille seka hulevesien

viivyttamiseen soveltuvat alueet.

rakentamisen laadulle ja kaytettaville materiaaleille.

4 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu kaavatyon edetessa, maankayton
suunnittelijoiden asiantuntijoiden toimesta. Valittua ratkaisua ja eri vaihtoehtojen
vertailua on tehty prosessin edetessa laadittuihin selvityksiin seka kaupungin eri ohjelmiin

nojaten.
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Suunnitelman mukainen ratkaisu on kaupungin tavoitteiden mukaista. Asumisen
lisaaminen ja liiketilojen huomioiminen keskustassa ovat keskeisia toimenpiteita, jotka on
todettu myos uudessa, paivitetyssa keskustavisiossa. Sen mukaan tavoitteena on
mahdollistaa 3 000 uuden asukkaan sijoittuminen keskustaan ja tyopaikkojen maaran

kasvu 700 paikalla vuoteen 2040 mennessa.

matkailijoille. Keskustan pysakointipaikkojen lisaaminen uudella pysakointilaitoksella
mahdollistaa sen vaikutusalueella kiinteistojen toimintojen kehittamisen ja tehokkuuden

kasvattamisen, milla on osaltaan keskustaa elavoittava vaikutus.

4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maaraa ja monipuolistaa asumisvaihtoehtoja. Tama voi mahdollistaa useille ihmisille
paasyn uudenaikaisiin asuntoihin, keskustan palveluiden yhteyteen ja upeiden nakoalojen
aarelle. Ulko-oleskelualueet jaavat keskustan asunnoissa usein melko vaatimattomiksi,
samoin luultavasti myos kaava-alueen korttelissa. Keskustassa ja sen valittomassa
laheisyydessa on kuitenkin useita, laadukkaita puistoalueita ja ulkoilureitteja, joihin
voidaan tukeutua. Lahimmat viheralueet loytyvat kirkon puistosta, leikkipuisto n. 250 m

paasta (Ystavyydenpuisto).

Voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole vaateita ulko-oleskelutilojen jarjestamiseksi.
Olevat piha-alueet ovat myos niin suppeat, etta esimerkiksi vanhan Kastellin

Lisaksi ulkotilojen jarjestamisvaade voisi osoittautua kohtuuttomaksi maaraykseksi mm.
Jyrkankulman pienella tontilla tulevaisuuden mahdollisten, luvanvaraisten

kunnostustoiden yhteydessa.
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Kuva 24 Karttakuva keskustan alueelta, jossa kaavamuutosalue rajattuna oranssilla ja
viheralueet merkittyna eri vihreilla.

Ruutukaavakeskustan palveluiden ja tyopaikkojen saavutettavuuden parantuminen:
kaavamuutoksella voidaan tukea palveluiden ja tyopaikkojen keskittymisen keskustaan,
mika helpottaa asukkaiden arkea ja luo uudenlaisia keskustassa viihtymisen

mahdollisuuksia. Lisaksi ne ovat helpommin eri kulkutavoilla saavutettavissa.

Keskustan liikenneyhteyksien parantuminen: asemakaavalla voidaan edistaa
kadunvarsipysakoinnilta ja tarjota liityntapysakoinnin mahdollisuuksia pitkan matkan
linja-autoliikenteelle. Yksityisautoilun tukeminen pysakointimahdollisuuksia luomalla,
parantaa mm. torin, kirkon ja muiden keskustan palveluiden saavutettavuutta
yksityisautoiluun tukeutuvien henkildiden (ikdihmisten, liikuntarajoitteisten,

ohikulkijoiden tai pit&jista tulevien kaupunkilaisten) nakokulmasta.

keskittaminen pysakointilaitokseen voivat luoda viihtyisampia ja elavampia
kaupunkitiloja, jotka houkuttelevat ihmisia viettamaan aikaa ulkona keskustassa ja sita
ymparoivissa viheralueissa seka lisata alueen kiinnostavuutta ja ympariston kertovuutta.

Uudisrakentamisen ja/tai mittavan korjausrakentamisen liittaminen vuosikymmenia melko
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muuttumattomana sailyneeseen torin ymparistoon voi kasvattaa kaupunkikuvan

on tervetullut piristysruiske keskustan elavoitymiselle.

Ympariston kestavyyden edistaminen: asemakaavamuutoksella pyritaan kannustamaan
resurssitehokkaaseen rakentamiseen ja vahahiilisiin ratkaisuihin, jotka edistavat kestavaa
kaupunkikehitysta. Kastellin tontilla olevan rakennuksen sailyttaminen on kaavassa

mahdollistettu.

4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja

ilmastoon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset maa- ja kallioperaan seka vesistoon ovat melko
paikallisia. Korttelin hulevesien viivyttamisella, kaavan osoittaman uudisrakentamisen
yhteydessa, voidaan vaikuttaa myonteisesti Vanajaveden tilaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole maarayksia hulevesien kasittelyn suhteen, jolloin
asemakaavamuutoksen maaraykset ja mahdollisuudet hulevesien viivyttamiseen ovat

parannus alueella.

Pohjaveden pinnan korkeuden seuraamisen yhteydessa on havaittu oljya veden seassa.
Positiivinen vaikutus pohjaveden laatuun saadaan aikaan kunnostamalla oljyvuodosta
pilaantuneita maa-alueita. Yleismerkintoihin on sisallytetty maarays pohjaveden

korkeuden sailyttamisesta.

Negatiivisia vaikutuksia ilmanlaatuun voi koitua kortteliin sijoittuvan pysakoinnin ja sinne
johtavan lilkenteen lisaantyessa. Kaavan yleismaarayksissa on edellytetty
pysakointilaitoksen poistoilmahormien sijoittamisesta siten, etta ne eivat heikenna

ilmanlaatua asuntojen ulko-oleskelualueilla.

421 Vaikutukset ilmastoon ja ilmastomuutoksen vaikutuksiin

varautuminen

Asemakaavamuutos on monelta osin Hiilineutraali Hameenlinna -ohjelma tavoitteiden

mukainen. Vaikka pysakointilaitos on yksinkertaisesti arvioiden yksityisautoilua tukeva
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liikennejarjestelman elementti, se mahdollistaa monia kestavia liikkumistapoja tukevia
jalankulun olosuhteita keskusta-alueella. Lisaksi sijoittumalla linja-autoaseman

laheisyyteen, pystytaan tarjoamaan hyvat liityntayhteydet julkiseen lilkenneverkostoon.

Kumulatiiviset p3astot Tulosten yhteenveto
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Kuva 25 Planectin tuottamien laskelmien vertailu eri toteutusvaihtoehdoista Kastellin
tontilla.

Sitowisen Planect ohjelmalla arvioituna Kastellin olevan rakennuksen tai sen rungon
sailyttaminen tuottaa selkeasti pienimmat hiilipaastot. Toiseksi pienemman hiilipaaston
tuottaa purkavan uudisrakentamisen vaihtoehto, joka toteutetaan puurakenteisena.
Laskelmat laadittiin oletuksella, etta pysakointitalon alta puretaan olevat rakennukset ja
rakennelmat ja etta Jyrkankulman ja Hameen Suojan rakennukset sailyvat ennallaan.
Esirakentamista ei huomioitu laskelmissa. Olevan rakentamisen saastamisen mahdollisuus

uusissa kayttotarkoituksissa on kestavan kehityksen tavoitteiden mukaista.

Puuston istuttamisella (kadunvarsipuut ja maapohjainen piha-alue) lisataan

Suunnittelualue on nykytilassa paaosin lapaisematonta pintaa, joten tulevassa tilanteessa

lapaisemattoman pinnan osuuden on arvioitu pysyvan samankaltaisena tai Kastellin

tontin jarjestelyitten mukaan, mahdollisesti vahenevan. Tuleva maankaytto ei aiheuta

johdetaan seka nykytilassa etta tulevassa tilassa hulevesiviemariin. Suunnitelluilla
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hulevesien viivytysjarjestelmilla voidaan hidastaa verkostoon purkautuvaa virtaamaa ja

vahentaa Palokunnankadun hulevesiviemarin tulvimista maanpinnalle.

Suunnittelualueen viivytyksen vaikutuksia hulevesiverkostoon on tarkasteltu
hulevesimallinnuksella. Mitoitussateena on kaytetty kerran viidessa vuodessa toistuvaa 15
minuutin sadetta, joka aiheuttaa suurimman virtaamapiikin. Mallinnuksella on tarkasteltu
kolmea skenaariota: nykytilanne, kaava-alueen pohjoisosa viivytetty ja koko kaava-alue
viivytetty. (Huomautus; kuvan taulukoissa kaytetty virheellisesti sanaa "kortteli” sanan

"kaava-alue” tilalla.)
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Kuva 26 Kaaviot hulevesien viivytyksen vaikutuksista. Vasemmalla hulevesivirtaaman

skenaariossa.

liImastonmuutokseen varautuminen toteutuu asemakaavassa lahinna hulevesia

viivyttavien rakenteiden osalta.

Nykytilassa korkein virtaama Linnankadun ja Palokunnankadun risteyksessa on 80 I/s.
vain pohjoisosaa kaava-alueesta viivytetaan, niin korkein virtaamapiikki pysyy samana
mutta toinen virtaamapiikki laskee 78 I/sekunnista 70 |/sekuntiin (-10 %). Jos koko kaava-
piikki laskee 80 I/sekunnista 70 I/sekuntiin (-12,5 %). Toinen virtaamapiikki pysyy

samankaltaisena kuin pelkastaan pohjoisosaa viivyttaessa. Kaava-alueen pohjoisosan
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viivytys vaikuttaa siis verkostossa tapahtuvaan toiseen virtaamapiikkiin ja etelaosa

vaikuttaa ensimmaiseen virtaamapiikkiin.

Tulviminen mitoitussateella kadulle vahenee 184 m3:sta 172 m.0on (-6,5 %). Uuden
asemakaavan viivytysmaarayksella pienennetaan hulevesiverkostoon tulevaa virtaamaa ja

vahennetaan hulevesien tulvimista maanpinnalle.

4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon

monimuotoisuuteen

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa, kaavamuutosalue on taysin rakennettua
kaupunkikeskusta-aluetta. Piha-alueet koostuvat lahes kokonaan paallystetyista
materiaaleista, kuten asfaltista. Mikali Raatihuoneenkatu 11:sta toteutusvaiheessa
pihakannelle on mahdollista sijoittaa kasvillisuutta, kuten nurmikkoa ja pensaita seka
pienia puita esim. istutuslaatikoihin. Lisaksi pysakointirakennuksen toteuttamisella on

mahdollista vapauttaa kadunvarsipaikkoja mm. katuvihrean istuttamiseksi.

kasvupohjaa, voidaan ruutukaavakeskustaan tuoda uusia mahdollisuuksia kasvi- ja

elainlajien elinymparistojen monipuolistumiselle.

4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaupunkikeskustan kaavamuutoksella, joka sisaltaa uuden pysakointilaitoksen, on
monipuolisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka -talouteen ja
liikenteeseen. Uuden pysakointilaitoksen odotetaan muuttavan alueen liikennejarjestelyja
ja luovan uuden keskuksen ja liikkenteen painopisteen kortteliin. Tama voi vaikuttaa
ymparoivien kiinteistojen kayttoon ja arvoon, samalla edistaen keskusta-alueen
palveluiden saavutettavuutta. Asuin- ja liikekiinteistojen pysakointipaikkojen poistuminen
Kastellin tonteilta edellyttaa pysakointisopimusten uudelleen neuvottelua.

Yhdyskuntarakenteessa, sijainti asemakaavamuutoksen korttelissa on aiempien
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selvitysten mukaan pysakointilaitokselle sopiva. Olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen on vahahiilista ja resurssitehokasta.

Liikenteellisesti vaikutukset tulevat paaasiassa uuden pysakointitalon myota. Keskitetyn
pysakointilaitoksen sijoittuminen Hameenlinnan ydinkeskustaan tarjoaa noin 300
Linnakadun kautta ulos Palokunnankadulle. Palokunnankatu on keskustan kokoojakatu,

joka toimii myos joukkoliikennekatuna. Keskustan liikenneselvityksessa autoliikennetta

Aaacle, 0

Kuva 27 Viitesuunnitelmien havainnekuva. Raatihuoneenkatu esitetty keskustan
liikenneselvityksen mukaisena hidaskatuna. (kuva: Arkkitehtitoimisto ALA Oy)
Katutilan muutokset ja liikenneselvityksen toimenpiteet, kuten nopeusrajoitusten
alentaminen ja hidaskadut, parantavat keskustan lilkkenneturvallisuutta ja viihtyisyytta.

Uusi pysakointilaitos mahdollistaa myos kadunvarsipysakoinnin vahentamisen ja
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Kehitystyossa ja pysakointilaitoksen toteutussuunnittelussa huomioidaan nakemaalueet,
liikennoinnin turvallisuus ja jyrkkien katuprofiilien hallinta. Kaupunkikeskustan muutokset

luomista.

4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriymparistoon

Kaavamuutoksen sijainnilla on painava, kaupunkikuvallinen merkitys. Merkitys muodostuu
usean seikan takia; sijainti on paitsi kaupunkilaisille tuttu ja tarkea keskustan osa, se myos
sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan RKY alueen naapuriin. Asemakaavan

arvoa ja etta uudisrakentamisen massoittelu, julkisivut ja materiaalivalinnat sovitetaan

rakennuksen ja ympariston arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Kaavasuunnitelma sijoittuu asemakaavoitetulle alueelle. Koska asemakaava ei sijoitu
aikaisemmin kaavoittamattomaan paikkaan, vaikutuksia vertaillaan paitsi yleisesti, myos

suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan tai -kaavoihin.

-

o % b

Kuva 28 Voimassa oleva alueen asemakaava seka hyvaksymisvaiheen kaavakartta
kuvaparina.
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4.5 Kaupunkikuva

Kuva 29 Viitesuunnitelmien havainnekuva, jossa nykyisen Kastellin rakennuksen viereen
on rakentunut pysakaintitalo. (kuva: Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

Pysakointilaitoksen rakentaminen aiheuttaa paikallisia muutoksia, kuten vanhan
kaupungintalon laajennusosan purkamisen ja Raatihuoneenkadun katumaiseman
muuttumisen. Uudella rakennuksella on mahdollista lisata vaihtelua ja rytmia
katujulkisivuun seka porrastaa julkisivua Raatihuoneenkatu 7-11 valilla. Laajempia
muutoksia maisemaan hillitaan rakentamisen korkeuden enimmaiskorkeusasemalla.
Kastellin tontille sallitaan sama raystaskorkeus kuin viereisella tontilla sijaitsevalla

Keskustalossa, joka on 3 m nykyisen asemakaavan raystaskorkeutta enemman.

Mittakaavaltaan pysakointilaitoksen rakentaminen nayttaytyy Raatihuoneenkadun ja
kirkon seka torin suuntaan jopa nykyista rakennusmassaa pienempana. Korttelin sisaosat
rakentuvat nykytilannetta taydemmaksi, mutta vaikutus yleiseen kaupunkikuvaan

rajoittuu Palokunnankadun katunakymassa Hameen Suojan sisapihan maisemaan.

Verrattaessa asemakaavamuutoksen vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan,

kaupunkikuvan osalta sallii torin ja kirkon suuntaan hyvin pitkalti viitesuunnitelmien
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suuntaan, jossa voidaan laadukkaasti lisata vaihtelua ja elavyytta Raatihuoneenkadun
katukuvaan. Kaava-alueen etelaosassa, Palokunnankadulla voimassa olevat asemakaavat
teoriassa mahdollistavat Hameen Suojan purkamisen ja lamellimaisen 6-kerroksisen

uudisrakentamisen sijoittumisen osaksi katujulkisivua.
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alhaalla esitys pysakdintitalosta Kastellin laajennusosan paikalla. (alkuperainen kuva:
Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

Asemakaavamuutoksella on mahdollista saavuttaa positiivisia vaikutuksia
kaupunkikuvaan, jolloin Palokunnankadun maakunnallisesti merkittava katujulkisivun
elementit suojellaan asemakaavalla ja torin seka kirkon ymparistossa mahdollistetaan
melko pitkdan muuttumattomana (uusimmat vuosilta 1970-1979) sailyneen ympariston

uudistuminen arvokkaalla tavalla.

Rakennusvuodet

B 2020- 2029
I 2010- 2019
I 2000- 2009

1990- 1999

1980- 1989

1970- 1979
[ 1960- 1969
I 1950- 1959
I 1940- 1949
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Kuva 31 Karttakuva, jossa on esitetty keskustan alueen rakennusten rakentumisvuodet.
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4572 Maisema

Suuressa maisemakuvassa etelan suuntaan, uudisrakentamisen Kastellin tontilla on

mahdollista erottua hieman nykyista massaa korkeampana. Kirkon torni sailyttaa silti

asemansa maiseman kiintopisteena.

Kuva 32 Kuvapari, jossa ylla nykytilanne valokuvassa ja alempana uudisrakentamisen
massa sovitettuna kuvaan. (kuva: Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

453 Rakennettu kulttuuriymparisto

Huolellinen suunnittelu ja arvokkaiden rakennusten suojeleminen ovat tarkeita
kaavoituksen tyokaluja kulttuuriperinnon vaalimisen kannalta. Rakennettu kulttuuriperinto
huomioidaan kaavassa suojelemalla maakunnallista merkitysta omaavat rakennukset;
Hameen Suoja seka Jyrkankulma. Kulttuuriympariston arvoja menetetaan Hameen
Suojan kalustovajan purkamisella. Nykytilanne on dokumentoitu vuoden 2024

rakennushistoriaselvityksessa.

Rakennushistoriaselvityksessa todetaan, etta talousrakennuksella on historiallista arvoa
paitsi osana Hameen suojan rakennuskokonaisuutta myos itsessaan, silla alkuperainen
kayttotarkoitus sotatarvikkeiden sailytyksessa kaupunkikeskustassa on ollut varsin

poikkeuksellinen. Rakennustaiteellisesti rakennus muistuttaa klassismia edustavaa 1920-
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luvun suojeluskuntataloa, joskin se on hieman vahemman veistoksellinen. (Sweco Finland

Oy)

Kuva 33 Viitesuunnitelmien havainnekuva Palokunnankadun suunnasta. (kuva:
Arkkitehtitoimisto ALA Oy)

Merkittava osa kirkon ja torin valittoman ympariston rakennuskannasta on rakentunut
vuosien 1960-1979 valilla. Vanhan kaupungintalon rakennuskokonaisuus on osa tata
kerrostumaa. Itse rakennukseen seka saman aikakauden rakennusten muodostamaan
kerrostumaan ehdotetaan asemakaavassa muutoksia, joiden on mahdollista tuoda
ymparistoon modernia ilmetta ja parantaa korttelin toiminnallisuutta. Mikali taman
aikakauden kerrostuma olisi yhtenainen ja visuaalisesti harmoninen, uudisrakentamisen
tai huomattavan korjausrakentamisen vaikutukset olisivat merkittavammat. Merkittavalla
sijainnilla, uudisrakentamisen mittakaavaan, materiaaleihin ja muotokieleen on kuitenkin

kiinnitettava erityista huomiota. Asemakaavassa tama on huomioitu poikkeuksellisen
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Kirkon ja torin ympariston kulttuurihistoriallinen kokonaisuus muodostuu useammasta
ajallisesta kerrostumasta. Identiteetin ja merkityksen muodostuminen ei ole riippuvainen
yksittaisen suunnittelualueen rakennuksen sailymisesta. Uudisrakentamisella tai

merkittavalla korjausrakentamisella voidaan kohottaa kerrostumien monimuotoisuutta.

Toiminnallisesti torin ymparistoon on perinteisesti sijoittunut paljon elinkeinoelaman ja
hallinnon rakennuksia. Asuminen on kuitenkin myos perinteisesti ollut merkittava osa
keskusta-alueiden rakentamista. Myos tana paivana kirkon ymparistossa on useita
rakennuksia, joiden kivijalassa on liiketiloja ja ylemmissa kerroksissa asumista
parvekkeineen. Myos pysakoinnille ja autoliikenteelle on otettu tilaa jo 60-70 luvuilla,
jolloin autoliikennetta ja jalankulkua lahdettiin eriyttamaan omille tasoilleen esimerkiksi

Keskustalossa.

Nykyisten suunnittelualueen asemakaavojen valossa, suuret muutokset olisivat jo
mahdollisia. Esimerkiksi Kastellin tontilla, torin kulmauksessa, asemakaavassa ehdotetut
muutokset olisivat pitkalti mahdollisia. Asemakaavassa annetaan kuitenkin tarkempia
maarayksia, joilla pyritaan ohjaamaan toteutusta ja kohottamaan torin ympariston

"kokonaisuutta, joka muodostuu useista erilaisista keskenaan tasavertaisista tai

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisemakuva muuttuvat kaavamuutoksen
toteutumisen myota. Kaavamuutosalueella rakennuskanta osittain uusiutuu, mutta
toisaalta Palokunnankadun kaupunkikuvassa sailyvat nyt suojeltavat Hameen Suoja ja
Jyrkankulman asuinkerrostalo. Kaupunkikeskustan taytyy olla elava ja yhteiskunnan
arvoja heijastellen kehittyva kaupunkielaman kohtaamispaikka. Nykytilanne ja sen

seisahtuneisuus ei ole pysynyt naiden tarpeiden perassa.

5 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaupunki valvoo
rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen

soveltumista alueelle.

arkkitehtonisen laadun tavoitteiden toteutumiseen ottaa kantaa kaupunkikuvatyoryhma.
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