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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kaivokadun kaavamuutos

Asemakaavan muutos, kaavanumero 2640

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 109-1-37-1 ja 109-1-37-2 ja
109-1-22-1110 Hameenlinnan keskustan 1. -alueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria (19 321 m?).

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Jenna Ylhainen
jenna.ylhainen@hameenlinna.fi
puh. 040 579 4219

Arkkitehti Anni Kauhanen

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaivamaara: 8.12.2020 (Kaavoituskatsaus 2021)
Luonnos / KauRa: 11.11.2025

Kaavaluonnos nahtavilla:  20.11.-19.12.2025

Ehdotus / KauRa: 21.4.2026

Kaavaehdotus nahtavilla: 30.4.-31.5.2026
Hyvaksyminen / KauRa: 16.6.2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnan keskustan 1.-alueella Kaivokadun molemmin puo-
lin. Osa kaavamuutosalueesta sijoittuu Kaivokadun itapuolelle Birger Jaarlin kadun ja Kai-
vokadun kulmaan ja osa Kaivokadun lansipuolelle Turuntien ja Lukiokadun valille. Kaivoka-
dun itapuolista osaa rajaavat lannessa Kaivokatu, pohjoisessa Birger Jaarlin katu ja ita- ja
etelapuolilla rivi- ja kerrostalotontit. Kaivokadun lansipuolista osaa rajaavat idassa Kaivo-

katu, etelassa Turuntie, lannessa Helsinki-Tampere valtatie ja pohjoisessa Lukiokatu.

Kaava-alueen sijainti on esitetty taman selostuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaivokadun itapuolella kaavamuutoksen tarkoitus on erottaa Uppsalatalo, ja sen kanssa
talo omille tonteilleen, mahdollistaa uudet toiminnot muodostuvilla tonteilla seka ratkaista

rakennusten kaavalliset suojelutarpeet.

Kaivokadun lansipuolella kaavan tarkoitus on mahdollistaa polttoaineen jakelupisteen ra-
kentaminen Kaivokadun ja Turuntien kulmassa sijaitsevalle tontille, mika on kaavatyon ai-
kana jo mahdollistettu poikkeusluvalla. Turuntien katualuetta on kesalla 2024 levennetty
kiinteiston alueelle, ja muutos tullaan paivittamaan kaavaan. Taman lisaksi korttelinsisaiset
ajovaylat muutetaan katualueiksi. Kaivoparkin kiinteisto on mukana kaava-alueella sen ton-

tilla sijaitsevan katualueeksi tavoitellun ajovaylan vuoksi.

Tonttijako sisaltyy kaavaan, se laaditaan sitovana ja hyvaksytaan asemakaavan yhtey-

dessa.

1.4 Liitteet

e Kaavakartan pienennos seka asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, liite 1
e Asemakaavan seurantalomake, liite 2

e Tonttijakokartta 109 2694, liite 3

e Tonttijakokartta 109 2695, liite 4

e Tonttijakokartta 109 2696, liite 5
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1.5 Muut kaavan laadintaan liittyvat aineistot

e Rakennushistoriaselvitys (RHS) - Hameenlinnan rouvasseuran talo, Kaivokatu 14 /
Birger Jaarlin katu 33, 31.10.2025
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2 Lahtokohdat ja suunnittelualueen olot
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakautuu kahteen osaan Kaivokadun molemmille puolille. Kaivokadun lan-
sipuolella suunnittelualue kattaa yhden kiinteiston (109-1-22-1110), jolla sijaitsee kaksi ra-
kennusta: vuonna 1951 rakennettu kivirakenteinen Uppsalatalo ja 1800-luvulla rakennettu
puurakenteinen Hameenlinnan rouvasseuran talo, jossa on viimeksi toiminut Kaivokadun

eella sijaitsee Kaivoparkki seka kiinteiston 109-1-37-1, jonne ollaan poikkeusluvalla raken-
tamassa polttoaineen jakelupistetta. Kaivoparkin kiinteisto on mukana kaavamuutosalu-

eella sen etelapuolella sijaitsevan kulkuvaylan vuoksi, silla siita halutaan kaavamuutoksella

tehda osa kaupungin katuverkostoa.

Kuva 1. llmakuva, jossa nakyy yleiskuva suunnittelualueesta ja sen ymparistosta.
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Kuva 2. Asemakaavamuutosalueen rajaus ja kiinteistojako kartalla.,

2.1.2 Suunnittelualueen historia

W

VAR PP i) SNy )\
Kuva 3. Suunnittelualue ja sen ymparisto vuosien 1884, 1961, 1976 ja 2024 kartoilla. Lahde: vanhat-
kartat.fi
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Suunnittelualue on sijainnut Hameenlinnan ruutukaavakeskustan lansilaidalla siita lahtien,
kun Carl Ludvig Engel laati vuonna 1832 kaupungille empirekaavan Hameenlinnan vuoden
1831 tulipalon jalkeen. Kaivokatu rajasi keskustaa lannessa. Kaavamuutosalueesta Kaivoka-
dun itapuolinen osa kuului siis kaavan reunimmaisiin ruutukaavakortteleihin ja Kaivokadun
lansipuolinen osa jai rakennettavan kaupungin ulkopuolelle. Ensimmaisena rakennuksena

kaavamuutosalueelle valmistui Hameenlinnan rouvasseuran talo vuonna 1858.

Vuonna 1858 piirrettiin myos ensimmainen suunnitelma kaupungin laajentamiseksi lan-
teen, ja sen pohjalta laadittu vahvistettu kaava valmistui vuonna 1872. Kaivokatu jai edel-
leen rajaamaan rakennettua ruutukaavakeskustaa, ja sen lansipuolelle sijoittui levea kos-
teikkoalue, jonka toisella puolella rakennettu kaupunki jatkui. Kaavamuutosalueen lansi-
osaa etelassa rajaava Turuntie sijoittui jo talloin nykyiselle paikalleen, ja se ylitti kosteikon

naan.

Kaava-aluetta lannessa rajaava Valtatie 3 valmistui vuonna 1964. Kaivokadun ja valtatien
valille sijoittui urheilukentta ja myohemmin pysakointialue. Alueella sijaitseva Kaivoparkki
valmistui vuonna 2012 ja paria vuotta myohemmin alueen etelapuolelle avattiin valtatien

paalle sijoittuva Goodmanin kauppakeskus.

2.1.3 Rakennetun ympariston historia ja nykytila

A

Kuva 4. Nakyma Birger Jaarlin katua lanteen. Etualalla Uppsalatalo, sen takana rouvasseuran talo ja
kadun paassa Kaivoparkin kattotasanne.
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Alueella sijaitsee kolme merkittavaa rakennusta. Kaivokadun itapuoleisella suunnittelualu-

Kuva 5. Hameenlinnan rouvasseuran talo kesalla 2025

Kaivokadun ja Birger Jaarlin kadun kulmassa sijaitseva Hameenlinnan rouvasseuran talo
rakennettiin vuonna 1858, ja siina aloitti toimintansa seuran yllapitama kansakoulumainen
tyttokoulu. Tama Carl Albert Edelfeltin suunnittelema rakennus oli alun perin suorakaiteen
muotoinen, ja sen katujulkisivuna oli rakennuksen paaty. Rakennusta laajennettiin Birger
Jaarlin kadun suuntaisella katua rajaavalla siivella vuonna 1895 arkkitehti Henrik R. Helinin
suunnitelmien mukaan. Rakennuksen julkisivut edustavat puuempirea. Varattomille tytoille

suunnattu koulu ja myohemmin kaupungin yleinen kansakoulu toimi rakennuksessa 1870-

Rouvasseuralla oli 1800-1900-lukujen vaihteessa koulun ja lastenkodin ohella myos paljon

muuta toimintaa, jonka tukikohtana rakennus toimi. Tallaisia toimintoja olivat muun mu-

vakoti jatkoi rakennuksessa 90 vuoden ajan, kunnes se lahti tasta Kotikulmaksi
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seuran talossa on siis ollut lahes koko sen yli 170-vuotisen historian ajan lapsiin ja muihin

sosiaalisen avun tarpeessa oleviin ryhmiin liittyvaa julkista toimintaa.

Uppsalatalo rakennettiin kaavamuutosalueelle vuonna 1951. Uppsalasta oli tullut sotien ai-

kana Hameenlinnan ruotsalainen kummikaupunki, ja rakentaminen tapahtui osin sielta saa-
duilla lahjoitusvaroailla. Talo tuli Hameenlinnan kaupungin omaan kayttoon, ja sen suunnit-

teli kaupunginarkkitehti Olavi Sahlberg. Rakennukseen sijoittui ensikoti ja vuosien kuluessa

tehtuuria harjakattoineen ja vaaleine roiskerapattuine seinineen. Myos sen kaytto kuvastaa
hyvin sodanjalkeista aikaa, jolloin Suomessa alettiin rakentaa kattavampaa sosiaaliturvan
verkostoa. Uppsala-talon julkisivureliefin suunnitteli ja toteutti keraamikko Michael Schil-
kin, jonka kasialaa ovat myos muiden muassa vuotta aiemmin valmistuneet Helsingin

kauppakorkeakoulun julkisivureliefit. Rakennus on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan.
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Nama Kaivokadun itapuolelle sijoittuvat kaavamuutosalueen rakennukset sijoittuvat Birger
Jaarlin kadun ymparistoon, jossa on sailynyt vanhoja 1800-1900-luvun vaihteen puutaloja.
Rouvasseuran talon voidaan myos katsoa kuuluvan Saaristen koulun puutalomiljooseen,

joskin Uppsalatalo sijoittuu taman ja muiden puutalojen valille.

5 I

Kuva 7. Birger Jaarlin kadun puutaloja. Vasemmalla myos Uppsalatalo ja rouvasseuran talo.

Kaivoparkki edustaa suunnittelualueen uutta rakennettua kerrostumaa Kaivokadun ja Tam-
pere-Helsinki valtavaylan valisella alueella. 708 autolle mitoitettu pysakointitalo valmistui

vuonna 2012. Rakennuksen julkisivut ovat vaaleaa rei'itettya metallilevya.

Kuva 8. Kaivoparkin pysakointilaitos. Kuvassa etualalla kiinteisto 109-1-37-1, jolle ollaan poikkeuslu-
valla rakentamassa polttoaineen jakelupistetta. Taustalla kerrostalojen valissa rouvasseuran talo.
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Kuva 9. Nakyma Kaivokadulta pohjoisesta. Oikealla kaava-alueen kiinteistoja, joiden takana nakyy
Turuntie ja sen vastakkaisella puolella sijaitseva Goodmanin kauppakeskus.

Kaivokadulta katsottuna kaava-alue sijoittuu paaosin kerrostaloymparistoon. Kerrostalot
Kaivokadun varressa ovat rakentuneet eri aikoina 1900-luvun viimeisilla vuosikymmenilla.
Kaava-alueen etelapuolelle sijoittuu 2010-luvulla valmistunut Goodmanin kauppakeskus ja
siihen liittyvat asuinkerrostalot. Goodmanin alimmalle pysakointitasolle on kulku kaava-
alueen lapi Kaivoparkin etelapuolelta. Tama vayla sijoittuu nykyisten kiinteistojen 109-1-
37-1ja 109-1-37-2 alueille, mutta se on tarkoitus taman kaavamuutoksen myota muuttaa

katualueeksi.

s

Kuva 10. Turuntien paate ja Pikkutorin ymparisto. Vasemmalla kaava-alueeseen kuuluva polttoai-
neen jakelupisteen rakennustyomaa.
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Turuntie, johon kaava-alue rajautuu etelassa, on seka maakunta- etta yleiskaavassa esi-
tetty historiallisesti merkittavana tielinjana. Tien paatteena aivan kaava-alueen tuntumassa
on Pikkutorin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) ja siihen
littyvat 1800-luvun rakennukset. Turuntien kiinteistoa 109-1-37-1 rajaavaa katualuetta le-

vennettiin kesalla 2024 ja samalla toteutettiin uusi Turuntien vastainen tukimuuri kiinteis-

ton reunalle.

Kuva 11. Valmistunut polttoaineen jakelupiste kuvattuna Kaivokadulta Turuntien suuntaan.

Lahteet:

- Hameenlinnan rouvasseuran talon RHS, 2025

- lvars, Marja ja Putkonen, Lauri 2003. Kylia ja kortteleita: Hameenlinnan ja Hattulan
rakennuskulttuuriselvitys.

- Putkonen, Lauri ym. 2003. Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennus-
perinto.

- Hameenlinnan pysakoinnin verkkosivut: https://hameenlinnanpysakointi.fi/py-
sakointitalot/kaivoparkki/
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Kuva 12. Kaavamuutosalue nahtyna kauppakeskus Goodmanista. Kuvassa erottuvat rouvasseuran
talon edessa kasvavat suuret vaahterat ja nuoremmat Kaivokadun kadunvarsipuut.

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnan kantakaupungin keskustassa. Alue kattaa paaosin

jo rakennettuja tontteja, eika siella ole lainkaan taysin luonnontilaista viherymparistoa.

Kaivoparkkia reunustavat pensasistutukset Kaivokadun puolella. Vastaavaa viherrakenta-
mista tullaan toteuttamaan rakenteilla olevan polttoaineen jakeluaseman kohdalle. Talla
hetkella kiinteiston 109-1-37-1 alueella ei ole kasvillisuutta. Kaivokatua reunustaa puuri-
visto, joka sijoittuu tahan kaavaan kuulumattomalle katualueelle. Kaivokadun ja Hameen-
linnan rouvasseuran talon valilla kasvaa kiinteiston 109-22-1-1110 alueella kaksi kookasta
vaahteraa, jotka muodostavat kerrostalojen valissa vehrean elementin Kaivokadun kau-

punkikuvaan.

Rouvasseuran talo rajautuu Birger Jaarlin kadun puolella katuun, mutta rakennuksen etela-
puolelle jaa jonkin verran piha-aluetta, jossa kasvaa paaasiassa pensasistutuksia ja melko

matalaa puustoa. Pihalla on myos nurmialuetta. Uppsalatalon edustalla Birger Jaarlin kadun
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puolella kasvaa pihlajarivisto. Rakennuksen etelapuoleisella piha-alueella on jonkin verran

vehreaa piha-aluetta ja ainakin yksi suurempi puu.

Kuva 13. Kaivokadun itapuolisen alueenosan piha-aluetta.

2.1.5 Liilkenneymparisto

Suunnittelualue sijaitsee keskusta-alueella Kaivokadun molemmin puolin vilkkaassa liikken-
neymparistossa. Aluetta etelassa rajaava Turuntie ja kaava-alueen eri osien valiin sijoittuva
Kaivokatu ovat keskeisia ja vanhoja liikkennevaylia kaupungissa. Alue rajautuu myos valta-

tiehen, mutta sinne ei ole alueelta suoraa kulkua.

Birger Jaarlin katu on edella mainittuja katuja hiljaisempi, mutta keskustan katuna sekin on

suhteellisen vilkkaasti liikennoity. Birger Jaarlin kadun varrella on muista kaduista poiketen

Kaavamuutosalueella sijaitsee Kaivoparkin pysakointilaitos, ja alueen lapi paasee kulke-
maan kauppakeskus Goodmanin alemmalle pysakointitasolle. Nama kulkuvaylat eivat ole

teknisesti katualueita, mika on tarkoitus muuttaa kaavamuutoksen myota.
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Kuva 14. Suunnittelualueen ympariston litkennevaylat ja niiden toiminnalliset luokat.

2.1.6 Ymparistohairiot

Kaavamuutosalue sijaitsee keskusta-alueella lahella valtatieta, ja sinne kantautuu jonkin
verran melua. Melua tulee myos kaupungin sisaisilta katualueilta. Suurin melu kohdistuu

kiinteiston 109-1-37-1 alueelle. Kaivoparkin melua absorboivan rakenteen ja maastonmuo-

40 dB(A)
45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)
80 dB(A)
85 dB(A)

Kuva 15. Kartta melutilanteesta suunnittelualueella.
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2.1.7 Maaperan epapuhtaudet
109-1-37-1 alueelta on loydetty arseenia ja PAH-yhdisteita. Muiden alueiden maaperaa ei

ole tutkittu kaavatyon aikana.

2.1.8 Tekninen huolto

Kaava-alue on osin jo liitetty ja osin liitettavissa olemassa olevaan vesi- ja jatevesiverkos-
toon, jonka varaukset ovat jo olemassa. Suunnittelualueella sijaitsee Loimua Oy:n kauko-
lampoverkostoa, ja alueella olevat ja sinne mahdollisesti rakennettavat rakennukset voi-

daan liittaa kaukolampoverkkoon.

2.1.9 Maanomistus

Kaivokadun itapuolella sijaitseva kiinteisto 109-1-22-1110 oli vuoteen 2024 asti kokonaan
Hameenlinnan kaupungin omistama. Syksylla 2024 tontista myytiin noin 2130 m? maaraala
Kanta-Hameen hyvinvointialueelle. Hameenlinnan kaupungille jai 1480 m?. Varsinainen
tonttijako tehdaan asemakaavamuutoksen myota. Kiinteisto 109-1-37-1 on kooltaan noin
2458 m? ja se on Hameenlinnan kaupungin omistama, mutta valtaosa siita eli noin 1675 m?
on vuokrattu ulkopuoliselle toimijalle polttoaineen jakelupisteen rakentamista varten. Kai-

voparkin kiinteisto 109-1-37-2 on yksityisomisteinen.

\

Kuva 16. Kartta suunnittelualueen maanomistuksesta. Vihrealld merkitty kaupungin omat alueet ja
keltaisella kaupungin ulos vuokraamat alueet.
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2.2 Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutostyo toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat

suunnitellaan ylempien kaavatasojen maarayksia noudattaen.

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueiden-

voitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisyhteistyon vali-
neena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa

2.2.2 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2021. Kaavahierarkiassa
Hameen liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia
kaavatasoja eli yleiskaavoja ja asemakaavoja. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa

keskustatoimintojen alueelle (C159).

A Ko

Kuva 17. Ote maakuntakaavasta, johon on merkitty vihrealla ympyralla asemakaavamuutosalue.

Kaivokadun itapuoleinen tontti on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi

kulttuuriymparistoksi (MRKY) vuonna 1983. Tontilla sijaitsevilla rakennuksilla eli
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Uppsalatalolla ja Hameenlinnan rouvasseuran talolla on molemmilla niin historiallisia, ra-
kennushistoriallisia kuin maisemallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennukset on eritelty
arvokkaina lainvoimaisessa maakuntakaavassa kaavaa varten vuonna 2003 tehdyn Raken-

nettu Hame -selvityksen pohjalta.

5

Kuva 18. Ote Hameen liiton vuonna 2019 laatimasta kartasta. Maakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut kulttuuriymparistot (MRKY) merkitty vihrealla viivoituksella ja valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistot (RKY) siniselld ruudukolla. Vihrealld viivalla on merkitty historiallisesti
merkittava tielinja. (Lahde: https.//hameenliitto.fi/ennakointi-ja-tietopalvelut/julkaisut-selvitykset-
Ja-raportit/maakunnallisesti-arvokkaat-rakennetut-kulttuuriymparistot/)

Hameen liiton vuonna 2019 laatimassa selvityksessa MRKY-kohteista on tontin osalta mai-

nittu, etta “Lastentalon vanhin osa rakennettiin kouluksi 1858. Osin Uppsalasta saaduilla

kennuskauden arkkitehtuuria.”
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2.2.3 Yleiskaava

Kuva 19. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue rajattu sinisella.

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin yhdys-
kuntarakenteen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja

muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Osayleiskaavassa 2035 keskusta-alue on osoitettu arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi. Kaivokadun itapuoliselle osalle on merkitty seka asuinpainotteisia etta palvelu-
nus eli rouvasseuran talo on molemmat yleiskaavassa merkitty suojeltaviksi. Kaivokadun
lansipuoli on yleiskaavassa merkitty liikke- ja toimistopainotteisten keskustatoimintojen

alueeksi (CK) ja kortteliin on merkitty pysakaintilaitos.
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Kuva 20. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Suunnittelualueella voimassa oleva ajantasa-asemakaava muodostuu kahdesta eri ajan-
kohtana laaditusta asemakaavasta. Kaivokadun itapuolella on voimassa asemakaava 1554
vuodelta 1981. Alue on maaritetty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi (YS). Tontilla sijaitsevalla Hdmeenlinnan rouvasseuran talolla on srj-
suojelumerkinta “Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta tarkea raken-
nus. Rakennuksen katuun rajoittuvat julkisivut on sailytettava sellaisina kuin ne olivat en-
nen taman asemakaavan muutoksen vahvistamista tai ennen aiemmin tehtyja julkisi-

vumuutoksia”. Tontin tehokkuusluku on e=0,7 ja peittoluku on 25%.

Kaivokadun lansipuolella on voimassa kaava 2322 vuodelta 2008. Tontti 109-1-37-2, jolla
sijaitsee nykyinen Kaivoparkki, on LPY-2-aluetta, jolle saa rakentaa yleisen pysakointilai-
toksen. Turuntien ja Kaivokadun kulma on LPY-3-aluetta, jonne kaavan mukaan on raken-
nettava pysakointitalo. Alueella on molempien tonttien lapi kulkeva ajovayla, joka johtaa

kauppakeskus Goodmanin alemmalle pysakointitasolle.
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2.2.5 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Poikkeusluvat

Kaikille kaava-alueen kiinteistoille on myonnetty poikkeusluvat voimassa olevista asema-

kaavoista.

Kaivokadun itapuolen kiinteistolle 109-1-2-1110 myonnettiin syksylla 2024 poikkeaminen,
jonka tarkoituksena oli jakaa tontti siten, etta Uppsalatalo ja Hameenlinnan rouvasseuran
talo jaavat omille tonteilleen. Tontista on taman jalkeen erotettu maaraala, ja se on Uppsa-
latalo mukaan lukien myyty Hameenlinnan kaupungilta Kanta-Hameen hyvinvointialueelle.

Varsinaista tonttijakoa ei kuitenkaan ole viela toteutettu.

Turuntien ja Kaivokadun kulmassa sijaitsevalle kiinteistolle 109-1-37-1 myonnettiin ensim-
mainen poikkeaminen kevaalla 2024 katualueen laajentamiseksi tontin puolelle siten, etta
voitiin rakentaa Turuntien vastainen tukimuuri ja parantaa kevyenliikenteen seka joukkolii-
kenteen jarjestelyja Turuntiella. Kesalla 2025 samalle kiinteistolle myonnettiin toinen poik-
keaminen, joka koski tontin kayttotarkoitusta seka kerroslukua. Taman poikkeusluvan

myota tontilla voitiin kaynnistaa polttoaineen jakelupisteen rakentamisprosessi.

Edella mainittujen poikkeamisten lisaksi Kaivoparkin kiinteiston 109-1-37-2 kohdalla kaa-
vasta on poikettu vuonna 2022, jotta pysakointitalon yhteyteen voitiin rakentaa myos

muita tiloja.

Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2025. Rakennusjar-
jestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin

toimittava sen mukaisesti.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Suunnittelualue kattaa nykyisen tonttijaon mukaan kolme kiinteistoa. Kaivokadun itapuo-
lella sijaitsevasta kiinteistosta 109-1-22-1110 on myyty maaraala, ja Kaivokadun ja Turun-
tien kulmassa sijaitsevasta kiinteistosta 109-1-37-1 on vuokrattu osa pinta-alasta. Uusi si-

tova tonttijako tehda asemakaavan yhteydessa, ja kaikille kaava-alueen kiinteistoille tulee
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sen myota uudet kiinteistotunnukset. Kaivokadun lansipuolen kiinteistoista myos lohkais-

taan kaavalla osa katualueiksi.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta

Asemakaavaluonnoksen suunnittelussa on pohjakarttana kaytetty kantakarttaa, jonka
paikkansapitavyys on kaavan valmisteluvaiheessa kayty tarkistamassa kevaalla 2025. Poh-
jakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on EU-
REF-FIN/ETRS-GK25.

Maaperan pilaantuneisuus

Kiinteiston 109-1-37-1 alueelta on Ioydetty polttoaineen jakelupisteen rakentamishank-
keen yhteydessa arseenia ja PAH-yhdisteita. Muiden kiinteistojen alueella maaperan pi-

laantuneisuutta ei ole tutkittu.

Hulevedet

Kiinteiston 109-1-37-1 alueelle sijoittuvan polttoaineen jakelupisteen rakentamishankkee-

seen liittyy erillinen hulevesisuunnitelma.

Ennen kaavatyota tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta tai osaa siita kasitellaan ainakin seuraavissa selvityksissa:

e Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys — Kaupunkisuunnittelu ja -rakentami-
nen keskustassa ja Keinusaaressa 1778-2014, 2014

e Hameenlinnan keskustan lansireunan laajentumiseen liittyva historiallinen selvitys,
2007

e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi, 2024

e Kylia ja kortteleita — Hameenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys, 2003

e Hameenlinna — kaupunkiarkeologinen inventointi, 2003

Lisaksi erityisesti Kaivokadun lansipuolinen osa sijoittuu usean vuonna 2007 laaditun selvi-
tyksen tarkastelualueelle, mutta taman jalkeen rakennettujen kauppakeskus Goodmanin ja

Kaivoparkin myota tilanne on ymparistossa muuttunut merkittavasti.

Uusien selvitysten laatimistarve tarkentuu kaavoitustyon aikana.
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Kaavatyon aikana tehdyt selvitykset
e Hameenlinnan rouvasseuran talon rakennushistoriaselvitys (RHS), 2025
Muut suunnitelmat ja strategiat

e Hameenlinnan kaupunkistrategia 2025
e Hiilineutraali Hameenlinna -ohjelma 2020
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Suunnittelun tarve, kaynnistaminen ja sita koskevat paa-
tokset

Hankkeeseen ryhdyttiin Hameenlinnan kaupungin aloitteesta. Kaavan kaynnistamisen
taustalla oli Kaivokadun itapuoleisten rakennusten kayton turvaaminen ja kaavasuojelu.
Valtakunnallisen sote-uudistuksen myota tuli myos tarve jakaa kaupungin omistama tontti
109-1-22-1110, kun Uppsalatalon toiminnot siirtyivat Kanta-Hameen hyvinvointialueelle.
Maaraala tontista myytiin syksylla 2024 hyvinvointialueelle, ja tonttijako tehdaan kaavan

yhteydessa.

Kaivokadun lansipuolella kaavamuutoksen tarve nousi, kun kiinteisto 109-1-37-1 katsottiin
sopivaksi polttoaineen jakelupisteen toteuttamiselle, ja se vuokrattiin poikkeusluvan
myota toimijalle. Ajantasaisen asemakaavan mukaisen kolmikerroksisen pysakointilaitok-
sen toteuttamiselle ei enaa nahty tarvetta. Alueella nahtiin myos liikkenteen ja liikenne-
vaylien kunnossapidon selkeyttamistarve, joka voidaan toteuttaa muuttamalla tonttien si-

saiset ajovaylat katualueiksi.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Osalliset

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikut-
tavat. Kaavoituksesta tiedottamisesta, osallistumisesta ja viranomaisten yhteistyosta saa-
detaan alueidenkayttolaissa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.
Kaavoitushankkeen osallisia ovat mm:

e Kaava-alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja -haltijat

e Kaava-alueen ja sen lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka la-

e Seurat ja yhdistykset kuten Hameenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys ja Ha-
meenlinnan kaupunkikeskustayhdistys

e Hameen ELY-keskus

e Hameen liitto
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e Hameenlinnan kaupunginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

e Hameenlinnan seudun vesi

e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkostonhaltijat: Elenia Oy, Loimua Oy, Telia Company AB, Elisa Oyj, DNA Oy;j
e Hameenlinnan kaupungin eri toimialat

Asemakaavanmuutoksesta paattaa kaupunginvaltuusto.

3.2.2 \Vireilletulo seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavamuutos tuli vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksella 8.12.2020. Kaavan nimi
oli talloin Birger Jaarlin puutalot, ja sen suunnittelualue seka tavoitteet poikkesivat jonkin
verran nykyisesta. Siihen mennessa, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ensimmai-

nen versio valmistui 20.2.2025 olivat nama kuitenkin tasmentyneet nykyiseen muotoonsa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin helmikuussa 2025 tiedoksi alueen
kiinteistonomistajille, naapureille, viranomaisille ja verkostonhaltijoille seka Hameenlinnan
keskikaupungin asukasyhdistykselle ja Hameenlinnan kaupunkikeskustayhdistykselle.
OAS:in valmistumisesta kuulutettiin myos 26.2.2025 Kaupunkiuutisissa, ja se lisattiin kau-
pungin vireilla olevien kaavojen verkkosivuille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
prosessin aikana joiltain osin paivitetty, ja kaupungin verkkosivuilla on pidetty nahtavilla

sen viimeisin versio.

3.2.3  Viranomais- ja verkostotoimijayhteistyo

Tieto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin viranomaistahoista ELY-keskuk-
selle, Hdmeenlinnan kaupunginmuseolle (alueellinen vastuumuseo), Hameen liitolle, HS-
vedelle ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselle. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidet-
tiin 23.5.2025. Kaupungin omien edustajien lisaksi paikalla oli kaikkien edella mainittujen
viranomaistahojen edustajat pelastuslaitosta lukuun ottamatta. Verkostonhaltijoista OAS

lahetettiin Elenialle, Fingridille, Gasumille, Telialle, Elisalle ja DNA:lle.
3.24  Valmisteluvaiheessa saatu palaute

Viranomaisneuvottelu 23.5.2025

Viranomaisneuvottelussa saatiin Hameenlinnan kaupunginmuseolta kehotus laatia enti-
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rakennushistoriaselvitys-tasoinen rakennusinventointi. Hameenlinnan rouvasseuran ta-
losta on taman jalkeen kaavan valmisteluvaiheessa laadittu rakennushistoriaselvitysluon-
nos, ja siihen on saatu ohjausta museolta. Selvitys viimeistellaan kaavatyon aikana. Uppsa-
latalosta paatettiin olla laatimatta erillista selvitysta, koska rakennukseen tai sen kayttoon
ei kohdistu muutoksia. Uppsalataloa kuitenkin sivutaan rouvasseuran talon RHS:ss3, silla

rakennukset sijaitsevat viela toistaiseksi samalla tontilla.

Hameen liitto, ELY-keskus ja Hameenlinnan kaupunginmuseo nostivat kaikki viranomais-
neuvottelussa esiin kiinteiston 109-1-37-1 sijainnin kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla
kaupungin historiallisen sisaantulovaylan (Turuntie) tuntumassa. Viranomaisten mielesta
polttoaineenjakelupisteen rakentaminen tontille olisi ollut syyta tarkastella kaavamuutok-
sen kautta, ja sen ulkoasuun, laatuun ja viherymparistoon olisi kiinnitettava erityista huo-
miota. Paikalle oli talloin jo haettu poikkeamislupaa nykyisesta kaavasta polttoaineenjake-
lupisteen rakentamiseksi. Kesalla 2025 Hameenlinnan rakennusvalvonta myonsi luvan, ja
vasti: "Alueella on tekeilla asemakaavamuutos, ja esitetty suunnitelma on sen tavoitteiden
mukainen. Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta, ja yleiskaavassa alu-
eelle on merkitty liike- ja toimistopainotteisia keskustatoimintoja, jollaisiksi polttoaineen
Jakeluasema voidaan lukea. Yleiskaavassa Turuntie on merkitty historialliseksi tielinjaksi,
jonka linjausta, liittymia, rakenteita ja paallysteita, kevyen liikenteen vaylia seka lahiympa-
ristoa koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava vastuullisen museoviran-
omaisen lausunto. Historiallisella ja keskeisella paikalla on hyva, etta vihersuunnitteluun on
kiinnitetty erityista huomiota. Lupaa koskevaa hanketta on kasitelty Hameenlinnan kau-
punkikuvatyoryhmassa 22.4.2025: tyoryhman antama lausunto tulee huomioida lupakasit-

telyssa.”

ELY-keskus nosti liikenteellisista asioista esille melun, johon tulee kiinnittaa huomiota. Me-

lua kantautuu seka moottoritielta etta muilta katualueilta.

HS-vedelta nostettiin esiin, etta kaavamuutoksen molemmat alueet on liitettavissa ole-
massa olevaan vesi- ja viemariverkostoon, ja vanhat vesi- ja jatevesivaraukset on ole-
massa. Hulevesiin tulee kiinnittaa huomiota, ja moottoritien takia niista on keskusteltava

ELY-keskuksen kanssa.
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Muu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettyyn tiedoksiantoon reagoivat Loimua ja
Fingrid. Loimua kertoi suunnittelualueella sijaitsevan Loimua Oy:n kaukolampoverkostoa,
mika pyydettiin huomioimaan kaavamuutoksessa. Lisaksi saatiin tieto, etta alueella olevat
ja sinne mahdollisesti rakennettavat rakennukset voidaan liittaa kaukolampoverkkoon.
Fingrid ilmoitti, ettei alueella sijaitse Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, ja ettei se

niin ollen lausu kaavasta.

3.25 Luonnosvaiheessa saatu palaute

Kaivokadun kaavamuutos eteni loppuvuodesta 2025 luonnosvaiheeseen. Asemakaava-
luonnos laadittiin kaupunkirakennelautakunnan kokoukseen 11.11.2025. Lautakuntakasitte-
lyn jalkeen asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto kuulutettiin 19.11.2025 Kau-
dessa asemakaavaluonnos lahetettiin naapureille ja osallisille tiedoksi. Asemakaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteita asemakaavaluon-
noksesta. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot ja kannanotot ELY-keskukselta, Kanta-
Hameen pelastuslaitokselta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta, joka hoitaa alueellisen

teen eri asiantuntijoilta.

HS-vedella ja Fingridilla ei ollut lausuttavaa. Hameenlinnan vanhusneuvoston ja Hameen-

linnan vammaisneuvoston lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskuksen lausunnossa nostettiin esiin, ettei kaavaluonnos taysin vastaa yleiskaavan
tavoitteita erityisesti kaava-alueen lansiosan osalta, ja kehotettiin tarkastelemaan yleis-

kaavan suhdetta kaavaan viela lahemmin. Lisaksi ELY-keskuksen lausunnossa pyydetaan

sunut, etta polttoaineen jakeluasema voidaan lukea yleiskaavan tavoitteenmukaisiin liike-
ja toimistopainotteisiin keskustatoimintoihin. Kaavan vaikutustenarviointia koskien huleve-
sia, melua ja ilmastovaikutuksia ja naihin liittyvia kaavamaarayksia on taydennetty ehdo-

tusvaiheeseen.
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Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto

Lausunnossaan Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo korostaa, etta polttoaineen jake-
luaseman tontilla tulisi rakentamista ohjata sopeutumaan kaupunkinakymien sailyttamisen
lisaksi rakennettuun kulttuuriymparistoon mittasuhteiden, varityksen ja materiaalien

osalta.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pyytaa taydentamaan kaavaselostukseen (s.16)
yleiskaavaa kasittelevaan osioon, etta kantakaupungin yleiskaavassa 2035 keskusta-alue

on osoitettu arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Museo esittaa myos, etta

tarkennusta kaavamaarayksen (ALY-2) viimeiseen lauseeseen "kadyttotarkoituksen sovitta-
minen taloon tulee toteuttaa rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden”. Vas-

tine: Ehdotetut muutokset on toteutettu ehdotusvaiheeseen.

3.2.6 Ehdotusvaiheessa saatu palaute

Kaivokadun kaavamuutos eteni alkuvuodesta 2026 ehdotusvaiheeseen. Asemakaavaeh-
dotus laadittiin kaupunkirakennelautakunnan kokoukseen 22.04.2026. Lautakuntakasitte-
lyn jalkeen asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineisto kuulutettiin 29.04.2026 Kau-
dessa asemakaavaehdotus lahetettiin naapureille ja osallisille tiedoksi. Asemakaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa muistutuksia asemakaava-
luonnoksesta. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ja kannanotot ELY-keskukselta,
Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta, joka hoitaa alueel-

kenteen eri asiantuntijoilta.

Sisa-Suomen Elinvoimakeskuksella ja HS-vedella ei ollut lausuttavaa. Kanta-Hameen pe-
lastuslaitoksen ja Loimua Oy:n lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Lupa- ja valvontaviraston lausunto

Lupa- ja valvontavirasto muistutti lausunnossaan, etta Hameen ELY-keskus on luonnos-

vaiheen lausunnossaan kehottanut tarkastelemaan kaavan suhdetta yleiskaavaan viela
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lahemmin, koska kaavaluonnos ei ole ELY-keskuksen nakemyksen mukaan taysin vastan-
nut yleiskaavan tavoitetta erityisesti kaava-alueen lansiosan osalta. Vastine: Arviointia
kaavaehdotuksen suhteesta yleiskaavaan on lisatty kaavaselostuksen lukuun 4.2 “Kaavan

rakenne”.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa lausunnossaan myos, etta meluntorjunnan toteutuksessa
ALY-2- korttelialueen osalta (esim. uusi aita) tulee ottaa huomioon alueen rakennetun

kulttuuriympariston arvot ja kaupunkikuva. Tama maininta tulisi lisata melua koskevan

rayksen alle on lisatty pyydetty maininta “Meluntorjunnan toteutuksessa on otettava huo-
mioon alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot ja kaupunkikuva.”. Yleismaarayksissa
on mainittu puuaidasta seuraavaa "ALY-2-alueen Kaivokadun puoli tulee rajata tontin paa-

rakennuksen tyyliin sopivalla puuaidalla tarvittaessa melunhallinta huomioon ottaen.”.

Lisaksi Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan kaavakarttaan tulee lisata merkinta
maakunnallisesti merkittavasta rakennetusta kulttuuriymparistosta ja sr-merkintoihin tulee
lisata maininta rouvasseuran talon ja Uppsalatalon maakunnallisesta arvosta. Vastine: Ra-
kennuskohtaisiin sr-merkintoihin lisattiin maininta kohteiden maakunnallisesta arvosta.
Kaavakarttaan ei lisata erillista merkintaa maakunnallisesti merkittavasta rakennetusta
kulttuuriymparistosta, silla asia ilmenee jo muilla kaavatasoilla, asemakaavamuutoksen se-

lostuksessa ja on otettu huomioon suojelumaarayksissa.

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunnossa ei ollut muuta huomautettavaa,

3.2.7  Yhteenveto palautteista ja muutoksista kaavoituksen eri vaiheissa
Kaavamuutoksesta saatu palaute on Kaivokadun lansipuolta koskien kasitellyt paaosin LH-
korttelin suhdetta yleiskaavaan ja sopeutumista kaupunkikuvaan. Kaivokadun itapuolelta

koskien palaute on sisaltanyt enimmakseen suojelumerkintojen tai niihin verrattavien maa-

raysten tasmennyksia. Koko kaavamuutosaluetta koskien on palautteissa pyydetty
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sia, melua ja ilmastovaikutuksia.

Kaavaehdotuksessa olevat muutokset luonnokseen verrattuna

Muutokset kaavakarttaan

o LPY-2-alueen liittymakieltoa Parkkikujalla jatkettu tonttilittymaan asti
e Lisatty hule(1m3,12h) merkinta kaikille korttelialueille

e Sr-37 taydennetty lauseella “ei saa purkaa”
e Lisaykset yleismaarayksiin:

RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA MAINOSLAITTEET:

ALY-2-alueen Kaivokadun puoli tulee rajata tontin paarakennuksen tyyliin sopivalla

anturaperusteisella puuaidalla tarvittaessa melunhallinta huomioon ottaen.”

LH-alue: "Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista huo-
miota ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julki-
sivujen ja kattojen suunnittelussa seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava eri-

tyista huomiota ratkaisujen sovittamiseen ymparistoon.

MELU

tava riittava maara melulta suojattua ulko-oleskelualuetta. Ohjearvojen mukainen

melunhallinta on osoitettava rakennuslupavaiheessa meluntorjuntasuunnitelmalla.
HULEVEDET
ALY-2- ja Y-alueilla hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla.

LPY-2-alueella hulevesia ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan sita tulee

viivyttaa tontilla.

LH-alueella harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on ero-

tettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Tontilla
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muodostuvista hulevesista, kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava oljy- ja

hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenotto- ja sulkukai-
volla. Kattovedet voidaan johtaa kasittelematta viivytysrakenteeseen. Hulevesia ei
saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan sita tulee viivyttaa tontilla. Huleve-

sien kasittelytapa tulee esittaa erillisessa suunnitelmassa rakennuslupavaiheessa.
KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

LH-alueella pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-

mista.
Hyvaksyttavana olevassa kaavassa olevat muutokset ehdotukseen verrattuna

Muutokset kaavakarttaan

e Uppsalatalon sr-10 kaavamerkinta vaihdettu merkintaan sr-42.
e LPY-2-alue muutettu LPY-alueeksi.

e Uusi kaavamaarays sr-42 Uppsalatalolle, joka vastaa muutoin aiempaa sr-10 mer-
kintaa, mutta sisaltaa maininnan kohteen maakunnallisesta merkittavyydesta

e Autopaikkojen mitoitusta koskeva yleismaarays on muutettu pysakointinormin mu-
kaiseksi ja lisatty maininta "Rakennussuojelukohteissa voidaan kayttotarkoitus huo-

e Muutettaessa LPY-2-merkinta merkinnaksi LPY poistettiin LPY-2 merkinnassa ollut
lause "Alueen autopaikoista 50 % voidaan kayttaa ydinkeskustan korttelialueiden
pysakointitarvetta varten erillisten sopimusten mukaisesti” tarpeettomana. Muutoin

e Lisaykset yleismaarayksiin:

RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA MAINOSLAITTEET

LPY-alue:

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista huomiota ym-
pariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivujen ja
kattojen suunnittelussa seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityista huo-
miota ratkaisujen sovittamiseen ymparistoon.
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MELU
Meluntorjunnan toteutuksessa on otettava huomioon alueen rakennetun kulttuu-

riympariston arvot ja kaupunkikuva.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaivokadun itapuolella kaavan tavoite on erottaa Uppsalatalo ja tontilla sijaitseva puinen
uudet toiminnot muodostuvilla tonteilla. Samalla ratkaistaan rakennusten suojelutarpeet.
Rouvasseuran talon kayttotarkoituksen mahdollisuuksia on tarkoitus laajentaa siten, etta

toimintaa.

Kaavamuutoksen tavoite on Kaivokadun lansipuolella mahdollistaa polttoaineen jakelupis-
teen rakentaminen Kaivokadun ja Turuntien kulmassa sijaitsevalle tontille. Turuntien katu-
aluetta levennetaan kiinteiston alueelle toteutuneen nykytilanteen mukaisesti, minka li-

saksi korttelinsisaiset ajovaylat on tarkoitus muuttaa katualueiksi. Kaivoparkin kiinteisto on

mukana kaava-alueella sen tontilla sijaitsevan katualueeksi tavoitellun ajovaylan vuoksi.
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Sitova tonttijako

Kaavaan sisaltyy sitova tonttijako. Erillinen tonttikartta lisataan kaavan asiakirjoihin ehdo-

tusvaiheessa. Kaava-alueen kaikkien kiinteistojen tunnukset muuttuvat kaavan myota.

Kiinteisto 109-1-22-1110 Kaivokadun itapuolella jaetaan kiinteistoiksi 109-1-22-1 ja 109-1-
22-2. Kanta-Hameen hyvinvointialueen omistama tontti ja Uppsalatalo sijoittuvat muo-

dostuvan kiinteiston 109-1-22-2 alueelle, ja kaupungin omistama Hameenlinnan rouvas-

Kaivokadun lansipuolella korttelijako muuttuu uuden katualueen myota, ja muodostuvat
kiinteistot 109-1-37-3 ja 109-1-38-1. Kaivoparkki sijoittuu muodostuvan tontin 109-1-37-3
alueelle, ja siita eriytetaan kulkuvayla katualueeksi. Polttoaineen jakelupisteen kiinteisto-
tunnukseksi tulee 109-1-38-1.

4.2 Kaavan rakenne

Kaava-alue sijoittuu Hameenlinnan keskustan jo rakennettuun ymparistoon, ja se jakautuu

kahteen erityyppiseen osaan Kaivokadun ita- ja lansipuolille.

Kaivokadun itapuolella nykyinen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten alue (YS) jaetaan kahteen osaan. Uppsalatalon kayton mahdollisuuksia laajennetaan
muuttamalla YS-alue sille jaavan uuden kiinteiston osalta yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y). Hameenlinnan rouvasseuran tontille luodaan kaavalla uusi aluevarausmerkinta
ALY-2: " Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue. Alu-
eella sijaitsevan rakennuksen voi muuttaa asuinkayttoon. Rakennukseen voidaan myos si-

koituksen sovittaminen taloon tulee tehda rakennuksen arvoja kunnioittaen.”

Kaivokadun lansipuolella nykyisen Kaivoparkin pysakointilaitoksen aluevarausmerkinta
yleisten pysakointilaitosten korttelialueena LPY-2 muutetaan merkinnaksi LPY. Muutos on
teknisluonteinen ja paaosa kaavamerkinnan LPY-2 sisallosta annetaan yleismaarayksissa.
Maarayksen sisallosta on poistettu lause "Alueen autopaikoista 50 % voidaan kayttaa ydin-

keskustan korttelialueiden pysakointitarvetta varten erillisten sopimusten mukaisesti”, silla
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ydinkeskustan pysakointitarvetta ei ole tarve rajoittaa. Maarayksen poistamisen ei arvioida

heikentavan yleisen pysakoinnin jarjestamisen mahdollisuuksia alueella.

Kaivokadun ja Turuntien kulmassa sijaitsevalle uudelle tontille annetaan kaavalla merkinta
LH: Huoltoasemarakennusten korttelialue. Varsinaista rakennusta sinne ei kuitenkaan saa
rakentaa, vaan tontille mahdollistuu kaavan myota niin sanotun polttoaineen jakelun kyl-
maaseman perustaminen. Nykyisten kiinteistojen pinta-alat pienenevat, kun niista lohkais-

taan nykyisellaan tonttien alueille sijoittuvat ajovaylat uusiksi katualueiksi.

Yleiskaavassa Kaivokadun ja Turuntien kulmassa sijaitseva uusi tontti on merkitty liike- ja
toimistopainotteisten keskustatoimintojen alueeksi ja kortteliin on lisaksi merkitty pysa-
kointilaitos. Vaikka kaavamerkinnassa on mainittu liike- ja toimistopainotteisuus, on yleis-
kaavan tavoitteiden mukaan kyse ennen kaikkea keskustatoimintojen alueesta, jolle voi-
daan tarvittaessa sovittaa erilaisia toimintoja. Polttoaineen jakeluasema on keskustatoi-
mintoihin lukeutuva palvelu, jonka sijoittamista tontille tukee lisaksi viereiset Kaivopakin ja
kauppakeskus Goodmanin pysakointialueet. Korttelissa ei ole tarve lisata pysakointimah-
dollisuuksia, jolloin tontille on mielekasta osoittaa muuta toimintaa. Polttoaineen jakelun
laheinen sijainti muihin yksityisautoilun palveluihin, tassa tapauksessa pysakointiin, paran-

taa keskustatoimintoja kokonaisuutena ja tukee ajoyhteyksien hallintaa.

421 Mitoitus

Muodostuvien tonttien pinta-alat on maaritetty maa-alueen maaraalakauppojen ja vuokra-
sopimusten seka nykyisten ajovaylien mukaan. Muodostuvan rouvasseuran talon kiinteis-
ton 109-1-22-1 pinta-alaksi tulee 1480 m? ja Uppsalatalon kiinteiston 109-1-22-2 pinta-
alaksi tulee maaraalakaupan mukainen 2130 m2. Muodostuvan huoltoasemakiinteiston
109-1-38-1 pinta-alaksi tulee vuokrasopimuksessa maaritetty 1675 m2 Nykyisen Kaivopar-
katualuetta muodostuu hallinnollisesti 2084 m?, mutta teknisesti kaikki siita on jo kulku-

vaylina rakennettu.

Kaivokadun itapuolen kiinteistoilla rakennukset suojellaan, ja sen myota paarakennusten
rakennusalat ja kerrosluvut ovat kaavassa nykyisten rakennusten kerrosalojen ja korkeuk-
sien mukaiset. Kiinteistolle 109-1-22-1 osoitetaan lisaksi 95 m?rakennusoikeutta uuden ta-

lousrakennuksen rakentamista varten.
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Muodostuvien kiinteistojen 109-1-22-1 ja 109-1-22-2 alueelle ei talla hetkella sijoitu lain-

kaan autopaikkoja. Kaavalla maarataan, etta tonttien tulevan kayton mukaan osoittaa va-
hintaan yksi autopaikka kutakin asuinrakennuksen 120 k-m2 kohti, kutakin toimisto-, kult-
tuuri-, sosiaali- tai terveyspalvelurakennuksen 100 k-m2 kohti, kutakin koulu- tai varhais-

kasvatusrakennuksen 200 k-m2 kohti ja kutakin liikkerakennuksen 70 k-m2 kohti-

Tonttien nykytilanteesta seka niille kohdistuvasta rakennussuojelusta johtuen pysakointia
voidaan jarjestaa 20 % kaupungin yleista pysakointinormia vahemman. Autopaikat voidaan
osoittaa tonttien sijaan joko osin tai kokonaan korkeintaan 300 metrin paassa oleviin py-

sakointilaitoksiin.

Korttelin 22 tonttien kayttoon tulee rakennusten kaytosta riippuen osoittaa vahintaan yksi
polkupyorapaikka kutakin asuinrakennuksen 40 k-m?kohti ja kutakin liike-, palvelu tai toi-

mistorakennuksen 100 k-m?kohti.

Kaivokadun lansipuolelle ei osoiteta uutta rakennusalaa eika uutta pysakointia.

4.2.2 Liikenne ja pysakointi

Kaivokadun itapuolella muodostuvien kiinteistojen 109-1-22-1 ja 109-1-22-2 kulku jarjes-

tetaan nykyiselta paikalta yhteisen tonttiliittyman kautta. Liittyma sijoittuu muodostuvan
kiinteiston 109-1-22-2 puolelle, ja kiinteisto 109-1-22-1 saa siihen rasiteoikeuden. Kiinteis-

tojen alueella ei talla hetkella ole lainkaan autopaikkoja, ja pysakointi voidaan vastaisuu-

selostuksen kohdassa 4.2.1 Mitoitus.

Kaivokadun lansipuolella kaava-alueen lapi paasee ajamaan Kaivoparkin ja kauppakeskus
Goodmanin alemmille pysakointitasoille. Ajoyhteydet sijoittuvat nykyisten kiinteistojen
alueille. Nama kulkuvaylat eriytetaan kaavassa uusiksi katualueiksi. Kaivokadun lansipuo-
lelle ei osoiteta uusia pysakointijarjestelyja. LPY- alueen kaavamaarayksesta poistetaan
lause "Alueen autopaikoista 50 % voidaan kayttaa ydinkeskustan korttelialueiden pysa-
kointitarvetta varten erillisten sopimusten mukaisesti”, silla ydinkeskustan pysakointitar-
vetta ei ole tarve rajoittaa. Maarayksen poistamisen ei arvioida heikentavan yleisen pysa-

koinnin jarjestamisen mahdollisuuksia alueella.
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4.2.3  Suojelu

Kaava-alueelle sijoittuville Uppsalatalolle ja Hameenlinnan rouvasseuran talolle annetaan
kaavalla rakennussuojelumerkinnat. Molemmat rakennukset on yleis- ja maakuntakaavassa
jo aiemmin tunnistettu arvokkaiksi, ja kaavan valmisteluvaiheessa laaditun rakennushisto-
riaselvityksen myota arvoja on tunnistettu viela entistakin vahvemmin. Kummallakin raken-

nuksella on seka historiallisia, rakennushistoriallisia etta kaupunkikuvallisia arvoja.

Uppsalatalolle annetaan kaavassa suojelumerkinta sr-10: “"Suojeltava rakennus, jota ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostyot on tehtava siten, etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen

arvo sailyy. Rakennuksen muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.”

Hameenlinnan rouvasseuran talolle annetaan uusi suojelumerkinta sr-37: ” Suojeltava ra-
kennus, joka on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyot on tehtava siten, etteivat nama arvot heikkene. Kor-
jaus- ja muutostoissa on erityisesti katujulkisivun osalta noudatettava sailyttavan korjaa-
misen periaatteita. Kaikki rakennuksen sisaankaynnit tulee osoittaa rakennuksen lansipuo-
lelle, nykyisen kuistin alueelle. Korjaus- ja muutostoista on neuvoteltava vastaavan museo-

viranomaisen kanssa. ”

Muodostuvan rouvasseuran talon kiinteiston 109-1-22-1 alueelle on kaavassa eritelty yksi
kaupunkikuvan kannalta merkittava puu, jota ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta. Tama
vanha vaahtera sijoittuu Kaivokadun nakymaan. Kaavalla maarataan sailytettavaksi myos

Birger Jaarlin katua reunustava pihlajarivisto.

4.2.4 Palvelut

Kaava-alue sijaitsee Hameenlinnan keskustassa olemassa olevan palvelurakenteen aarella.
Uutena palveluna kaava-alueelle mahdollistetaan polttoaineen jakeluaseman rakentami-
nen. Hameenlinnan rouvasseuran talon tontin uusi aluevarausmerkinta ALY-2 mahdollistaa

myos uusien palveluiden sijoittumisen kiinteiston 109-1-22-1 alueelle.
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4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon ja rakennuksiin

Kaivokadun itapuoli

Maakunta- ja yleiskaavassa historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaiksi tunnistetut Uppsalatalo ja Hameenlinnan rouvasseuran talo suojellaan. Molem-
pien kayton mahdollisuuksia myos laajennetaan nykyisen ja viimeisimman kayton lisaksi
muihin niihin luontevasti sopiviksi kayttotarkoituksiin. Nain saadaan mahdollisimman hyvin
taattua rakennusten sailyminen kaytossa, mika on usein paras edellytys sille, etta rakennus

pysyy hyvassa kunnossa.

Nyt vailla kayttoa olevan Hameenlinnan rouvasseuran talon kayttomahdollisuuksia laajen-
ohella myos muita julkisia toimintoja tai se voidaan muuttaa sinne sopivaan asuin-, liike-
tai toimistokayttoon. Osoitetut toiminnot on mietitty rakennukseen luontevasti sopiviksi,
tehda rakennuksen arvoja kunnioittaen. Rakennus kestaa jonkin verran muutosta, ja raken-
nussuojelumerkinnalla ohjataan sen kohdistamista. Uuden kayton mahdollisesti tarvitse-
mien uusien sisaankayntien sijoittelu ohjataan muutoksia parhaiten kestavalle lantiselle pi-
hajulkisivulle. Katujulkisivu, joka on kaupunkikuvallisesti kaikkein tarkein, ja joka on materi-
aalia myoten sailynyt isolta osin alkuperaisena puolestaan kestaa muutosta vahiten. Se
mainitaan suojelumerkinnassa erikseen, ja sen korjaamisessa tulee noudattaa sailyttavan
korjaamisen periaatteita. Kaikista muutoksista tulee neuvotella vastaavan museoviran-

omaisen kanssa.

Myos Uppsalatalon kayton mahdollisuuksia laajennetaan, vaikkei siihen talla hetkella koh-
distukaan muutospaineita. Muuttamalla YS-alue Uppsalatalon tontin osalta laveammin
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), saadaan kuitenkin parhaiten taattua toiminnan
jatkuminen rakennukseen sopivalla tavalla. Rakennus on rakentamisestaan lahtien toiminut
yleisena rakennuksena, ja sinne sopivat luontevasti sopivat luontevasti monet tallaiset toi-

minnot.

Uppsalatalon ja rouvasseuran talon piha-alueiden viihtyisyytta ja kayttokelpoisuutta seka

hulevesien hallintaa edistetaan istutettavilla alueenosilla seka keskimaaraista loyhemmilla
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Muodostuvan kiinteiston 109-1-22-1 alueella sijaitseva Kaivokadun kaupunkikuvassa mer-
kittavana erottuva vaahtera saa kaavassa merkinnan, etta sita ei saa ilman pakottavaa

syyta kaataa.

Kaivokadun lansipuoli

Polttoaineen jakelupisteelle osoitettava alueenosa sijoittuu kaupungin historiallisesti mer-
kittavan sisaantulovaylan (Turuntie) tuntumaan lahelle valtakunnallisesti merkittavaa Pik-
kutorin ymparistoa. Polttoaineen jakelupisteen toimintoja ohjataan kaavalla saatamalla ra-
kennelmien sijaintia ja enimmaiskorkeuksia siten, etteivat ne osu suoraan Turuntielta Pik-
kutorille suuntautuvalle nakymalinjalle. Kaavan yleismaarayksissa maarataan myos, etta
Turuntien nakyma tulee rakennelmien sijoittelussa huomioida. Muodostuva kiinteisto 109-
1-38-1 sijaitsee paaosin useita metreja Turuntien pintaa matalammalla, mika pienentaa vai-
kutusta maisemassa. Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista
huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivu-
jen ja kattojen suunnittelussa seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityista huo-
miota ratkaisujen sovittamiseen ymparistoon. Kiinteiston kaivokadun puoleiselle reunalle

osoitetaan alueenosa, jonne tulee istuttaa puita ja pensaita.

4.3.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavalla muodostuva uusi katualue on lilkkennevaylana jo nyt kaytossa, ja sita kayttavat

kenne alueella lisaantyy polttoaineen jakelupisteelle osoitettavan alueen myota jonkin ver-

ran. Se ei kuitenkaan muuta tilannetta merkittavasti. Kaivokadun itapuolen muutoksilla ei

4.3.3 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alue sijaitsee olevien verkostojen aarella, ja voi hyodyntaa niita.

Lilkennevaylien huoltaminen selkeytyy, kun nyt kahden eri omistajan omistamien kiinteis-

tojen alueilla sijaitseva ajovayla muuttuu kaupungin katualueeksi.




Kaavaselostus Kaivokadun asemakaavamuutos 2640 38 (41)
HML/1116/10.02.03.01/2025 16.6.2026

434  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

sijoittuu rakennetulle keskusta-alueelle. Kaavassa kuitenkin edistetaan vehreyden saily-

mista maaraamalla istutettavista alueenosista seka sailytettavista puista.

435 Vaikutukset hulevesiin
Alueen verkosto purkaa hulevesipumppaamon kautta Vikmaninlahteen, jossa on vuonna
2015 havaittu viitasammakoita. Viitasammakoiden ja yleisesti pumppaamon kunnossapi-

don vuoksi on hulevesien laatuun alueella kiinnitettava erityista huomiota.

verrattuna voimassa olevan kaavan mukaiseen pysakointitoiminnan hulevesivaikutuksiin

LPY-alueella.

LH-alueenosassa, johon on osoitettu polttoaineen jakelupiste, tulee hulevesien kasittely-
tapa esittaa erillisessa suunnitelmassa rakennuslupavaiheessa. Hulevesia ei saa ohjata
suoraan hulevesijarjestelmaan vaan niita tulee viivyttaa tontilla. Polttoaineen jakelupisteen
toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on erotettava ennen vesien johtamista
kaupungin hulevesijarjestelmaan. Tama tarkoittaa, etta tontilla muodostuvista hulevesista,
kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava dljy- ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjes-
telma tulee varustaa naytteenotto- ja sulkukaivolla. Kattovedet voidaan johtaa kasittele-

matta viivytysrakenteeseen.

misesta tontilla, jolloin tulevaisuudessa mahdollisten muutosten yhteydessa on hulevedet

vilvytettava.

ALY- ja Y-alueelta hulevedet kulkevat pohjoiseen. Hulevesiverkosto tulee tayteen 1/5a tai
1/10a sateella. Suunnittelualueen maapera on kartoittamatonta, mutta lahialueen kartoite-
tuilla alueilla maa-aines on hienojakoista, jolloin vesi ei imeydy. Hulevesia tulee viivyttaa

tontilla. Lisaksi hulevesien hallintaa edistetaan istutettavilla alueenosilla.

4.3.6 Vaikutukset terveyteen

Melu

Alueelle kantautuu jonkin verran melua moottoritielta ja muilta katualueilta. Kaivokadun

itapuolelle maarataan osoitettavaksi riittava maara melulta suojattua ulko-oleskelualuetta,
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kennusala Kaivokadun suuntaisen talousrakennuksen rakentamiselle, jolla melua voidaan
hallita. Tarvittaessa melunhallintaa voidaan parantaa paarakennuksen tyyliin sopivalla an-
turaperusteisella lautaverhoillulla meluaidalla. Ohjearvojen mukainen melunhallinta on
osoitettava rakennuslupavaiheessa meluntorjuntasuunnitelmalla. Alueella sijaitsevat paa-

rakennukset ovat jo olemassa, eika niiden melutilanne kaavan myota muutu.

Kaivokadun lansipuolella melu on kovempaa, mutta polttoaineen kylmaasema ei toimin-

tona ole melulle herkka.

Liikenneturvallisuus

myota jonkin verran. Sita ymparoivien katualueiden liikennemaarat ovat kuitenkin jo nykyi-

sellaan suuret, eika liikenneturvallisuus muutoksen myota merkittavasti heikkene. Liikenne-

Maapera

Maaperasta [0ytynyt pilaantunut maa-aines (arseeni ja PAH-yhdisteet) sijoittuu alueelle,
jonne sijoitetaan kaavassa polttoaineen jakelupiste. Toiminto on luonteeltaan sellainen,

ettei pilaantunut maa-aines aiheuta sille haittaa.

4.3.7 limastovaikutukset

Nykyisten rakennusten ensisijainen hyodyntaminen on ilmastonmuutoksen hallinnan kes-
keisia keinoja ja kaytonaikaiset vaikutukset huomioon ottaen purkavaa uudisrakentamista
ekologisempaa. Mahdollistamalla kaavalla Hameenlinnan rouvasseurantalon ja Uppsalata-
lon kayttotarkoituksenmuutos luodaan paremmat edellytykset rakennusten kayton jatku-

miselle ja sen myota myos yllapidon ja olemassaolon jatkumiselle.

Kaivokadun lansipuolella olemassa oleva kaava mahdollistaa tontille sijoitettavan pysa-
kointilaitoksen kolmeen tasoon. Kyseisen rakennus olisi todennakoisesti betonirakentei-
nen ja siten sen rakentamisen vaikutukset olisivat moninkertaiset verrattuna nyt esitetta-

vaan rakentamisen maaraan. Lisaksi tontin uudessa kaytossa tontin itareunaan on mahdol-
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ilmastovaikutuksiltaan kevyempi kuin olemassa olevan kaavan mukainen. Lisaksi on todet-
tava, etta tontti on jo rakennettu uuden kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen poik-

keamispaatoksella.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Pienennos kaavakartasta seka luettelo kaavamerkinnoista ja -maarayksista on esitetty ta-

man selostuksen liitteessa 1.

4.5 Nimisto

Kaavaan sisaltyy yksi uusi katualue, jonka nimeksi esitetaan Parkkikuja.




Kaavaselostus Kaivokadun asemakaavamuutos 2640  41(41)
HML/1116/10.02.03.01/2025 16.6.2026

5 Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaava tulee lainvoimaiseksi, kun se
on hyvaksymispaatoksen ja siihen liittyvan valitusajan jalkeen kuulutettu. Taman jalkeen
voidaan alkaa toteuttaa asemakaavan mahdollistamia muutoksia.

Kaavaan sisaltyy sitova tonttijako. Tontit voidaan lohkoa, kun kaava on lainvoimainen.

Hameenlinnassa xx. paivana xxxxkuuta 2026
Jari Mettala

Maankayton suunnittelujohtaja




1. KAUP.OSA, KORTTELIT 37 JA 38, ]
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Kuva Selitys

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue. Alueella sijaitsevan
ALY 2 rakennuksen voi muuttaa asuinkayttéon. Rakennukseen voidaan myos sijoittaa sinne luonte-

vasti sopivia liiketiloja tai julkisia palveluita kuten paivakoti. Kayttétarkoituksen sovittaminen ta-
loon tulee tehda rakennuksen arvoja kunnioittaen.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero ja nimi.

1 KEX

Korttelin numero.

22

Kadun nimi.

PARKKIKUJA

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

500




Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-

11/2 man kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.
Maanpinnan likima&réinen korkeusasema.

+84.0

P
| (4893 |

Katoksen ylimman kohdan korkeusasema.

_ _ Rakennusala.
. |
L

_ _ Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
-|_ kt-1 _|
]

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen tai maanalaisen pysakointilaitoksen. Merkinnén

[ ] roomalainen luku iimoittaa paallekkaisten pysakointitasojen enimmaismaaran.
. all/ma
L ]

_ _ Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
I
L

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueenosa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Ajoyhteys.




Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

S i e e
Suojeltava rakennus, joka on maakunnallisesti merkittava ja historiallisesti, kulttuurihistorialli-
[ —| sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja
L sr-37 J muutostyot on tehtava siten, etteivat nama arvot heikkene. Korjaus- ja muutostoissa on erityi-
— sesti katujulkisivun osalta noudatettava sailyttavan korjaamisen periaatteita. Kaikki rakennuk-
sen sisaankaynnit tulee osoittaa rakennuksen lansipuolelle, nykyisen kuistin alueelle. Korjaus-
ja muutostdista on neuvoteltava vastaavan museoviranomaisen kanssa.
Suojeltava rakennus, joka on maakunnallisesti merkittava. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-
[ _| ja muutosty6t on tehtava siten, etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Rakennuk-
B sr-42 _| sen muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

©

Kaupunkikuvan kannalta merkittava puu, jota ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta.

hule(1m*,12h)

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla. Suluissa olevan
lukusarjan ensimmainen luku iimoittaa viivyttamiseen vaadittavien viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -sailididen mitoitustilavuuden kuutiometreing vetta [apaisemattéman pinnan kutakin 100
m? kohti. Toinen luku ilmoittaa ajan tunteina, jonka kuluessa viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen tulee tyhjentya tayttymisestdan. Jarjestelmdssa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa mainospylonin/likemerkin.




YLEISMAARAYKSIA:
RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA MAINOSLAITTEET
ALY-2 ja Y-alueet:

ALY-2-alueelle sijoitettavan talousrakennuksen tulee olla tyyliltaan tontin paarakennukseen so-
piva, mutta siihen nahden alisteinen. Talousrakennuksen harjakorkeus ei saa ylittaa paaraken-
nuksen matalimman rakennusosan harjakorkeutta.

ALY-2-alueen Kaivokadun puoli tulee rajata tontin pdarakennuksen tyyliin sopivalla puuaidalla
tarvittaessa melunhallinta huomioon ottaen.

ALY-2- ja Y-alueille rakennettavien katosten ja rakennelmien on sovittava luontevaksi osaksi
suojeltujen rakennusten ymparistoa.

LH-alue:

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston, kau-
punkikuvan ja viintyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivujen ja kattojen suunnittelussa
seka materiaalien valinnassa on Kiinnitettava erityista huomiota ratkaisujen sovittamiseen ym-
paristoon.

Mainospyloneja saa sijoittaa ainoastaan niille erikseen merkityille paikoille, eika niiden korkein
kohta saa ylittda korkeusasemaa +94.0.

Rakennelmien sijoittelussa ja ulkomuodossa on huomioitava Turuntien nakyma.
LPY-alue:

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamélla erityistd huomiota ympariston, kau-
punkikuvan ja viintyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivujen ja kattojen suunnittelussa
seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota ratkaisujen sovittamiseen ym-
paristdon.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Korttelin 22 tonttien kayttodn tulee rakennusten kayttétarkoituksesta riippuen osoittaa vahin-
taan yksi autopaikka

- kutakin asuinrakennuksen 120 k-m2 kohti

- kutakin toimisto-, kulttuuri-, sosiaali- tai terveyspalvelurakennuksen 100 k-m2 kohti

- kutakin koulu- tai varhaiskasvatusrakennuksen 200 k-m2 kohti

- kutakin likerakennuksen 70 k-m2 kohti

Rakennussuojelukohteissa voidaan kayttétarkoitus huomioiden saada huojennusta
pysakaintinormista 20%.

Autopaikat voidaan osoittaa enintdan 300 metrin paéssa sijaitsevaan pysakaintilaitokseen.

Korttelin 22 tonttien kayttoon tulee rakennusten kaytosté riippuen osoittaa vahintaan yksi pol-
kupy6rapaikka

- kutakin asuinrakennuksen 40 k-m2 kohti

- kutakin liike-, palvelu- tai toimistorakennuksen 100 k-m2 kohti




MELU

Mikali ALY-2 -alueelle sijoitetaan asumista tai paivakotitoimintaa, on pihalle osoitettava riittava
maara melulta suojattua ulko-oleskelualuetta. Meluntorjunnan toteutuksessa on otettava huo-
mioon alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot ja kaupunkikuva. Ohjearvojen mukainen
melunhallinta on osoitettava rakennuslupavaiheessa meluntorjuntasuunnitelmalla.

LPY-alueella pysakointilaitoksen lantisen julkisivun on oltava rakenteeltaan likennemelua ab-
sorboiva.

HULEVEDET
ALY-2- ja Y-alueilla hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla.

LPY-alueella hulevesia ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan sita tulee viivyttaa
tontilla.

LH-alueella harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on erotettava ennen
vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Tontilla muodostuvista hulevesista, katto-
vesid lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy- ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjérjestelmé tulee va-
rustaa naytteenotto- ja sulkukaivolla. Kattovedet voidaan johtaa kasittelematta viivytysraken-
teeseen. Hulevesia ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan sita tulee viivyttaa ton-
tilla. Hulevesien kasittelytapa tulee esittaa erillisessa suunnitelmassa rakennuslupavaiheessa.

VIHERYMPARISTO

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueena tai pysa-
kéintipaikkoina, on istutettava. Olemassa olevaa kasvillisuutta on pyrittava sailyttamaan.

Istutettavien puiden ja pensaiden valinnassa ja sijoittelussa on huomioitava liikenteen nakema-
alueet.

KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

LH-alueella pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA TONTTIJAKO KORTTELIN 22 TONTEILLE 1
JA 2, KORTTELIN 37 TONTILLE 3 JA KORTTELIN 38 TONTILLE 1.




Liite 2: Asemakaavatietojen seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 20.11.2025
Kaavan nimi Kaivokatu
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.1.2025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2640
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9322 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8322
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al ksat Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
revaratiese [ha] [%] | [kem) le] [ha 1] [k-m* ]
Yhteensa 1,9322 | 100,00 2595 0,13 0,0000 68
A yhteensa 0,1480 7.7 585 0,40 0,1480 595
P yhteensa
Y yhteensa 0,2130 1.0 2000 0,94 -0,1480 -b27
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
R yhteensé
L yhteensa 15712 81,3 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanaiaise [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m® £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? £]
Yhteensa 2 2511 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Plnta-ald Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.

[ha) (%] | [k-m?) [e] [ha 1] [k-m? 4]
Yhteensd 1,9322 100,00 2595 0,13 0,0000 68
A yhteensa 0,1480 I 995 0,40 0,1480 595
ALY 0,1480 100,0 595 0,40 0,1480 595
P yhteensa
Y yhteensa 0,2130 11,0 2000 0,94 -0,1480 -527
Y 0,2130 100,0 2000 0,94 0,2130 2000
Ys -0,3610 -2527
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensd
R yhteensa
L yhteensd 1,5712 81,3 0,0000
Kadut 0,2127 13,5 0,2127
LH 0,1655 10,5 0,1655
LFY 1,1930 75,9 -0,3782
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd
W yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[lkm] [k-m?] [lkm ] [k-m? £]
Yhteensa 2 2511 0 0
Asemakaava 2 2511 0 0
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