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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Orsitie 1

Asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava nro 2650

Diaarinro: HML/5279/10.02.03.00/2024

Kaava-alueen
Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 22. kaupunginosan korttelia 67 seka

korttelin lounaispuolella olevaa kaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 14,93 ha.

Kaavan laatija:

Kaavasuunnittelija Heidi Mononen

Yhteystiedot:

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2

13100 Hameenlinna

Vireilletulopvm.: 13.12.2023
Kaupunkirakennelautakunta: 18.02.2025 (luonnos)
Kaupunkirakennelautakunta: 16.09.2025 (ehdotus)
Kaupunkirakennelautakunta: —....202_
Kaupunginhallitus: _._..202_
Kaupunginvaltuusto: _._..202_
Lainvoimainen: ._..202_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee noin 5,3 kilometrin etaisyydella Hameenlinnan keskustasta etelaan, Orsitien

varrella. Alue kuuluu Hameenlinnan 22. kaupunginosaan Hattelmalaan.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee korttelia 67 seka osaa korttelin lounaispuolella olevaa

kaavoittamatonta kaupungin omistamaa maa-aluetta.

Kuva 1. Sijaintikartta.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Moreenin Painokankaassa sijaitsevan

Korttelin 67 TVL-6 tontin laajennus lounaaseen.
1.4 LITTEET

Liitteet:

1. Tilastolomake

2. Kaavakarttaehdotus

3. Vuorovaikutusraportti (sis. Mielipiteet, muistutukset, lausunnot)

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitusprosessin kaynnistamisen lahtokohtana oli Etola Kiinteistot Oy:n aloite tontin

laajentamisesta.

Kaavoitus tuli vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkirakennelautakunta

hyvaksyi 13.12.2023 pidetyssa kokouksessa.

Kaavaluonnos

Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaluonnosta 18.2.2025 kokouksessaan ja paatti
luonnosvaiheen kuulemisesta. Luonnos oli nahtavilla 27.2.-28.3.2025 valisen ajan, josta tiedotettiin
kuulutuksella. Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydettiin lausunnot, naapureita tiedotettiin

kirjeitse.

Lausunnon antoivat Hameen ELY -keskus seka Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Vastuumuseon lausunnossa ei kuitenkaan esitetty taydennystarpeita. Naapurit eivat esittaneet

Luonnosvaiheessa saatu palaute ja vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteena olevassa

vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotus
Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaehdotusta 16.9.2025 kokouksessaan ja paatti

ehdotusvaiheen kuulemisesta.

Ehdotus oli nahtavilla 25.9.-24.10.2025, josta tiedotettiin kuulutuksella. Viranomaisilta ja

verkostonhaltijoilta pyydettiin lausunnot, naapureita tiedotettiin kirjeitse.

Lausunnon antoivat Hameen ELY -keskus ja Kanta-Hameen Vastuumuseo. Vastuumuseon
lausunnossa ei kuitenkaan esitetty taydennystarpeita, joten se merkittiin tiedoksi. ELY:n

lausunnossa puolestaan huomautettiin, etta kaavan toteutuessa valtatie 3:n olosuhteet tulee

Ehdotusvaiheessa saatu palaute ja vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteena olevassa

vuorovaikutusraportissa.
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Hyvaksyminen
Saatujen lausuntojen perusteella kaavakarttaa ei ollut tarpeen muuttaa. Tehdyt tdydennykset ovat
luonteeltaan sellaisia, ettei ne vaadi uutta osalliskuulemista.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 22. kaupunginosan Hattelmala korttelin 67

tontti 2; teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue (TVL-6).
2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan kaupungin ja Etola Kiinteistot Oy:n kesken

maankayttosopimus.

Asemakaavan ja tonttijaon tultua lainvoimaisiksi, voidaan hakea lohkomista. Rakentaminen on

maanomistajan paatettavissa.

Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset ja
suunnitelmat kunnallistekniikan, hulevesien hallinnan, tonttien tasaamisen ja tontinkayton seka

tavoitellun kaupunkikuvallisen ilmeen huomioimiseksi.

Kaupungilta rakennushankkeen toteuttaminen ei vaadi katuverkon laajentamista nykyisestaan.
Kunnallisteknisia palveluita tarjoavat yhtiot varautuvat mahdollisesti rakentumisen edellyttaviin

johtoverkkojen laajentamisiin ja laitteiden sijoittamistoihin alueella.

Rakennettavan alueen sadevesien johtaminen maastoon edellyttaa asemakaavan lisaksi tarkempaa

suunnittelua ja maanomistussuhteiden huomioon ottamista muuttaessa sadevesien luonnollisia

yllapitaminen kuuluu tontin toteutukseen liittyvalla suunnittelulla ratkaistaviin asioihin.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Painokangas kuuluu Moreenin laajaan elinkeinoalueeseen, jonne on sijoittunut paaasiassa teollisuus-

ja varastorakentamista.

Suunnittelualue on kooltaan n. 14,8 hehtaaria. Metsatalousmaa-alueen lisaksi suunnittelualueeseen

kuuluu asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja liilkerakennusten korttelialue (TVL-6).

Suunnittelualueen historiaa

Alue on ollut vuoteen 2010 saakka talousmetsaa. Etran varastorakennus on valmistunut
suunnittelualueelle huhtikuussa 2011 ja aluetta on tarkoitus kehittaa laajentamalla varastorakennusta

lounaispuolelta.

Painokankaan alue on ollut ensimmainen meresta noussut saari Hameenlinnan alueella. Janakkalasta
Hameenlinnan kautta Hattulaan sijaitsi muinaisen Ancylusjarven lahti (8 800 eaa), jonka
lounaisrannalla Painokangas ulottui jo meren pinnan ylapuolelle. Tuohon aikaan alkoi Suomen

varhaisinta asutusta esiintya Lahden ja Orimattilan seudulla seka Karjalan kannaksella.

Luonnonymparisto

Luonto ja maapera

Painokankaan alue sijoittuu maisemakuvassa korkealle rinnealueelle, siten se on tarkea osa

Vanajaveden suurmaisemaa.

Suunnittelualueen lounaispuoli on nykykaytossa metsatalousmaana, joka alueena liittyy kaupungin
laajoihin lansipuolisiin metsaalueisiin. Metsainen alue tarjoaa monipuoliselle elain- ja kasvilajistolle
luonnollisen elinympariston. Alueella ei ole havaittu erityisia luontoarvoja aiempien
luontoselvitysten perusteella, lukuun ottamatta Painokankaan korpea, joka ei tayta Metsalain

nykyisen varastorakennuksen kohdalla.

Alueen maapera koostuu orgaanisen pintakerroksen lisaksi moreenista ja siltista. Kalliopera on varsin
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Luonnon monimuotoisuus

Alueella kasvaa paaosin melko nuorta havupuuvaltaista metsaa. Valtapuusto koostuu noin 40-50-
vuotiasta nuorista kuusista, mannyista ja seassa kasvaa jonkin verran samanikaisia koivuja. Puustoa

on ajan saatossa harvennettu varovaisesti.

Pensaskerrosta hallitsevat kuusen taimet. Pohjakerroksen muodostaa yhtenainen sammalpeite,

jossa valtalajeina kasvavat seina- ja metsakerrossammalet. Rahkasammalia kasvaa laikuittain.

mustikkaa ja puolukkaa esiintyy yleisesti seka muita yleisia kenttakerroksen lajeja ovat

nuokkutalvikki, metsakastikka, vanamo, metsaalvejuuri ja kevatpiippo.
Alueella kulkevilla valoisimmilla ajourilla esiintyy muun muassa valkovuokkoa ja vadelmaa.

Alueen kaakkoisosassa pienella alalla kasvaa varttuneempaa puustoa, jossa valtapuina tavataan noin
60-70-vuotiaita kuusia, joiden seassa on muutamia haapoja seka koivuja ja mantyja. Myos pihlajia ja

raitaa kasvaa vahan.
Kenttakerroksen valtalajina tavataan runsaana kasvavaa mustikkaa ja puolukkaa esiintyy laikuittain.

Kaavamuutosalueen talousmetsassa kulkee useita metsakoneen ajouria ja myos hakkuutahteita

alueella on jonkin verran. Lahopuuta on vahan, mutta tuoreita tuulenkaatoja on muutamia. Puut ja

Metsatyyppina tavataan mustikkatyypin tuoretta kangasta, mutta kaakkoon pain kuljettaessa

metsatyyppi muuttuu korpimaiseksi ja rahkasammaleet yleistyvat.

Selvitetylla kaavamuutosalueella ei sijainnut luonnonsuojelu- tai metsalain mukaisia luontotyyppeja

elinymparistoja.

Kasvillisuus oli melko tavanomaista kangasmetsan lajistoa ja kosteimmissa painanteissa kasvoi

rahkasammalia.

lepakot kayttavat saalistusalueinaan vesialueita ja kausikosteita lampia.

Alueella oli hyvin vahan lahopuustoa, eika pystylahopuita, tai muita kolopuita juurikaan ollut, joita
esimerkiksi lepakot voisivat kayttaa paivapiiloinaan. Puusto oli paaosin melko nuorta, eika sovellu

lito-oravan elinymparistoksi lukuun ottamatta kaakkoisosan pienta varttuneempaa metsalaikkua.
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oravasta.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita. Lahiymparistosta loytyy useampi suojelualue,

joista lahin sijaitsee n. 0,6 kilometrin paassa suunnittelualueesta pohjoisen ilmansuuntaan.
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Kuva 3. Luonnonsuojelualueet suunnittelualueen ymparistossa.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole maataloutta. Lahiympariston

rakentamattomat alueet ovat talousmetsaa.

Hulevedet

muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Vuonna 2009 valmistuneen Hameenlinnan kaupungin hulevesistrategian mukaisesti kaupunkivesien
ja hulevesien hallinnassa halutaan tukeutua mahdollisimman luonnonmukaisiin menetelmiin ja
ratkaisuihin. Alueelle suunniteltu hulevesien kuivatusjarjestelma perustuu kadun varsien avo-ojiin,
yleisille alueille rakennettaviin alueellisiin viivytysrakenteisiin ja tonttikohtaiseen hulevesien

viivyttamiseen. Moreenin alue sijoittuu Painokankaan hiekkamoreeniselanteelle, joka ilmenee alueella
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maaperan huonona lapaisevyytena ja korkeuseroina. Alueen kaavoitusta ja hulevesien hallintaa

varten on laadittu useita hulevesiselvityksia, ainakin vuosina 2014, 2017 ja 2018.

Karanojan-Painokankaan yleiskaavasuunnittelun yhteydessa on tehty valuma-aluetarkastelua ja
suunniteltu imeyttamispaikkoja. Moreenin laajalla logistiikka-alueella hulevesiongelmaa ratkottiin
niin, etta likaisimmat hulevedet ohjattiin sadevesiputkistoon. Kattovedet ja osa pihavesista ohjattiin
virkistysalueelle, jonne oli kaavassa osoitettu tasausaltaiden ja hulevesien hallintarakenteiden
sijoittaminen (VL-hv). Merkittavimmat viivytykseen varatuista alueista sijoittuvat Orsitien ja valtatie

3:n ylapuolelle, ennen hulevesien johtamista vaylia alittaviin rumpuihin.

Suunnittelualueen lahiymparistossa muodostuvat hulevedet virtaavat maaston muotojen mukaisesti
lounaasta kohti koillista, josta ne jatkavat matkaa luoteeseen ja pohjoiseen. Alueelle ei ole

rakennettu kunnallista hulevesiputkiverkostoa, joten alueen hulevesia ohjataan avo-ojia pitkin.

Suunnittelualueella on rakennettu tonttikohtainen hulevesien hallintajarjestelma, johon kuuluu mm.

kiinnitetaan entista enemman huomiota hulevesien hallintaan: Hulevesien hallinnan tarpeet otetaan

huomioon jo maankayton suunnittelussa. Osayleiskaavoissa ja asemakaavoissa on alettu antaa
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Vuonna 2014 FCG:n tekeman Moreenin alueen hulevesisuunnitelmassa ehdotetaan tonttikohtaisesti
lisattavaksi kaavaan tai tontin luovutusehtoihin velvoite hulevesien pidattamisesta 1 m? jokaista 100
tontin vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Tonttien lastaus- ja paikoitusalueiden
suositeltava rakenne on hulevesien viivyttaminen ja kasitteleminen biopidatyspainanteissa.
Biopidatyspainanteet ovat muuta ymparistoa alempana olevia istutettavia alueita, joihin hulevedet
johdetaan. Biopidatyspainanteeseen varataan lammikoitumistilaa, josta hulevesi suodattuu
maakerrosten lapi ja johdetaan yleiseen kuivatusjarjestelmaan. Tulvatilanteita varten tulee varmistaa
ylivuoto. Riippuen tontin kayttotarkoituksesta, voi tontilla olla myos tarvetta asentaa

oljynerotusjarjestelmat.

Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueeseen, joten suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon ei

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle on valmistunut vuonna 2011 n. 40 303 k-m? kokoinen teollisuusvarasto.
Suunnittelualueella ei ole talla hetkella muita rakennuksia. Lahiymparistossa itapuolella on
Jaahdytinpalvelun korjaamotoimintaa seka kaksi asuinrakennusta. Lansipuolella sijaitseva lahin

rakennus on Herlitz Oy:n toimitila.

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Orsitie ja Valtatien ylittava silta on hallitseva elementti

lahimaiseman maisemakuvassa.

Asuminen
Suunnittelualueella ei sijaitse asumista. Alueen vieressa on kaksi asuinrakennusta Orsitiesta

haarautuvan Hakapellontien varressa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Moreenin alue on tyopaikka-aluetta, eli alueella toimii erilaisia yrityksia, jotka tyollistavat useamman

tyontekijan.

Virkistys
Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita. Lahin virkistysalue sijaitsee Orsitien toisella puolella

korttelien 64 ja 65 valisella alueella.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu olemassa olevaan katuverkkoon; Hakapellontiehen ja Orsitiehen. Orsitie on
suunnittelualueen kohdalla toiminnalliselta luokitukseltaan paakatu, jolla on 60 km/h nopeusrajoitus.
Hakapellontie on suunnittelualueen kohdalla katua ja jatkuu yksityistiena. Nopeusrajoitus on 50
km/h.

10
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Orsitie kuuluu suurten erikoiskuljetusten verkkoon (SEKV). Reitti kulkee maantielta 130 kaupungin
katuverkolle Orsitielle ja siita edelleen Aleksis Kiven kadulle. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit
sijaitsevat yli kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta. Lisaksi jalankulku- ja pyoraliikenteen

verkossa on Orsitiella yhteyspuutteita.

Poliisin tietoon ei ole tullut onnettomuuksia suunnittelualueen kohdalla katuverkolla vuosina 2020—
2024.

Laajennettavalla Etran kiinteistolla on nykytilanteessa kaksi tonttiliittymaa. Kiinteiston liikkenne on
jarjestetty siten, etta henkiloautoliikenne ja raskas lilkkenne on eroteltu. Henkiloautoliikenteen yhteys

on Hakapellontien kautta ja raskas liikenne tapahtuu Orsitien kautta.

Orsitiella on suoritettu liikennelaskentoja Viacount -liikennelaskimilla. Laskenta-aika oli 6.-20.5.2025.
vuorokausiliikenne (KVL) on noin 1900 ajoneuvoa. Orsitielld on runsaasti Moreenin
teollisuusalueeseen liittyvaa raskasta liilkennetta. Raskaan lilkkenteen osuus on noin 18 %.
Liikennelaskennan perusteella Orsitiella liikenne jakautuu tasaisesti molempiin suuntiin, eika

kumpikaan suunta ole selvasti toista vilkkaampi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kiinteita muinaismuistoja tai huomioon otettavaa arvokasta rakennettua

kulttuuriymparistoa.

no: 1000 000 5907) siltaportaan perustus, joka liittynee Hameen Harkatien varhaisempaan
linjaukseen seka itapuolella sijaitseva Palvaanlinna (mj.rek. no: 1090 10054), joka on rautakautinen

muinaislinna.

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka kulkee korttelin 66 KLT -tontin kautta Orsitien ali suunnittelualueelle.
Samaa reittia kulkee maakaasulinja, joka kulkee suunnittelualueen vieresta kiinteiston 12:6 lapi kohti
Santasillansuota. Kunnallinen vesijohtolinja kulkee Orsitien katualueen reunaa pitkin. Hakapellontien
alla kulkee kunnallisen vesijohdon lisaksi paineviemari.

Korttelin 67 tontti 1 on liittynyt kunnalliseen vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltoverkon lisaksi alueella

kulkee kaukolammon putkiverkosto, johon suunnittelualueen tontti on myos liittynyt.

Moreenin alueella ei ole hulevesia varten rakennettua sadevesiviemariputkiverkostoa. Alueen

hulevesia johdetaan avo-ojissa.

11
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Ymparistohairiot

Logistiselle keskittymalle on ominaista runsas raskaiden ajoneuvojen liikenne ja siita aiheutuvat

haitat, kuten melu ja paastot. Suunnittelualueen lahettyvilla sijaitsee Tampere-Helsinki moottoritie.

Maaperan tilan tietojarjestelman (Matti) mukaan suunnittelualueen maanrakennustoiden yhteydessa
on havaittu oljysorakerros. Tyomaa on kunnostettu vuonna 2010. Ei puhdistustarvetta, mutta

kohteessa on maa-ainesten kayttorajoite.

Kiinteiston 10:3 kaakkoisosan alueella on Matti-tietokannan mukaan toiminut asfalttiasema vuodesta
1976 lahtien. Alueella kasitellaan bitumia ja on ehdotettu polttonesteen varastointi seka kasittely.

Kohteella ei ole tehty selvityksia. Mahdollinen pilaantunut alue.

Suunniteltaessa tai suoritettaessa alueella toimenpiteita, jotka edellyttavat maan
kaivamista, on otettava huomioon mahdollisuus maaperan pilaantuneisuudesta ja maapera
on tarvittavilta osin puhdistettava seka mahdolliset jatteet poistettava

ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Maanomistus

Kuva 4. Maanomistus suunnittelualueella esitettyna varialueina kartalla. Valkoinen alue on yksityisomisteista maa-aluetta.
Vihrea alue on Hameenlinnan kaupungin omistuksessa ja keltainen kaupungin omistuksessa olevaa vuokrattua maa-aluetta.

Korttelin 67 maanomistus on kokonaan Etola Kiinteistot Oy:n omistuksessa. Lisaksi Etola Kiinteistot

Muut suunnittelualueelle sijoittuvat maa-alueet ovat Hameenlinnan kaupungin omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Hameen
liton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.

Alue on osoitettu maakuntakaavassa tyopaikka-alueeksi kaavamerkinnalla TP. Merkinnalla osoitetaan
monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla tuotantotoimintaa, toimisto- ja palvelutyopaikkoja

seka ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.

Orsitie on osoitettu seututieksi. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkeat seututiet ja niihin
kuuluvat katuosuudet. Seututiet yhdistavat maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja

kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia

»

Kuva 5. Ote maakuntakaavasta, jossa merkattuna punaisella viivalla asemakaavamuutoksen suunnittelualue.

Luoteispaadyssa on ulkoilureitti. Ulkoilureittimerkinnalla osoitetaan ohjeellisen ulkoilureitin linja, joka
osoittaa reitin yhteystarpeen. Reitin tarkka sijainti toteutumattomien reittiosuuksien osalta

tarkentuu toteutuksen yhteydessa. Reitin merkinnalla osoitetaan paaasiassa kesakayttoon

toteutettuja hevosvaellusosuuksia.

Yleiskaava

maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
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osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka

rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Yleiskaavassa alue on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi kaavamerkinnalla TP/T. Kaavamerkinnalla
voidaan moottoritien laheisyyteen osoittaa myos muita toimitiloja, kuin teollisuutta. TP-alue
varataan tyopaikoille, jonka alueelle voidaan sijoittaa toimisto- ja palvelutyopaikkoja seka
ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa ja varastointia. T-alue
on tarkoitettu teollisuus- ja varastorakentamiselle. Alueelle saa sijoittaa myos teollisuutta palvelevaa

kauppaa ja palveluita.

Alueen lounais- ja etelaosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi kaavamerkinnalla VL. Merkinnalla
osoitetaan rakennettujen alueiden laheisyydessa sijaitsevat viheralueet ja laajat rakennetut puistot,

jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja luonnonympariston

Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035

Korttelin 67 lounais- ja luoteispuolelta kulkee ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus. Merkinnalla on
osoitettu uudet ohjeelliset kokoojakatujen tielinjaukset, joiden sijainti tarkentuu asemakaavoituksen

yhteydessa.

Alueella on mahdollinen terveyshaitan poistamistarve. Paikassa on tai on ollut toimintaa, joka on
voinut aiheuttaa maaperan saastumista. Maapera on tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava

asemakaavoituksen tai muun suunnittelun yhteydessa.
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Alueen luoteispaadyn vieressa kulkee kaasulinja. Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
laheisyydessa on rajoitettua. Rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida maakaasuputken

mahdolliselle rinnakkaisputkelle tilavaraus Pirkanmaan suuntaan johtavalla kaasulinjalla.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa yksi asemakaava vuodelta 2008, kaavanumero 2409.

Kaavassa alue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TVL-6), jonka

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e= 0.50 ja kerrosluku on II.

Rakennusalalle saa rakentaa kerrosluvun estamatta ilmanvaihtohuoneita, joiden kerrosala saa olla

yhteensa enintaan 1/10 suuriman kerroksen alasta.

Kaavassa korttelissa 67 osoitettu tonttinumero 2 ei ole koskaan edennyt tonttijakoon ja sen

hyvaksyntaan, joten tontti on todellisuudessa edelleen tonttinumerolla 1.

HATTELMALA

Kuva 7. Asemakaava numero 2409.

15



25.5.2026 Asemakaavan ja -muutoksen selostus, Orsitie 1 2650

\ \ Che \ —/ 4 N\ N\ ,’/. . s & \ S\ J‘
Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Tata asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten ei laadita uusia selvityksia. Kaavatyossa
hyodynnetaan alueen yleiskaavoituksen ja aiemman asemakaavoituksen yhteydessa laadittuja

selvityksia.

Luontoselvitykset

« Hameenlinnan Painokankaan ja Karanojan luontoselvitys v. 2006, Honkala, J. 2006.
+ Painokankaan lansi- ja etelaosan luontoselvitys, Hayha, T. 2008.

« Luontoarvokuvaus 6.5.2025, Orsitie 1, Tuominen H., Hameenlinnan kaupunki 2025.

Aiempien selvitysten perusteella alueella ei ole laajoja luontoarvoja (Painokankaan Karanojan

osayleiskaavan luontoselvitykset 2006 ja 2008).

Kaavahankkeen yhteydessa toteutettiin luontokatselmus suunnittelualueella, jonka suoritti
kaupungin ymparistoasiantuntija. Katselmuksen mukaan alueella ei ollut merkkeja direktiivilajeista,

eika alueella myoskaan ollut aiempien luontoselvitysten mukaisesti laajoja luontoarvoja.
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Muut aluetta koskevat selvitykset

Kantakaupungin yleiskaavoituksen yhteydessa laaditut selvitykset vuosina 2016—2017. Niiden lisaksi
alueelta valmistuneita selvityksia:

« Painokankaan-Karanojan liikenneselvitys v. 2007, tekija tuntematon.

« Hameenlinna Painokangas inventointi, Karjalainen T. Museovirasto 2008.

« Liikenteen melun heijastuminen rakennuksista, Ramboll 2008.

+ Moreenin alueen hulevesisuunnitelma, FCG 2014.

« Painokankaan - Karanojan osayleiskaava kaukomaisematarkastelu, Koski, K. ProAgria Etela-Suomi
ry/ MKN-maisemapalvelut 2013.

+ Moreenin liikennetuotos 2016. Aarnikko, T. & Makinen, J. Sito 2016.

« Moreenin likkenne-, hulevesi- ja tasaussuunnitelma, Sito 2017.

« Hameenlinnan hulevesitulvariskiarvion paivitys vuonna 2018, Happonen, M. & Bossmann, E., FCG
2018.

« Hulevesimallinnus, Orsitie 1 (akm 2650), Haapakoski J. Hdmeenlinnan kaupunki 2025.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset.

Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

rakennusjarjestyksen 9.12.2024 ja sita noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin
Rakennuskiellot, toimenpiderajoitukset ja myonnetyt luvat

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja. Kaavamuutosta koskevaan

alueeseen ei myoskaan kohdistu toimenpiderajoituksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaavoitushanke tuli vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkirakennelautakunta

hyvaksyi 13.12.2023. Kaavamuutostyohon on ryhdytty Etola Kiinteistot Oy:n aloitteesta.

Kaupunki ja hakija pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen lautakuntakasittelyn jalkeen
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttosopimuksen. Maankayttosopimuksella sovitaan

kaavan toteuttamisen kustannuksista.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

o Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka lahiympariston
e Kaupungin toimialat:

o KAUPUNKIRAKENNE: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja rakennusvalvonta
e Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
¢ Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa, jonka
Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi kokouksessaan 13.12.2023.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen laatimisen aloitus ja kaavatyohon liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma saatettiin viranomaisille tiedoksi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
27.2.2025.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan kommentit tai lausunnot valtion ja kunnan viranomaisilta ja
hallintokunnilta seka verkostojen haltijoilta. Asemakaavaehdotuksesta annetaan viranomaisille

jalleen mahdollisuus antaa lausunto tarvittaessa.
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Luonnosvaiheen kuuleminen: 27.2. — 28.3.2025

Valmistelu- eli luonnosvaiheen aineiston nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella 26.2.2025
Kaupunkiuutisissa. Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydettiin lausunnot, naapureita tiedotettiin

kirjeitse.

Lausunnon antoivat Hameen ELY-keskus ja Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo. Naapurit eivat

Luonnosvaiheen lausunnoissa Hameen ELY -keskus kiinnitti huomiota ajantasaisen
luonnonympariston tilanteen kartoittamiseen, hulevesiin, alueen liikenteeseen seka ilmasto- ja

maisemavaikutusten arviointiin.

Vastineessa todetaan, etta selvitetylla kaavamuutosalueella ei sijainnut luonnonsuojelu- tai

Kaavamuutoksen liikenteellisia vaikutuksia on taydennetty selostukseen. Lisaksi selvitys
suunnittelualueen oloista -kappaleen liikenteen osuutta on taydennetty kaupungin

liikennesuunnittelijan toimesta.

Rakennus nakyy jo nykyisellaan kaukomaisemakuvassa, joten rakennuksen laajentaminen ei tuo

oleellista muutosta maisemakuvaan.

Kaavan limastovaikutuksia on tutkittu Planect-tyokalun avulla ja saadut tulokset Ioytyvat

selostuksesta kohdasta: "5.3 Kaavan vaikutukset".

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunnossa ei esitetty kaavaan taydennystarpeita.
Kaavaselostuksen kohtaan 4.2 vastuumuseo pyysi korjaamaan osallisiin Museoviraston tilalle Kanta-

Hameen alueellisen vastuumuseon.

Luonnosvaiheen aikana saatu palaute on koottu kaavan liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin,

jossa on myos palautteeseen annetut vastineet.

e Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa. Mikali imeytys ei ole maaperan tai tontin toimintojen

puolesta mahdollista, tulee tontille toteuttaa viivytysjarjestelma.
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e Kiinteiston vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet tulee johtaa
viivytysrakenteisiin, joiden mitoitustilavuus on 1 m? viivytystilavuutta 100 m? vetta

lapaisematonta pintaa kohti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta

ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

e Hulevedet tulee kasitella hiekan- ja oljynerotuksella ennen johtamista imeytykseen tai

viivytykseen. Kattovedet voidaan johtaa kasittelematta imeytys- tai viivytysrakenteeseen.

Hulevesien hallinta ei saa vaarantaa Valtatie 3:n olosuhteita.

Kaavakartta on tarkistettu ja kaavaselostusta on taydennetty saadun palautteen mukaisesti.

Luonnosvaiheessa saadut lausunnot ja vastineet kokonaisuudessaan on koottu

vuorovaikutusraporttiin.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: 25.09. — 24.10.2025

ajaksi. Siita ilmoitettiin kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla ja

naapureille lahetettiin kirje.

Naapureilta ei tullut muistutuksia. Tukesilla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta. Lausunnon
jatti Kanta-Hameen vastuumuseo seka Hameen ELY -keskus. Vastuumuseon lausunnossa ei

kuitenkaan esitetty taydennystarpeita, joten se merkittiin tiedoksi.

Hameen ELY:n lausunnossa puolestaan huomautettiin, ettei kaava-aineistosta riittavasti kay ilmi,
tulisi taydentaa valtatien 3 sivuojan nykyisen kayton ja siihen mahdollisesti koituvien muutosten

osalta.

Selostukseen taydennettiin pilaantuneiden maa-ainesten osalta “suunniteltaessa tai suoritettaessa
alueella toimenpiteita, jotka edellyttavat maan kaivamista, on otettava huomioon mahdollisuus
maaperan pilaantuneisuudesta ja maapera on tarvittavilta osin puhdistettava seka mahdolliset

jatteet poistettava ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Kaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta
syksylla 2025.
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Hyvaksyminen: xx.xx.202x

edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.
MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus
4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin 67 tontin numero 1
laajentaminen liittamalla Hameenlinnan kaupungin omistamaa kaavoittamatonta maa-aluetta

lisatonttimaaksi, jotta tontilla olevaa varastorakennusta voidaan laajentaa.
4.4 ASEMAKAAVARATKAISU
Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 67 tontti numero 2.

Korttelialueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten

korttelialueena (TVL-6).

Nykyista tonttia on laajennettu siten, etta tontin uudeksi kooksi muodostuu n. 14,80 ha (14 7890
m?). Rakennusoikeutta tontilla on n. 73 950 k-m? ja kerrosluku on Il. Kaavassa rakennuksen

vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on rajoitettu 35 metriin.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessa tulee huomioida
rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia sopeuttamaan varitysta vallitsevaan

ymparistoon. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20 metrin korkeuteen.

Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Mikali alueen toiminnot ja sahkotarpeet edellyttavat uuden jakelumuuntamon rakentamista, on
tontin omistajalla / haltijalla talloin velvoite osoittaa muuntamolle sopiva paikka tontin kadun
puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida muuntamon asennuksen vaatima tila seka

etaisyysvaatimuksena vahintaan 8 m muihin rakennuksiin.
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Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tai
alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai

liikkenteeseen.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / kutakin teollisuus- ja varastorakennuksen 200 k-m? kohti ja 1 ap/

kutakin liike- ja toimistorakennuksen 70 k-m? kohti.

varavesijarjestelmaa.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessa tulee huomioida
rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia sopeuttamaan varitysta vallitsevaan

ymparistoon. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20 metrin korkeuteen.
Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Mikali alueen toiminnot ja sahkotarpeet edellyttavat uuden jakelumuuntamon rakentamista, on
tontin omistajalla / haltijalla talloin velvoite osoittaa muuntamolle sopiva paikka tontin kadun
puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida muuntamon asennuksen vaatima tila seka

etaisyysvaatimuksena vahintaan 8 m muihin rakennuksiin.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tai
alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai

lilkkenteeseen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa. Mikali imeytys ei ole maaperan tai tontin toimintojen

puolesta mahdollista, tulee tontille toteuttaa viivytysjarjestelma.

Tontilta johdettavista hulevesist, kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy ja hiekka. Oljyn- ja
hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenotto- ja sulkukaivolla. Kattovedet voidaan johtaa

kasittelematta imeytys- tai viivytysrakenteeseen.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma myos rakennusaikaisesta hulevesien

hallinnasta.

Rakentamisen aikaset aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja maarallisesti siten, etta niista

ei aiheudu haittaa ymparistoon.
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Laajennuksen myota syntyvat hulevedet tulee ohjata tontin hulevesien viivytysjarjestelmaan.

Puhtaat hulevedet on mahdollista myos imeyttaa tontilla.
Hulevesien hallinnalla tulee estaa valtatie 3:n olosuhteiden vaarantuminen.

ERITYISMAARAYKSET:

Tontille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa palvelevaa myymalatilaa.

Tontille sijoittuva, maisemakuvassa erottuva, luiska tai pengerrys on sopeutettava taustamaastoon

esimerkiksi istutuksin tai kayttamalla luonnonmukaisia materiaaleja.

Rakentaessa korttelin 67 tontin 2 alueelle on huolehdittava siita, etta rakennusten julkisivupinnat

Asemakaavaehdotus on liitteessa 2.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan korttelin 67 tontti 2 liittamalla
asemakaavoitettuun TVL-6 korttelialueeseen n. 3,742 hehtaarin kokoinen kaavoittamaton maa-alue

korttelin etela- ja lounaispuolelta. Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 14,93 ha.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 67 tonttinumero 2 ei ole koskaan edennyt tonttijakoon

ja sen hyvaksyntaan, joten tontin 2 numero ei tule tassa tapauksessa muuttumaan

Korttelialueen kayttotarkoitus sailyy ennallaan; teollisuus-, varasto- ja lilkkerakennusten
korttelialueena (TVL-6).

valaistukseen, jotta rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa sopeutuisi vallitsevaan
ymparistoonsa. Lisaksi tontilla olevan puuston ja pihan luonnontilaisuuden sailyttamista suositellaan

tontin niilta osilta, mita ei kayteta rakentamiseen tai liikkenteeseen.

Mitoitus

TVL-6-tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0.50, jolloin

kokonaisrakennusoikeutta muodostuu tontilla noin 74 642 k-m?2.

Kaavamuutoksen jalkeen tontin pinta-ala kasvaa n. 3,8781 hehtaaria. Rakennusalan pinta-ala kasvoi
tontilla n. 34 805 m2,
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5.2 ALUEVARAUKSET

Maankaytto jakautuu kayttotarkoitusten mukaisesti seuraavasti:

Kortteli Pinta-ala Muutos Rakennusoikeus Muutos Tehokkuusluku

TVL-6 14,926 ha | +3,878 ha 74 642 k-m? +19 391 k-m? e= 0,50

Korttelialueet

TVL-6 Teollisuus-, varasto- ja lilkkerakennusten korttelialue. Liike- ja toimistotiloja saa

Muut alueet

Kaavamuutoksessa ei muodostu suunnittelualueelle muita alueita, kuten esimerkiksi viher-,

pysakointi- tai katualueita.

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston, maiseman tai luonnon arvojen kannalta

Suunnittelualueen lahimmat rakennukset sijoittuvat noin 200 metrin etaisyydelle lansipuolella

Orsitien varteen, jossa sijaitsee Herlitz Oy:n toimitilat seka itapuolelle noin 50 metrin etaisyydelle,

Alue on osa Vanajaveden suurmaisemaa. Suunnittelualueen lahinna sijaitsevalle asuinkiinteistolle

naapuriin rakennettava logistiikkakeskuksen laajennusosa aiheuttaa nakyvimman muutoksen.

Asemakaavassa on huomioitu rakentamisen tuleva korkeusasema rajaamalla kerrosluku paaosin
enintaan kahteen kerrokseen ja rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman 35 metriin,
jolloin rakennus olisi enintaan 1770 mmpy korkeusasemassa. Rakennuksen laajennusosa sijoittuu
enimmakseen nykyisen rakennuksen taakse, eli lounaisosaan, jolloin kaavan aiheuttama

koska rakennus sijaitsee korkealla, korkeuskayran mukaan n. 135 mmpy korkeudessa. Lisaksi
rakennus itsessaan on jo korkeahko, korkeimmillaan n. 23 metria. Kaukomaiseman kannalta maisema
ei tule muuttumaan merkittavasti nykyisestaan kaavan toteutuessa, silla Etran nykyisella
rakennuksella on jo tunnusomainen, vakiintunut paikka kaukomaisemassa. Lisaksi lahialueella
voimassa olevissa asemakaavoissa mahdollistetaan rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi
korkeusasemaksi 170 m seka sita korkeammalle, esimerkiksi korttelin 96 tontilla 4, jonka maanpinta

on lahtotasoltaan korkeimmillaan n. 148 mmpy ja sinne sallitaan rakennuksen julkisivun
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enimmaiskorkeudeksi 35 metria, jolloin rakennuksen korkein osa olisi maksimissaan 183 mmpy

korkeudessa.

Lahimaisemassa asemakaavan mukaisen rakentumisen valiton vaikutus on alueen suunnitellun
kayton luoma teollinen miljoo. Asemakaavaehdotuksen mahdollistama, tuleva rakentaminen, liittyy

alueen rakennuskantaan luoden selkean rajan rakennettavan ja luonnontilaisen alueen valille.

Rakentamisen aikaista melu-, tarina-, liikennaointi- tai muuta haittaa lukuun ottamatta, tontin tuleva
toiminta ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa. Sadevesien hallinta edellyttaa erityista huomiota
kahdesta syysta. Naapuruston asuinkiinteiston pihapiirissa on pieni lampi, johon vesi johtuu
rakennettavan tontin alueelta. Vesien johtumisen nopeutuminen rakentamisen seurauksena
edellyttaa vesien johtamista uuteen purkusuuntaan ja toisaalta vesitasapainon sailyttaminen

lahiymparistossa on huomioon otettava seikka.

Asemakaavassa ei muodosteta uutta palvelurakennetta, eika rakentamisen myota synny tarvetta

palvelujen perustamiselle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue ja sen lahiymparisto eivat sijoitu alueelle, joka edellyttaisi erityista pohjavesien

Suunnittelualueen osittainen luonnontilaisuus ja liittyminen laajaan etela-lounaispuoliseen
metsaalueeseen on tarjonnut elinalueen monipuoliselle elain- ja kasvilajistolle.

Alueen rakentaminen aiheuttaa elintilan kaventumista korttelialueiden osalta, seka toimintojen
heijastusvaikutusten kautta osin myos lahiymparistossa. Teollisuusalueen toiminnan laatu on
lahtokohtaisesti merkittavaa ymparistohairiota aiheuttamatonta, mutta silla on kuitenkin varsinkin
elaimiston elinalueita rajoittavaa vaikutusta varsinaisen rakennus- ja toiminta-alueen

ymparistossakin.

Alueella tapahtuvien muutosten takia suunnittelualueella sijaitseva kasvusto menetetaan ja
linnuston seka muun elaimiston osalta tapahtuu siirtymista suunnittelualueen lahiymparistossa

sijaitseville, rakentamattomille metsaalueille.

Alueelle aiemmin laaditussa luontoselvityksissa ei ole havaittu sellaisia luonnonarvoja, jotka
aiheuttaisivat rajoitteita maankayton suunnittelulle. Lahimpana huomioon otettavana luontoarvona
on havaittu Hameen kylmankukan esiintyma Leveamaen lounaispuolisella alueella, johon kaavan

sallimilla toimilla ei ole vaikutusta.

Selvitetylla kaavamuutosalueella ei sijainnut luonnonsuojelu- tai metsalain mukaisia luontotyyppeja
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kausikosteita lampia. Alueella oli hyvin vahan lahopuustoa, eika pystylahopuita, tai muita kolopuita
juurikaan ollut, joita esimerkiksi lepakot voisivat kayttaa paivapiiloinaan. Puusto oli paaosin melko

nuorta, eika sovellu liito-oravan elinymparistoksi lukuun ottamatta kaakkoisosan pienta

vaikutuksia luontodirektiivi IV (a):n lajeihin ja niiden elinoloihin.

Vaikutukset ilmastoon

Uudisrakentaminen tuottaa rakennusvaiheessa luonnollisesti ilmastovaikutuksia negatiivisesti.
Varastorakennuksen laajennusosa rakennetaan oletettavasti vastaavista materiaaleista, kuin mita
nykyinen varastorakennus on rakennettu, jolloin hiilineutraalimpana pidetty puurakentaminen ei tule

ainoana rakennusmateriaalina kysymykseen.

lImastovaikutusten ja aluehankkeen vahahiilisyyden arviointia on lahdetty tutkimaan Sitowise:n
kehittamalla Planect -nimisella selainpohjaisella ohjelmalla, jonka kaytto perustuu karttanakymaan.
Planect tuottaa arvion kaavan myota alueen elinkaaren aikana syntyvasta hiilijalanjaljesta
(ilmastopaastot) ja hillikadenjaljesta (ilmastohyodyt). Planect mittaa kaavan aikaansaamaa muutosta
suhteessa nykytilanteeseen. Orsitien kaavahankkeen kohdalla ilmastovaikutuksia on lahestytty vain
kaavoituksen nakokulmasta, silla laajennusosan lopullisesta koosta, rakentamistavasta ja
materiaaleista ei ole viela tarkempia tietoja saatavilla. Kaavan osalta vertailtiin laajennusosan
vaikutusta nykytilanteen hiilijalan- ja kadenjalkeen. Yhteenvedossa on esitetty paastot koko

elinkaaren ajalta.
Tulosten yhteenveto

150,1

140 7

kg CO2e /k-m2/ a
=

0,088
-20
20 O
. Esirakentaminen Infra ja yleizet alueet . Rakennukset ja tontit Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 9. Tulosten yhteenveto aluehankkeen vahanhiilisyyden arvioinnissa (Planect).
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Hiilijalanjdljen osat

. Esirakentaminen . Rakennukset ja tonfit Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 10. Tulokset kaavahankkeen hiilijalanjéljen osista aluehankkeen vahahiilisyyden arvioinnissa (Planect).

COz / k-m?/ a (-78,7 %). Toiseksi suurin on rakennukset ja tontit 15,4 kg COz / k-m?/ a (-10,3 %).
Energian hiilijalanjalki on 10,5 kg COz / k-m?/ a (-7 %), maapera ja kasvillisuus 3,76 kg CO2. / k-m?/ a
(-2,5 %) ja liikenne 2,32 kg COq / k-m?/ a (-1,5 %).

Kaavahankkeen hiilikadenjaljesta saatiin seuraavat tulokset: Maapera ja kasvillisuus -1,77 kg CO5. / k-

m?/ a ja rakennukset ja tontit -1,68 kg COz / k-m?/ a.

Uudisrakennusten suunnittelussa on mahdollista panostaa energiatehokkuuteen. Nykyisen
rakennuksen energiatehokkuutta on lisatty investoimalla aurinkoenergiaan. Rakennuksen katolle
asennetun aurinkokennojarjestelman nimellisteho on 402 kWp, joka tuottaa noin 325 MWh sahkoa

vuodessa. Nykyisen olemassa olevan rakennuksen sahkoista n. 12—15 % tuotetaan aurinkovoimalla.

Uusiutumattomien energialahteiden riippuvuutta voidaan vahentaa hyodyntamalla esimerkiksi

aurinkoenergiaa. Kiinteistolla on jo hyodynnetty aurinkoenergiaa asentamalla olemassa olevan

Kulutuksesta koituvien paastojen nakokulmasta kaavan suunnittelualue sijoittuu edullisesti

Hameenlinnan taajamarakenteeseen ja se on kytketty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Vaikutukset hulevesiin

Alueelle rakennettava rakennus seka pinnoitettavat piha-alueet ovat laajoja, joiden vuoksi alueen
kuivatus edellyttaa pintavesien johtamista alueen ulkopuolisille alueille. Kunnallisteknisen

suunnittelun yhteydessa on selvitetty mahdollisuudet johdotuksille ja pintavesien johtamista.
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Kaavassa rakennettaviksi osoitettavien alueiden sadevesien johtaminen hoidetaan paaosin avo-
ojien valityksella maastoon. Vesien johtamista on Kuljetussolmun alueella hajautettu eri suuntiin
pistemaisen kuormituksen vahentamiseksi. Suunnittelualueella keraantyvat hulevedet ohjautuvat

paaosin Hattelmalan suuntaan. Hulevesia ohjaavien avo-ojien ajoittainen kuormittaminen tonttien

Kiinteistolle on myos toteutettu hulevesiallas, jonne alueella muodostuvat hulevedet voidaan ohjata
ja nain vahentaa virtaamahuippuja ymparistossa seka vesien kulkeutumista muualle. Hulevesien
laatua pystytaan parantamaan viivyttamalla virtaaman maanpaallisissa rakenteissa, koska hulevesien
haitta-aineet ovat tyypillisesti sitoutuneena kiintoainekseen, jota pidattyy viivytysrakenteissa seka
laskeutumalla, etta sitoutumalla kasvillisuuteen. Vetta kevyempien aineiden, kuten oOljyjen ja roskien,
kaivoja, joissa kaivon purkuputki lahtee kaivoon jaavan pysyvan vedenpinnan alapuolelta. Hulevesien

laatua parantavia toimenpiteita ovat myos esimerkiksi oljyn- ja hiekanerotuskaivot.

virtausreitilla, mutta vaikutuksia on onnistu minimoimaan hulevesirakenteen kasvattamisella.

Alapuolisella virtausreitilla asukas on havainnut virtaaman kasvua.

Kaupungin hulevesisuunnittelijan tekeman mallinnuksen mukaan Orsitien viivytyksen toimivuudella
on merkittava vaikutus alapuolisen virtausreitin virtaamaan. Kaavamuutoksen yhteydessa pelkalla
viivytyksen koon kasvattamisella ei ole vaikutusta alapuolisen virtausreitin virtaamaan, jos
purkuputki pysyy samankokoisena. Viivytyksen kasvattaminen on kuitenkin tarpeellista, jotta
pienentaa Orsitielta purkautuvaa virtaamaa, jolloin eroosio Helsingintien alapuolella vahenee.

Helsingintien alapuolinen eroosio johtuu myos osittain maalajin ominaisuuksista

Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueella toimivaa Etraa voidaan kuvailla tavaraterminaaliksi, tarkemmin varastoksi.

Liikennetarpeen arviointi maankaytonsuunnittelussa -oppaan mukaan tavaraterminaalien

odotetaan kasvavan noin 50 % (sahkopostitiedoksianto).
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kimppakyydein.

WSP Finland Oy:n vuonna 2020 laatima Maanteiden 130 ja 292 liikenneselvityksen paivityksessa
esitettiin toimenpiteita valtatie 10:n ja seututie 130:n liikkennejarjestelyjen kehittamiseksi, mikali
olevan Moreenin eritasoliittyman arvioidaan valmistuttuaan keventavan Orsitien, valtatie 10:n ja

seututien 130:n liikennekuormitusta. Valtaosa Moreenin alueen liikenteesta ohjautuu jatkossa

Muut vaikutukset

Alueelle sijoittuvat toiminnot luovat kaupungin alueelle uusia tyopaikkoja ja kohentavat olemassa
olevan ja tulevan yritystoiminnan edellytyksia palvelujen tarjoajina. Etran laajennuksen toteutuessa

tuo se arviolta 50 uutta tyopaikkaa alueelle.

Suunnittelualueelle kohdistuu yleis- ja maakuntakaavatasojen virkistysalue- ja ulkoilureittivaraukset,

joiden toteuttaminen ja sailyminen on mahdollista myos kaavaehdotuksen toteuttamisen jalkeen.

Tyopaikka-alueen kehittaminen kaupunkirakenteeseen sitoutuvalla tavalla ja toimivan,

osin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteita.

5.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Rakennuspaikka, jossa harjoitetaan logistiikkaa, on ominaista runsas raskaiden ajoneuvojen liikenne

ja siita aiheutuvat haitat, kuten melu ja paastot.

Kaavamuutos ei lisaa alueelle aiheutuvia haittoja nykyista tilannetta enempaa.

5.5 NIMISTO

Suunnittelualueelle ei ole perustettu uusia julkisia alueita, kuten katu- tai puistoalueita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan kaupungin ja Etola Kiinteistot Oy:n kesken

maankayttosopimus.

Kaavan saatua lainvoiman, voidaan hakea tonttijakoa ja toteuttaminen voidaan aloittaa.

Toteuttamisaikataulu on maanomistajien paatettavissa.
Rakentamisen yhteydessa on kiinnitettava erityista huomiota hulevesiratkaisuun.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan seka — valvonnan kautta rakennusten ja

ymparistorakentamisen soveltumista alueelle.

Hameenlinna 25. paivana toukokuuta 2026

Jari Mettala

maankaytonsuunnittelujohtaja
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LIITE 1.
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Hémeenlinna Tayttamispvm 3.3.2026
Kaavan nimi Orsitie 1
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 16.9.2025
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 7.2.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2650
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,9255 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,8781
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,0474

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m?* %]
Yhteensa 14,9255 | 100,00 74628 0,50 3,8781 19391
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 14,9255 100,0 74628 0,50 3,8781 19391
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m? ]

Yhteensa 14,9255 | 100,00 74628 0,50 3,8781 19391

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 14,9255 100,0 74628 0,50 3,8781 19391

TVL-6 14,9255 100,0 74628 0,50 3,8781 19391

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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LIITE 2.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten korttelialue. Liike- ja toimistotiloja saa
ragenta? enintaan 15% paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden
maarasta.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Onhjeellisen tontin numero

Rakennusalalle saa rakentaa kerrosluvun estamatta iimanvaihtokonehuoneita,
joiden kerrosala yhteensa saa olla enintaan 1/10 suurimman kerroksen alasta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.
Sailytettavalistutettava puurivi,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, etta vetta laPaisemauOmilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee
imeyttaa tai viivyttaa kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja ilmoittaa
kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina )

kutakin 100 paallystettyd m? kohti ja viivytysrakenteiden tyhjenemisajan
tunteina. Tayttyneiden imeytys- tai viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen gz
paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kiinteistolta
purkautuva virtaama saa olla korkeintaan 200 I/s.
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YLEISMAARAYKSIA:

Ratkennﬁstaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan yksi
autopaikka:

- kutakin teollisuus- ja varastorakennuksen 200 k-m? kohti

- kutakin liike- ja toimistorakennuksen 70 k-m? kohti

Rakentaessa kiinteistdita voidaan edellyttaa kiinteistokohtaista sammutusveden
varavesijarjestelmaa.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessa
tulee huomioida rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia
sopeuttamaan varitysta vallitsevaan ymparistoon. Valaisimia ei saa sijoittaa yli
20 metrin korkeuteen.

Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Mikali alueen toiminnot ja sahkotarpeet edellyttavat uuden jakelumuuntamon
rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla talioin velvoite osoittaa
muuntamolle sopiva paikka tontin kadun puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee
huomioida muuntamon asennuksen vaatima tila seka etaisyysvaatimuksena
vahintdan 8 m muihin rakennuksiin.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee -
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta
silta osin, kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai likenteeseen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imegméé. Mikali ime ei ole maaperan tai tontin
toimintojen puolesta mahdollista, tulee tontille toteuttaa viivytysjarjestelma.

Tontilta johdettavista hulevesista, kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava
oljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenotto- ja
sulkukaivolla, Kattovedet voidaan johtaa kasittelematta imeytys- tai
viivytysrakenteeseen.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava asiantuntijan laatima suunnitelma
hulevesien hallinnasta. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
my6s rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Rakentamisen aikaset aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja
maarallisesti siten, etta niista ei aiheudu haittaa ymparistoon.

Laajennuksen my6ta syntyvat hulevedet tulee ohjata tontin hulevesien
viivytysjarjestelmaan. Puhtaat hulevedet on mahdollista myds imeyttaa tontilla.

Hulevesien hallinnalla tulee estaa valtatie 3:n olosuhteiden vaarantuminen.
ERITYISMAARAYKSET:

Tontille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa palvelevaa myymalatilaa.
Tontille sijoittuva, maisemakuvassa erottuva, luiska tai ﬁengerrys on
sopeutettava taustamaastoon esimerkiksi istutuksin tai kayttamalla
luonnonmukaisia materiaaleja.

Rakentaessa korttelin 67 tontin 2 alueelle on huolehdittava siita, etta
rakennusten julkisivupinnat seka niihin kohdistuva tai muu ulkovalaistus eivat
aiheuta haikaisyhaittoja valtatielikenteelle.

Rakennusten korkeuden ei tulisi ylittaa ja rikkoa Painokankaan selanteen
harjannetta.
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