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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Viertokatu 9
Asemakaava, kaavan nro 2666

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 15. kaupunginosan

korttelin 33 tonttia 303, kiinteisto 109-15-33-303.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1993 m2.

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Jenna Ylhainen
jenna.ylhainen@hameenlinna.fi

puh. 0405794219

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hameenlinna
mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 27.2.2026
Kaavaluonnos nahtavilla: 30.4.-15.5.2026
Ehdotus / KauRa: 16.6.2026
Kaavaehdotus nahtavilla: 25.6.-8.7.2026

Hyvaksyminen / KauRa: 25.8.2026
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Hatilassa Viertokadulla pientaloalueella, 15. kaupunginosan
korttelin 33 tontilla 303. Suunnittelualue on noin 1,5 kilometrin paassa keskustasta
koilliseen Vanajaveden ja paaradan itapuolella. Sijainti on esitetty selostuksen

kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on jakaa pientalotontti kahteen osaan. Muodostuville
tonteille osoitetaan rakennusoikeudet ja — alat. Tonttijako sisaltyy kaavaan, jolloin se

laaditaan sitovana ja hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

1.4 LITTEET

e Liite 1: Asemakaavan seurantalomake
e Liite 2: Kaavakartta, 25.8.2026
e Liite 3: Tonttijaon muutos 109 2693 kartta

1.5 SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavanmuutostyo toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat
Hatilan asumiseen liittyvaa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(MRKY). Suunnittelualueelta ei ole Idydetty muinaisjaannoksia, eika se sijaitse

pohjavesialueella.

1.5.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen yksityisomistuksessa oleva tontti 109-15-33-303 sijaitsee Hatilassa
Viertokadulla. Suunnittelualueen laajuus on noin 1993 m2. Tontilla on vuonna 1963
valmistunut yksikerroksinen omakotitalo, joka on suuruudeltaan noin 148 k-m?. Tontti

varressa ja Hatilan puistoon.

Hatila on maisemakuvaltaan monipuolinen ja suhteellisen ehea pientalovaltainen

kaupunginosa. Merkittavimmat tekijat yhtenaiseen ilmeeseen ovat suorakaiteen mallinen
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korttelirakenne, talojen sijoittuminen tonteille saannolliseen rytmiin ja suuret
korttelirakenteen luomia pitkia nakymia ilman merkittavaa paateaihetta. Kadut ovat

kapeita ja viherkaistalein, tonttien pensasaidoin tai etupuutarhoin reunustettuja.

Alueen kaupunkirakenne perustuu Hameenlinnan maalaiskunnan aikaiseen, vuonna 1937
vahvistettuun kaavaan. Rivitalorakentamisen mahdollistanut 1970-luvulla vahvistettu
asemakaava on hitaasti muuttanut alueen kaupunkirakennetta ja katukuvaa. Alueen
yleisilme ja rakennusten muodostama rytmi on pitkalti sailynyt eri ikaisesta

rakennuskannasta ja tonttien lohkomisesta huolimatta.

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla. Suunnittelualue on rajattu kuvaan keltaisella.

1.5.2 Alueen historia

Nykyisen Hatilan rakennushistoria alkaa Viipurintien varteen Hatilanmaelle Hatilan
kartanon yhteyteen 1800-luvun alkupuolella syntyneesta kylasta. Alue kasvoi
voimakkaasti 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa ja runsas asukaskunta veti alueelle
kauppaliikkeita ja pienteollisuutta. Kylasta muodostui maalaiskunnan liike-elaman keskus.

Hatilan vanhin rakennuskanta muodostuu ennen sotia rakennetuista harja- ja
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taitekattoisista omakotitaloista. Kartanon maista oli 1920- luvulle tultaessa lohkaistu 121
vuokratonttia. Uuden lainsaadannon velvoittamana Hatilan rakennuskaava vahvistui 1937

ja alue lohkottiin suuriksi puutarhatonteiksi vuoteen 1942 mennessa.

Kun vuonna 1948 Hameenlinnan maalaiskunta lakkautettiin, liitettiin Hatilan kartanon
maat Hameenlinnan kaupunkiin. Hatilan ensimmainen virallinen asemakaava valmistui
vuonna 1949. Asemakaavalle keskeista oli tonttien suuri (e=0,3) tehokkuus, jolla
mahdollistettiin talousrakennuksen ja navetan rakentaminen omakotitalon lisaksi.
Rakennusoikeus oli porrastettu kahteen kerrokseen, ensimmaiseen kerrokseen sai kayttaa
1/5 tontin pinta-alasta ja loput rakennusoikeudesta piti sijoittaa ullakolle. Kaavan mukaan

yhdella tontilla sai sijaita enintaan kolme asuntoa.

Jalleenrakennuskaudella alueelle rakennettiin runsaasti omakotitaloja, niin kutsuttuja
tyypillisesti 1V2-kerroksisia ja julkisivuiltaan lautavuorattuja tai rapattuja. Alkuperaisten
rakennusten, eli sellaisten, joiden rakentaminen ei ole ollut purkavaa uusrakentamista,
joukosta loytyy myos muutamia uudempia 60-luvulla rakennettuja yksikerroksisia
rakennuksia. Alueen kerrostalot on rakennettu 60-luvulla tai sen jalkeen. Sittemmin
rakennuskanta on paikoin uudistunut purkavan uudisrakentamisen keinoin ja alueella on

joitakin uudempia tyylisuuntia edustavia pientaloja.

Julkisten rakennusten muodostamaa rakennusperintoa alueella on erityisesti 1950-
luvulta. Kohteita on esimerkiksi Hdmeenlinnan Saastopankin Hatilan konttori (1955,
arkkitehti Mika Erno) ja viereinen Hatilan torni (1957, arkkitehti Mika Erno), Tuomelan
koulu (1956, arkkitehti Olavi Sahlberg) ja Hatilan yhteiskoulu (1955, arkkitehti Annikki
Virtanen) seka Hatilan kirkko ja seurakuntatalo (1956, arkkitehti Mika Erno). Kirkon
vieressa sijaitseva lestadiolaisten rukoushuone on valmistunut 1969 (arkkitehdit Unto

Ojanen ja Heikki Sipponen).

Hatilan vuonna 1970 voimaanastuneessa, ja suunnittelualueella yha ajantasaisessa,
asemakaavassa rakennusoikeus sailyi paaosin e=0,33 tonttitehokkuutena. Tonttien

ollessa suuria, myos kokonaisrakennusoikeudet olivat suuria. Koska kaavassa varauduttiin
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kerroksessa ja alueelle sai rakentaa muutoinkin vapaammin. Suurten rakennusoikeuksien
kaupunkirakenteesta poikkeavia suuria rivitalomassoja. Kaupunkirakenteen ja katukuvan

muutos on kuitenkin ollut verrattain hidasta.

Hatilan asuinalueen keskeisimmalle osalle Viertokadun pohjoispuolelle on laadittu
kahdessa osassa vuosina 2016 ja 2018 hyvaksytyt asemakaavat, joissa on huomioitu

alueen status maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona ja

asetettu suuntaviivat sen tulevalle kehitykselle.

Kuva 2. lImakuvat alueelta vuosilta 1932, 1952, 1967 ja 2023. Suunnittelualue ympyroity kuviin
punaisella. Kuvat havainnollistavat alueen rakentumista ja tdydentymista.
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1.5.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee rinteessa ja huomattavasti katutasoa alempana.

Suunnittelualueen maapera on silttia, johon vesi imeytyy hitaasti. Hulevesien virtausreitti

Suunnittelualueella sijaitsee sekapuustoa ja istutettua kasvillisuutta. Puut ja pensaat
toimivat myos tontin rajaajina. Suunnittelualueen tontilla sijaitsee hiekkapintainen

ajovayla liittymana tontille. Muilta osin tontin piha on nurmea tai muuta kasvillisuutta.

Alueelle on tyypillista katuja reunustavat viherkaistaleet, tontteja rajaavat pensasaidat,
pengermuurit ja kapeat etupuutarhat. Suunnittelualuetta sivuaa Hatilan puistoalue.
Suunnittelualuetta lahimmat virkistysalueet on noin 400 metrin etaisyydella sijaitsevat

Sairionmaki ja Eklofin puisto.

Kuva 3. Kiinteistoa 109-15-33-303 rajaavaa viherymparistda ja tonttiliittyma Viertokadulta

kuvattuna.
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Kuva 4. Kuva suunnittelualueen Hatilan puistoon rajautuvasta osuudesta.

Kuva 5. Suunnittelualueen puustoa ja muuta pihan kasvillisuutta.
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1.5.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on vuonna 1963 valmistunut yksikerroksinen harjakattoinen
omakotitalo, joka on suuruudeltaan noin 148 k-m?2. Rakennus edustaa alueen
alkuperaisten rakennusten uudempaa 1960-luvun kerrostumaa tyypillisin piirtein.
Rakennus on matala ja vuosikymmenen alulle tyypillisesti raystaat ovat avonaiset ja
kevyet. Julkisivu on pitkilta sivuilta vaaleaksi rapattu, paadyt on puhtaaksimuurattua

tummasavyista tiilta. Rakennus on ulkoisesti alkuperaisen veroinen.

Suunnittelualue sijaitsee valmiiden kunnallisteknisten verkostojen aarella. Alueella pystyy
hyodyntamaan jo olemassa olevaa kaukolampoverkostoa rakennusten lammitysmuotona.
Puhdas- ja jatevesiputket kulkevat suunnittelualueelle kiinteiston 109-15-33-305 kautta.

Viertokadun alla kulkee sadevesiputki.

Kantakaupungin yleiskaavaan 2035 liittyvassa taydennysrakentamisen selvityksessa

(2017) on Hatilan pientaloalue arvioitu harkitusti tiivistettavaksi. Selvityksessa on

Kuva 6. Suunnittelualueella sijaitseva, vuonna 1963 valmistunut pientalo.
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1.5.5 Liikenneymparisto

Asemakaavan muutosaluetta rajaa koillisessa tonttikaduksi osoitettu Viertokatu.

Viertokadulla on suunnittelualuetta sivuavalla osuudella alueellinen nopeusrajoitus 40

2040 ulkomelussa ei tapahdu muutosta.

40 dB(A)
45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)
80 dB(A)
85 dB(A)

o

Kuva 7. Liikenteesta aiheutuva pdivamelu vuonna 2015. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella.

1.5.6 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa
Hameen liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia

kaavatasoja yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Maakuntakaavan karttaan suunnittelualueella on merkittyna taajamatoimintojen alue (A),
jonka merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka

muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viheralueineen.
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Kuva 8. Ote maakuntakaavasta, johon suunnittelualue on rajattu punaisella

Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja
muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen
luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

kulttuuriymparistoa (MRKY). Alueen suunnittelussa ja yllapidossa on otettava huomioon
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kaytossa ja

rakentamisessa tulee turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen
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sailymista ja kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston

ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen

1.5.7 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kantakaupungin yleiskaava 2035, joka on tullut
lainvoimaiseksi vuonna 2018. Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltaista aluetta
(AP).

Yleiskaavassa suunnittelualue on vaakarasterilla merkitty arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Tama tarkoittaa, etta alueen suunnittelun lahtokohdaksi on
otettava kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto, jonka arvot sailytetaan.
Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat
toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteisiin,
taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja

materiaalivalintoihin.

Kuva 9. Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 2035, suunnittelualueen sijainti merkattuna punaisella.
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1.5.8 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 742, joka on vahvistettu 8.12.1970.
Tontti on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeutta on 200 k-m2 ja kerroksia voi olla yksi.
Kerrosalasta Y4 osa voidaan sijoittaa ullakkokerrokseen. Suunnittelualueen tontti rajautuu

muihin pientalotontteihin ja puistoalueeseen (P).

<.
j_>:.
Z I
(@3 §
L
=
m

Kuva 10. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta, asemakaava 742, suunnittelualue rajattu
punaisella.
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1.5.9 Tarvittavat selvitykset
Alueelleen rakennetun kulttuuriympariston arvoja ja ominaispiirteita on selvitetty muiden
hankkeiden yhteydessa kattavasti, joten alustavia uusia selvitystarpeita ei ole. Selvitysten

tarvetta arvioidaan hankkeen edetessa.

1.5.10 Tehdyt selvitykset

e Hameen maakunnallisesi arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Himeen Liitto 2019.

e Kantakaupungin yleiskaavaan 2035 liittyva tdydennysrakentamisen selvitys 1.6.2017.
Suunnittelualue kuuluu Hatilan pientaloalueeseen, jota voidaan harkitusti tiivistaa.
Selvityksessa madritelty alueelle muodostuvan tontin minimikoko on 700 m2 ja pientalon
rakennusoikeus uudella tontilla 200 m2.

e Hatilan kulttuuriymparistoselvitys, Pro Agria Etela-Suomi ry, Katriina Koski 2014.

e Kylid ja Kortteleita, Hdmeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Putkonen, Ivars.
2003.

e Rakennettu Hdme. Maakunnallisesti arvokas rakennusperinté. Hameen liitto 2003.

e Hatilda ennen, tanaan ja huomenna, TTY Diplomityd, Jenni Mettala 2010.

e Hatilan rakennuskannan inventointi, Himeenlinnan kaupunki 1993.

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 9.12.2024 ja sita noudatetaan

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

kaavoituspaallikko 27.2.2026.

2.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

2.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttolain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai

suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, infran
kunnossapito, rakennusvalvonta.
o Hameenlinnan seudun Vesi
e Kanta-Hameen pelastuslaitos
e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, Loimua Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut
Oy, Digita Oy

e Hameenlinnan kaupunginmuseo

Suunnittelun kaynnistyminen ja asiakirjat lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastoon.
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2.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

kuulutettiin yhdessa kaavaluonnoksen kanssa 17.12.2025.
Luonnosvaiheen kuuleminen: 30.4. — 15.5.2026

Kaavan vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin sahkoisella
ilmoitustaululla. Naapureita tiedotettiinn kirjeella, muita osallisia sahkopostilla.

Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit tai lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin sai tutustua myds
Kastellin palvelupisteessa, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute
pyydetaan toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen tai sahkopostitse

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai osoitteeseen Hameenlinnan kaupunki,

Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna. Suullisen palautteen
sai antaa suunnittelijalle tai soittamalla kaupunkirakenteen asiakaspalvelunumeroon:
03 621 2310.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: 25.6.-8.7.2026

Ehdotus vietiin kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi 16.6.2026. Kokouksen jalkeen

luonnosvaiheessa ei ilmennyt tarvetta antaa palautetta. Ehdotus lahetettiin tiedoksi

sisaisesti ja Lupa- ja valvontavirastolle.

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin sai tutustua myds
Kastellin palvelupisteessa, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute

pyydetaan toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen tai sahkopostitse
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kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai osoitteeseen Hameenlinnan kaupunki,

Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna. Suullisen palautteen
sai antaa suunnittelijalle tai soittamalla kaupunkirakenteen asiakaspalvelunumeroon:

03 621 2310.
Hyvaksyminen: 25.8.2026

Kaavaehdotus viedaan kaupunkirakennelautakuntaan hyvaksyttavaksi 25.8.2026.
Ehdotukseen tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia, eivatka edellyta
asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista. Hyvaksymisvaiheen

asemakaava on esitetty liitteessa 2.

Lainvoimaisuus

valitusajan jalkeen. Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

AKL- Alueidenkayttolaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus

2.2.3 Luonnosvaiheessa saatu palaute

30.4. -15.5.2026. Samassa yhteydessa asemakaavaluonnos lahetettiin naapureille ja

osallisille tiedoksi.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteita
asemakaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot ja kannanotot Lupa-
ja valvontavirastolta, verkkoyhtioilta, HS-Vedelta, pelastuslaitokselta ja
kaupunkirakenteen eri asiantuntijoilta. Lausuntopyynnon sai ottaa tiedoksiantona, mikali
lausuttavaa ei ollut. Lausunnon antoi Lupa- ja valvontavirasto seka Kanta-Hameen
pelastuslaitos. Loimua Oy:lla ja HS-vedella ei ollut lausuttavaa. Kaavahankkeesta ei

annettu mielipiteita.
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Lupa- ja valvontavirtaston lausunto

Lupa- ja valvontavirasto lausuu seuraavaa:

kulttuuriymparistoa (MRKY, Hatila-1danpaa, XV-XVI kaupunginosa). Alueen
suunnittelussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kaytossa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja kehittamista.
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja

ajalliseen kerroksellisuuteen.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kantakaupungin yleiskaava 2035. Siina
suunnittelualue on pientalovaltaista aluetta (AP). Lisaksi alue on merkitty arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja alueen suunnittelussa tulee erityista huomiota

kiinnittaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.

identtisia. Rakennusten harjansuunta ja rakennusoikeus on naapurissa olevien
rakennusten kanssa samansuuntainen ja uudisrakentamista koskeva kerrosluku on

0sa, joka on myos lahiymparistolle ominainen piirre. Kayttotarkoitusmerkinnassa on myos
hyvin huomioitu alueen ominaispiirteet. Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan

kaavaratkaisuun tulee kuitenkin viela lisata maininta maakunnallisesta merkittavyydesta.
Vastine: Kaavaratkaisuun lisataan maininta maakunnallisesta merkittavyydesta.

Kanta-Hameen pelastuslaitoksen lausunto
Kanta-Hameen Pelastuslaitos lausui, etta uudisrakennuksen palotekniset vaatimukset

voidaan ratkaista rakentamislupamenettelyn yhteydessa.

224 Ehdotusvaiheessa saatu palaute

Viertokadun kaavamuutos eteni ehdotusvaiheeseen kesalla 2026. Ehdotus vietiin

kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavaksi 16.6.2026. Asemakaavaehdotus kuulutettiin
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25.6.-8.7.2026. Samassa yhteydessa asemakaavaehdotus lahetettiin naapureille ja

osallisille tiedoksi.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteita
asemakaavaluonnoksesta. Kaavaehdotuksesta ei pyydetty enaa lausuntoja

antaa palautetta. Ehdotus lahetettiin tiedoksi sisaisesti ja Lupa- ja valvontavirastolle.

Lupa- ja valvontavirasto vastasi tiedoksiantoon, etta luonnosvaiheessa esitettyyn

palautteeseen oli vastattu riittavalla tavalla, eika kaavaehdotuksesta ole huomautettavaa.

2.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on omakotitontin jakaminen ja kaupunkirakenteen
tiivistaminen. Lisaksi asemakaavamuutoksessa huomioidaan Hatilan asuinalueen
maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston suojelun mukaiset

tavoitteet rakentamisen ja asumisen yhteydessa.

2.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavan muutoksella muodostuu sitovalla tonttijaolla tontit 109-15-33-7 ja 109-15-
33-8. Molempien kayttotarkoitus on osoitettu erillispientalotontiksi, jolla maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat kulttuurihistorialliset,
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvan kannalta merkittavat ominaispiirteet sailytetaan
(AO/s-28). Nykyinen tontti jaetaan kahteen osaan siten, etta uusista tonteista tontin 7
koko on n. 943 m2 ja tontin 8 koko n. 1047 m2. Paarakennukseen kaytettava
rakennusoikeus on 200 k-m?ja talousrakennuksiin kaytettava rakennusoikeus on 50 k-m?2,

Paarakennuksen kerrosluku on lu2/3 ja talousrakennuksen 1.

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja sen liittymiseen kaupunginosan
rakennusperinteeseen on kiinnitettava erityista huomiota. Uudisrakennusten tulee olla
omaa aikaansa edustavia ja sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen

mittasuhteiden, materiaalin, varityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisiimeeseen
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seka ymparoiviin rakennuksiin ja niiden tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten ja

niihin liittyvien piha-alueiden kanssa yhtenainen kokonaisuus.

Yleismaaraykset
PIHA-ALUEET

Alueen yleisilmeen ja kaupunkikuvan vaalimiseksi pihoja tulee yllapitaa puutarhamaisina

yksittaispuita tulee sailyttaa ja uusia tarpeen mukaan

Autopaikkoja varattava 1 ap/as + 1 vieraspaikka. Autopaikat voivat sijaita perakkain

tontilla ja vieraspaikka voidaan sijoittaa tarvittaessa nurmikolle.
Kulkuvaylien tulee olla hiekka- tai sorapintaisia.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta ajotiena eika pysakointiin, tulee istuttaa

nurmikoksi ja hoitaa puutarhamaisella tavalla.
Tonttien kadun puoleiseen aitaamiseen tulee kayttaa leikattavaa pensasaitaa.

HULE- JA JATEVEDET

Hulevesia tulee ensisijaisesti kerata ja hyodyntaa. Hulevesia voidaan toissijaisesti
viivyttaa ennen eteenpain johtamista. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus tulee olla 1
m3 / 100m2 lapaisematonta pintaa kohden. Tilavuuden tulee tyhjentya 12 tunnissa ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa

hulevesisuunnitelma.

Rakennettaville rakennuksille on jarjestettava tonttikohtainen jateveden pumppaus.

Kiinteistolla muodostuvat jatevedet ja hulevedet tulee pumpata verkostoon.
ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA TONTTIJAKO TONTEILLE 7 JA 8.

Asemakaavaehdotus on liitteena 2.
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2.5 SITOVA TONTTIJAKO

Alueelle laaditaan sitova tonttijako, jolla muodostetaan korttelin 33 tontit 7 ja 8.
Tonttijako sisaltyy kaavaan ja hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Tonttijakokartan

nro 2693 pienennos liitteena.

2.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Tontin jakamisella kaupunkirakenne tiivistyy jonkin verran. Uusien tonttien
tonttitehokkuus (noin 0,2) on tyypillinen pientalotontin tehokkuus ja ratkaisu noudattaa
lahiympariston mittakaavaa. Kaava edistaa kestavaa kaupunkikehitysta tukemalla alueen
taydennysrakentamista ja tehokasta maankayttoa ohjaten samalla ympariston
sailyttamiseen. Tonttijako mahdollistaa tiivimman yhdyskuntarakenteen, mika vahentaa
liikenteen paastoja ja tukee ilmastotavoitteiden saavuttamista. Kaavamuutos on
yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja noudattaa kaupungin kehittamislinjauksia rakenteen
tiivistamisesta. limastonmuutokseen liittyvat haasteet huomioidaan

hulevesimaarayksissa.

Suunnitelma ei laajenna yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualue, joka pystytaan
littamaan nykyiseen infraan, muuttuu kahden erillispientalotontin alueeksi. Suunnitelma
lisaa liikennetta tulevien asuntojen asukkaiden ja vierailijoiden verran. Yksityisautoilun
sijaan alueella on mahdollisuus kayttaa vaihtoehtoisia kulkumuotoja, silla lahietaisyydella
sijaitsee linja-autopysakki. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee palveluja

kavelyetaisyyden paassa.

2.7 TAVOITEAIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan muutos hyvaksytaan syksylla 2026.
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3 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kun asemakaava ja tonttijako ovat lainvoimaisia, se lohkotaan. Rakentaminen on
maanomistajan paatettavissa. Alueella on kunnallistekninen valmius. Viertokatu 9 sijaitsee
HS-Veden vesijohtoverkoston ja jatevesiviemarin toiminta-alueella. Vesihuoltolain
119/2001 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava

laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Hameenlinnassa xx. paivana xxxxkuuta 2026
Jari Mettala

Maankayton suunnittelujohtaja




HML/5931/10.02.03.01/2025 Asemakaavamuutoksen selostus, Viertokatu 9

25.8.2026

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttdmispvm 20.7.2026
Kaavan nimi Viertokatu 9

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2666
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1994 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1994

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pintoa-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha#] [k-m?2 %]
Yhteensa 0,1994 | 100,00 500 0,25 0,0000 300
A yhteensi 0,1994 100,0 500 0,25 0,0000 300
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha #] [k-m2 #]
Yhteensa 0,0000 0.00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensd 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Al K Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukset [ha] [%] [k-m?] e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,1994 | 100,00 500 0,25 0,0000 300

A yhteensi 0,1994 100,0 500 0,25 0,0000 300
AO -0,1994 -200
AO/s-28 0,1994 100,0 500 0,25 0,1994 500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensad

W yhteensi
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Liite 2: Kaavaehdotus, 25.8.2026
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Liite 3: Tonttijaon muutos 109 2693 kartta
Tonttijaon muutos 109 HAMEENLINNA
ASEMAKAAVA 109 2666 HYVAKSYTTY
KUULUTETTU KARTTALEHDET
EDELLINEN TONTTIJAKO 19,12.1950 109 8799 1:500
TONTTIJAON LAATI 27.05.2026 KAUP. OSA 15
TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 33
UUDET TONTIT 7.8
KASITTELIJA JK Janne Kettunen MUUTT. TONTIT 109-15-33-303
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 109 2693
MUODOSTUMINEN
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