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Liite 1
Lepaanranta, ranta-asemakaava
Kaava nro: 9037

diaarinro: HML/2483/10.02.04.00/2020

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Kaavaprosessin aikaiset palautteet ja niiden vastineet

KAYNNISTYSVAIHE
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 17.6.2020 Kaupunkiuutisissa. Kuulutuksen yhteydessa

osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin saataville. Samalla naapureille lahetettiin

tiedotteet kirjeitse suunnittelualueen kaavoituksesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) vastaanotettiin kaksi palautetta.

Muistutus naapuri A

Laivalaituri, veneenlaskupaikka ja veneiden sailytyspaikat on syyta sailyttaa kaupungin-
omistuksessa ja hoidossa. Uimarannanpuoli venepaikkoineen mahdollisesti myos. Loppu-
alue pysyvan asutuksen omakotitonteiksi, joissa runsaasti rakennusoikeutta. Luulisi loy-
tyvan kiinnostuneita, kun kulkuyhteydet ovat erinomaiset, Tampereen kentalle kolme
varttia, Helsingin tunti ja vartti, motari vieressa, junatkin kulkee ja viela vetta pitkinkin

paasee.
Muutama suurituloinen veronmaksaja ei olisi pahitteeksi.

Menestyva mokkialuekin olisi hyva mutta vaatii kehittamista ja rakentamista. Vaadittaisi
yrittaja, joka osaa ja tekee. Kaupungilla tuskin on puhtia kehittaa toimintaa alueella,
Paikka olisi kylla hyva toimintaa vaan pitaisi olla kaiken aikaa, eri toimijoiden leireja, leiri-

koulua ym.

selvilla kuka korjaa jaljet.

Vastine:
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Olemassa oleva veneidenlaskupaikka tulee sailymaan kaavahankkeen jalkeen-

kin. Alue turvataan kaavassa merkitsemalla se venevalkamaksi (LV).

MyoOs pohjoisosassa oleva yleinen uimaranta tullaan sailyttamaan kaavassa. Ui-

maranta osoitetaan kaavassa yleisena uimarantana (VV).

Muistutus naapuri B

Lepaanrannan ranta-asemakaavassa tulee varata riittavasti tilaa veneiden vesillelaskupai-

koille.

Kun Ravintola Petays Tyrvannossa kielsi veneiden laskun, venetraileriliikenne kasvoi valit-

tomasti Heinussa.

Jos Lepaanrannan vesillelaskupaikat vahenevat, paine kohdistuu Heinun pariin yhteiseen

uimarantaan.

Vastine:
Olemassa oleva veneidenlaskupaikka tulee sailymaan kaavahankkeen jalkeen-

kin. Alue turvataan kaavassa merkitsemalla se venevalkamaksi (LV).
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LUONNOSVAIHE
Valmistelu- eli luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilla 18.3.-16.4.2026 valisena aikana,

josta tiedotettiin kuulutuksella 18.3.2026 Kaupunkiuutisissa. Viranomaisilta ja verkoston-

haltijoilta pyydettiin lausunnot, naapureita tiedotettiin kirjeitse.

Lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto (LVV), Kanta-Hameen alueellinen vastuu-

museo seka Hameen liitto. Lisaksi yksi naapureista mielipiteensa.

Lupa- ja valvontavirasto

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on ohjaava kaava. Maakuntakaavassa suunnittelu-

alue on osoitettu virkistys-, retkeily- tai ulkoilualuemerkinnalla, jolla on osoitettu maakun-

yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tur-
vattava virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittaminen, alueen hyva saavutetta-
vuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkis-
tysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomioita ympariston laatuun, alueen
ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuu-

den kannalta.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen kylkeen on osoitettu myos ulkoilureittiverkostoa.
Lepaanrannassa on virkistyskohde, matkailukohde tai venesatama -kohdemerkinta. Vir-
kistyskohde, matkailukohde tai venesatama kohdemerkinnalla on osoitettu maakunta-
kaavassa tarkeimmat olemassa olevat tai kehittyvat pienimuotoiset virkistyskohteet seka
vieras-, palvelu- ja kotisatamat, jotka liittyvat maakunnallisesti tai seudullisesti merkitta-
viin veneilyvayliin. Maakuntakaavaan onkin osoitettu laivavayla lahtemaan suunnittelualu-

een rannasta.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta kaavan yhteydessa on tehty yleiskaa-
vallinen tarkastelu. Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan esitetty yleiskaavalli-
nen tarkastelu ei kuitenkaan huomioi maakuntakaavan maankayttotavoitteita. Lupa- ja

valvontavirasto katsoo, etta esitetyt ranta-asemakaavaluonnokset (a,b,c) eivat huomioi
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riittavasti maakuntakaavan tavoitetta kehittaa aluetta virkistys-, retkeily- tai ulkoilualu-

eena.

Aluetta kaavoitettaessa tulee huomioida riittavalla tavalla hulevesivaikutukset ja talla alu-
eella erityisesti rakentamisen aikaiset hulevedet. Niiden kasittelyyn ja viivytykseen on
hyva kiinnittaa erityista huomioita, silla mm. rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poik-

keuksetta laadultaan huonoja. Hulevedet huuhtovat mukaansa kiintoaineitta, ravinteita

Suunnittelualueen luonnonymparistoa on kartoitettu kasvillisuuden ja luontotyyppien,
pesimalinnuston seka luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien esiintymisen tai elinymparisto-
potentiaalin osalta. Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan selvitykset antavat

paaosin kattavan kuvan suunnittelualueen luonnonymparistosta.

Selvitysten perusteella suunnittelualueella on havaittu useita suojelu- ja monimuotoi-

suusarvoja. Luonnosvaihtoehtojen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean alueen

vahdyspaikan heikentaminen tai havittaminen edellyttaa luonnonsuojelulain 83 §:n mu-

kaista poikkeuslupaa.
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tusten arvioinnissa on syyta tunnistaa tarkemmin kaavaratkaisun vaikutukset todettuihin

l[uonnonarvoihin.

Vastine:

Suunnittelualueen olemassa olevista rakennuksista vanhin on 1980-alkupuo-
lella rakentunut paarakennus. Muut olemassa olevat rakennukset ovat raken-
tuneet vuosien 2002-2005 valisena ajan jaksona. Kokonaismaakuntakaava
(2014), jossa Lepaanranta on ensimmaisen kerran osoitettu virkistysalueeksi,
on puolestaan tullut voimaan vasta vuonna 2006. Mikali alue osoitettaisiin ko-
konaan virkistyskayttoon, ei alueella olisi talloin ollenkaan rakennusoikeutta,
eika sita siten katsottaisi rakennuspaikkana, jollainen se on ollut jo 1980-luvun
alkupuolelta saakka. Kun Lepaanrannan rakennusoikeutta ei ole maaritetty AKL
72 8 mukaisesti, aiheutuu tasta suunnittelualueella olemassa olevien raken-

nuksien kunnossapitoon/korvaamiseen tai uudisrakennuksella/lisarakentami-

Alueen virkistaytyminen on kaytannossa toteutunut alueella olevien uimaran-
nan, venevalkaman seka grillikodan toiminnoilla. Naiden toiminnat tulevat jat-
kumaan alueen kaavoittamisen jalkeenkin, kun naiden toimintojen jatkuvuus

vahvistetaan ranta-asemakaavalla.

kennuksenkatolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai su-
lamisvetta. Kaavavaihtoehdoissa B ja C on alueelle osoitettu matkailualue, jolla
rannanlaheisyyteen ei tule rakentamista, eika maanpinnoittamista rinteisen
maastonmuotojen takia. Vaihtoehto A:ssa ranta-alue on myos jatetty vapaaksi
rakentamiselta. Alueella tulee olemaan jatkossakin paljon imeytyvaa pintaa, jo-
hon sadevedet imeytyvat. Talloin alueella syntyvat hulevedet pystytaan
imeyttaa maaperaan ja on varmistettava, ettei vesienkasittely heikenna Vana-
Javeden olosuhteita. Kaavassa on laaja rantavyohyke, joka on jatetty luo-arvo-
jen takia rakentamisen ulkopuolelle, joka myos vahentaa vaikutuksia Vanajan

pintavesivaikutuksia.
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jaamaan hulevesien laatua ja hallintaa rakennuspaikalla, jotta ne eivat tuottaisi
merkittavaa haittaa Vanajaveden laatuun. Lisaksi Hameenlinnan kaupungilla on

tyomaavesiohje, jota tulee noudattaa rakentamisvaiheessa.

Kaava-aineistoa on taydennetty lausunnon perusteella muun muassa siten,

vastaavaa lakipykalaa (LsL 9/2023 778). Kaavakarttaa on muutettu luo-alueen
rajauksen osalta siten, etta se kattaa kaikki alueella olevat luontoarvot (lepakot
mukaan lukien), niiltd osin, missa ranta on luonnontilassa ja suunnittelualue
sailyy metsaisena. Kaava ei vaaranna siirtyma ja ruokailualueen yhteytta ran-

taan, joten luontoselvityksen mukaisia ll-alueita ei ole merkitty kaavakarttaan.

tainen rannan osa, joka ei katkaise alueella esiintyvien lepakoiden ekologisia
yhteyksia. Taustamaaston M-alue muutetaan MU-alueeksi vaihtoehdoissa A ja
B. Alueelle lisataan myos ohjeellinen ulkoilureitti. Luo-aluetta laajennettiin kat-

tamaan alueen merkittavimmat luontoarvot.

Kaavaratkaisun vaikutustenarviointia taydennetaan sen jalkeen, kun tiedetaan
minka kaavavaihtoehdoista kaupunkirakennelautakunta paattaa valita jatkoke-

hitettavaksi kaavaratkaisuksi. Lautakunnalle esitellaan vaihtoehdot A ja B.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Kaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei entuudestaan tunneta muinaismuis-
perintoa. Kaava-alue on pinta-alaltaan pieni ja esitettyjen kaavavaihtoehtojen perusteella
alueen maankayttoon ei esiteta nykytilanteesta merkittavasti poikkeavia muutoksia. Nain

ollen alueellinen vastuumuseo ei edellyta alueen arkeologista inventointia. Mikali kaava-
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tai muusta arkeologisesta kulttuuriperinnosta, tulee havainnoista ilmoittaa viipymatta

alueelliseen vastuumuseoon.

Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse rakennettua kulttuuriympa-
ristoa eika maisema-alueita. Suunnittelualueen sijoittuessa rantaan rakentaminen voi kui-

tenkin avautua nakymiin kaukomaisemassa ja siten muuttaa rantamaisemaa. Kanta-Ha-

on kiinnitetty huomiota puuston sailyttamiseen seka rakentamisen sopeuttamiseen muo-

doltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistoon. Museo esittaa lisaksi, etta kaava-

ton muotojen sailyttamista, milla osaltaan vahvistetaan rantamaiseman eheytta.

Edellisen lisaksi Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ole

huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vastine:

Kaavaratkaisuissa rakennuspaikkojen ja rannan valissa on luo-alue, jossa on
myos alueen 0sa, joka tulee sailyttaa puustoisena. Taten rakentaminen ei tule
tapahtumaan aivan rannan tuntumassa, jo pelkastaan hankalan maastonmuo-

don vuoksi.

dettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakentamisen so-
peutuminen ymparistoon, jolloin rantaan rakentamisen ei pitaisi avata uusia

nakymia kaukomaisemassa ja siten muuta rantamaisemaa.

kopuolelle MU-alueena.

Hameen liitto
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Alueidenkayttolain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa yleiskaava ja asemakaavaa. Koska Lepaanrannan alueella ei ole oikeusvaikutteista

yleiskaavaa, maakuntakaava toimii suoraan asemakaavoituksen ohjeena.

Lepaanrannan alue on merkitty lainvoimaisessa Kanta-Hameen maakuntakaava

2040:ssa virkistys- retkeily- ja ulkoilualueen aluevarausmerkinnalla V 866. Merkinnalla

alue on tarkoitettu yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittaminen ja
alueen hyva saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ymparis-
ton laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luon-
non monimuotoisuuden kannalta. Lisaksi alueelle sijoittuu maakuntakaavassa ulkoilureit-

teja, venesataman kohdemerkinta ja laivavaylan paatepiste.

Maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulla alueella on voimassa myos alueidenkayt-

tolain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Lepaanrannan alue muodostaa monipuolisen virkistys- ja vapaa-ajan kohteen, jota on
kehitetty nykyiseen muotoonsa Kalvolan kunnan toimesta. Alueen omistus ja hallinta

on siirtynyt Hameenlinnan kaupungille kuntaliitoksen myota. Lepaanrannan asemakaa-
voittaminen alueen tilanteen selkeyttamiseksi ja tulevan kehittymisen mahdollistamiseksi
on kannatettavaa. Alueen monipuoliset luontoarvot on kaavaluonnoksissa huomioitu pe-

rustellulla tavalla.

Maakuntakaavan tavoitteiden toteutumisen kannalta on suotavaa, etta alue sailyy
jatkossakin yleiseen virkistykseen soveltuvana alueena riippumatta siita, onko alueen
yllapitajana kaupunki vai muu taho. Nykyisten yleisen uimarannan ja venesataman
toimintojen sailyttaminen on perusteltu ratkaisu. Vuokramokki- ja muu matkailupalvelui-
muodostamiseksi, joten on hyva harkita, vaarantaisiko vaihtoehdossa A sallittu vakitui-

nen asuminen virkistyskohteen toimivuuden ja maakuntakaavan mukaisuuden.
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Hameen liitto puoltaa kaavaehdotuksen laatimista edella mainittu huomioon ottaen.

Vastine:
Lausunnossa ei esiteta muutoksia varsinaiseen kaavaratkaisuun. Kaavaratkai-
sua on kehitetty edelleen huomioimaan paremmin myos yleisen ulkoiluntar-

peet.

Lopullisen valinnan jatkokehitettavaksi kaavavaihtoehdoksi tekee kaupunkira-

kennelautakunta saadun palautteen perusteella.

Muistutus naapuri C

Ehdotetuista kaavaluonnoksista mielestani on parhaiten alueelle sopiva vaihtoehto A.

Kaavaluonnos on pyritty sopeuttamaan alueen luontoon, huomioiden alueen viihtyvyys,
yhteisollisyys, toimivuus ja rakennusten sijoittelun. Talloin mahdollisuus kayttoon on seka
yksittaisilla tontin omistajilla, etta kaikilla kuntalaisilla. Merkille pantavaa on kuntalaisten/
kaupunkilaisten mahdollisuus kayttaa aluetta jatkossa virkistaytymiseen. Huomioitavaa
on kuitenkin se, etta samalla Heinun alueella on jo nyt yksityisten pitama matkailu/ asun-

tovaunu/ virkistaytymisalue noin 3 km paassa Lepaanrannan alueesta.

harvinaista luontoa, alueella on nahty mm. liito-oravia. Samoin kaavoituksessa on varmis-
tettava, ettei jo olemassa olevien asukkaiden/ naapureiden yksityisyytta kohtuuttomasti
loukata. Aluetta koskevat paatokset tulee tehda lahiasukkaiden, kuntalaisten, kaupunki-

laisten etua ajatellen ja historiallista kaupunkia kunnioittaen.

Vastine:

Kaavavaihtoehtojen ratkaisuissa on pyritty huomioimaan myos muut alueen

metrin etaisyydella nykyiseista naapurin rakennuksista.
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Suunnittelualueen virkistysalueet toimivat paremmin matkailutoiminnan kyl-

kiaisena, jotka ovat tunnistettu maakuntakaavassa Vanajaveden aarella.

Lopullisen valinnan jatkokehitettavaksi kaavavaihtoehdoksi tekee kaupunkira-

kennelautakunta saadun palautteen perusteella.
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