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Asemakaavan muutoksen selostus, Takumaenkuja

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 19. PAIVANA HELMIKUUTA 2026 PAIVATTYA ASEMA-
KAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Takumé&enkujan asemakaavan muutos, kaava nro 2646, HML/1598/10.02.03.01/2017

Kaava-alueen madrittely:
Asemakaavan muutos koskee Himeenlinnan kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 63 tontteja 11, 12 ja 14-

16. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 12,9 ha.

Kaavan laatija:

Ympaéristonsuunnittelu Oy / maanmittausinsindori (AMK), YKS-617 Arto Remes

Yhteystiedot:

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2

13100 Hdmeenlinna

Vireilletulopvm.: 19.1.2017
Kaupunkirakennelautakunta: 10.3.2026
Kaupunkirakennelautakunta: __.__.2026
Kaupunkirakennelautakunta: . .202_
Kaupunginhallitus: . .202_
Kaupunginvaltuusto: . .202_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tiirion liikekeskuksessa n. 3 km luoteeseen Hameenlinnan kantakaupun-

gin keskustasta.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63 liikerakennusten korttelialueen (KM-1, KM-4) tontteja 11 ja 12,
liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
een (KTY) tonttia 14, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) tontteja 15 ja 16

seka suojaviheraluetta (EV). Suunnittelualueen koko on noin 12,9 ha.

Aulanko

HAMEENLINNA
O Puistonmaki TA\/ASTEHUS

viaxkeia

Hatila

Raapiala e Idanpaa

Katinen

Kurala Ahvenisto

Kuva 1. Sijaintikartta.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Tiirion Prisman kaupparakennuksen laajentaminen
kaakon suuntaan seka liikenneyhteyden parantaminen valilla Takumaenkuja — Wartiamaentie. Rivitalotont-
tien osalta kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa tonttien kehittaminen pitkalla aikavalilla liikerakenta-

miskdyttoon.

1.4 LITTEET

Liitteet:

1. Asemakaavakartta
2. Asemakaavan seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Luontoarvoselvitys (Hdimeenlinnan kaupunki, 5.9.2025)
Hulevesiselvitys (Hdmeenlinnan kaupunki, 2.3.2026)
Liikenneselvitys (Hdmeenlinnan kaupunki, 24.2.2026)
Liikenneselvitys (Ramboll, 30.6.2026)

Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavoitusprosessin kdynnistamisen lahtdkohtana oli Himeenmaan kiinteistot Oy:n aloite Prisman tontin ra-
kennusoikeuden lisddmisesta kaupparakennuksen laajentamista varten. Kaavoitus tuli vireille 19.1.2017 kuu-

lutetussa vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutoksen valmistelua jatkettiin vuonna 2024. Kaavamuutoksen jatkovalmistelussa tuli esille tarve pa-
rantaa liikenneyhteytta valilla Takumaenkuja — Wartiaméaentie. Takumaenkujan katualueen jatkaminen War-
tiamdentiehen saakka laajensi kaavan muutosalueen koskemaan myds Hankkijan ja Motonetin tontteja. Kaa-
vateknisista syistd kaavan muutosalueeseen liitettiin myos alueen pohjoisosan kaksi rivitalotonttia sekd moot-

toritien varren suojaviheralue.

Asemakaavan muutosluonnos kasiteltiin kaupunkirakennelautakunnassa 10.3.2026. Kaupunkirakennelauta-
kunta paatti asettaa asemakaavamuutosta koskevan aineiston ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista var-

ten.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin 18.3.-16.4.2026 julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen
kuuleminen). Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulutettiin 18.3.2026 Kaupunkiuutiset- lehdessd, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotettiin kirjeitse.
Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipi-

teita.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa XX.X.2026. Kaupunkirakennelau-

takunta paattaa kaavamuutoksen asettamisesta ehdotuksena nahtaville 30 padivan ajaksi.

Kaavaehdotus pidetdadan XX.XX.-XX.XX.2026 julkisesti ndhtavilla (Ehdotusvaiheen kuuleminen).

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 10. kaupunginosan (Pullerinmaki) korttelin 63 KM-10- korttelialueen
tontti 17 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon) ja
KL- korttelialueen tontti 18 (Liikerakennusten korttelialue), korttelin 127 KM-1- korttelialueen tontti 1 (Liike-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon), KM-4- korttelialueen tontti 2 (Liike-

rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon ja
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moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustiloja) ja KLA- korttelialueen tontit 3-4 (Liike- ja asuinrakennusten

korttelialue) seka katu- ja suojaviheraluetta (EV).

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavamuutoksen ja tonttijaon tultua lainvoimaisiksi tonttijaon mukaiset tontit tulee lohkoa ja uudet
tontit viedaan kaupungin kiinteistorekisteriin. Rakentamisen ajoitus on maanomistajan pdatettadvissa kaava-

muutoksen voimaantulon jalkeen.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteuttamiseksi.
Kunnallisteknisia palveluita tarjoavat yhtiot varautuvat mahdollisesti rakentumisen edellyttaviin johtoverkko-
jen laajentamisiin ja laitteiden sijoittamistdihin alueella. Asemakaavamuutoksella katualueeksi osoitetun Ta-

kumd&enkujan jatkeen toteuttaminen vaatii kaupungin katuverkon laajentamista nykyisestaan.

Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat kunnal-

listekniikan, hulevesien hallinnan ja tontinkdyton seka tavoitellun kaupunkikuvallisen ilmeen huomioimiseksi.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on keskeinen osa Himeenlinnan Tiiridn liikekeskuksen rakentunutta kauppa-aluetta. Alueella
toimii Prisman hypermarket, mm. maatalous-, kone- ja puutarhakaupan erikoistavarakauppa Hankkija seka
mm. autoilun ja harrastamisen erikoistavarakauppa Motonet. Alueen pohjoisosassa sijaitsee kaksi rakentu-

nutta rivitalotonttia. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi moottoritien varressa sijaitseva suojaviheralue.

Suunnittelualueeseen kuuluvat asemakaavoitetut liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikén (KM-1), liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan suuryksikdon (KM-4), liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue (KTY), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) seka suo-

javiheraluetta (EV). Suunnittelualueen koko on noin 12,9 ha.

Suunnittelualueen historiaa

Suunnittelualue on ollut ennen nykyisen kauppa-alueen rakentumista padosin pelto- ja suoaluetta. Ennen
Helsinki-Tampere moottoritien rakentumista valtatie 3 on kulkenut suunnittelualueen poikki Prisman kauppa-
rakennuksen kohdalta ja edelleen Hankkijan myymalarakennuksen eteldpuolelta. Erikoistavarakauppa Hank-
kijan myymalarakennus on rakentunut vuonna 2003, Prisman hypermarket on avattu vuonna 2008 ja erikois-

tavarakauppa Motonet vuonna 2017. Alueen pohjoisosan rivitalot ovat rakentuneet 1990- luvulla.

Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei ole juurikaan luonnontilaista ymparistéa. Rakentuneiden liike- ja rivitalotonttien viher-

ymparistd muodostuu ldhinna hoidetuista nurmikko- ja istutusalueista.

Prisman tontin lansiosassa Wartiamd&entien varressa sijaitsee Idhinna nuorta lehtipuustoa ja mantyja kasvava
pienialainen metsikkd. Metsikon lansireunassa kasvaa yksi nayttava vanha manty, joka suositellaan kaava-
muutosta varten laaditussa luontoselvityksessa saastettavaksi erikoisuutensa vuoksi. Tiiriontiehen ja mootto-
ritien ramppialueeseen rajautuva suojaviheralue on Iahinna nuorta lehtipuustoa kasvava metsdalue. Suunnit-
telualueen tonttialueiden itdreunassa/itdpuolella Rautamonojan varressa padosin moottoritiealueella on ka-
pea puusto- ja pensaskaistale. Moottoritien varressa kulkevan Rautamonojan reuna-alue on osoitettu kaa-
van muutosaluetta sivuavalta ojan kohdalta voimassa olevassa asemakaavassa luo- alueena. Nykyisessa ase-

makaavassa Rautamonojan varteen osoitettu luo- merkintd perustuu Hameen ELY- keskuksen edellisen
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kaavaprosessin aikana tekemaan esitykseen. Edellisen kaavaprosessin aikana on kayty keskustelua lepakko-
selvityksen laatimistarpeesta Rautamonojan ymparistéon. Rautamonoja sijaitsee kuitenkin tonttialueiden
ulkopuolella moottoritien liikenne- ja suojaviheralueella. Tasta syysta lepakkoselvitysta ei ole ollut tarpeen
tehda, mutta ELY- keskuksen esityksestda Rautamonojan varteen on osoitettu luo- merkinta kohtaan, jossa

Rautamonoja sivuaa tonttialuetta.

Prisman tontin lansiosassa pienialaiseen metsikkdon on tehty kaavamuutosta varten luontoarvoselvitys (Ha-
meenlinnan kaupunki 5.9.2025). Luontoselvityksen mukaan kyseinen metsaalue on pinta-alaltaan pieni ja
muusta luonnon ymparistosta eristynyt lehtipuuvaltainen, pieni metsikko. Alue on roskaantunut, joka osal-
taan johtuu jatejakeiden kierratyspisteen laheisyydesta. Puustossa kasvaa idkkdaampid tuomia, raitoja ja
ohutta lahopuustoa on jonkin verran maassa. Lounaisreunalla rivissa kasvavat vaahterat ovat todennakdisesti
istutettuja. Alueen lansipuolella huomio kiinnittyy erikoiseen ja idkkdadseen mantyyn, jossa on useita paksuja
oksia. Avoimilla alueilla puut saavat paljon valoa. Valoisissa oloissa kasvanut méanty voi kehittaa levean latvuk-
sen ja paksut, vahvat oksat. Joten alue on todenndkdisesti ollut pitkdadn avointa ja maaperan rehevyys voi vii-
tata vanhaan peltokayttoon. Kasvillisuus on melko tyypillista rehevan maan lajistoa ja vdharavinteisemmalla
eteldreunalla esiintyy yleisia niittylajeja. Suomen Lajitietokeskuksen lajirekisterin mukaan metsikon alueella ei
ole havaintoja uhanalaisista lajeista. Alueelta suositellaan sadstettdvan erikoisuutensa vuoksi ja luonnonmuis-

tomerkiksikin sopiva nayttava manty. Luontoarvoselvitys on selostuksen liitteena 4.

Suunnittelualueen maapera koostuu hiesusta, hienosta hiedasta, saraturpeesta ja tdytemaasta.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen lounaispuolella Iahimmilldan n. 450 m etai-
syydelld sijaitsee vedenhankintaa varten tarked 1- luokan pohjavesialue (Ahvenisto-Parolan pohjavesialue,

0410905).

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Hulevedet
Hulevedelld tarkoitetaan vesihuoltolain maaritelman mukaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta

vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Tiirion ja lahiympariston alueiden hulevesien hallintaa varten on laadittu useita hulevesiselvityksid. Suunnitte-
lualuetta koskien on tehty vuonna 2015 Motonetin tontin suunnittelun yhteydessa hulevesiselvitys, jonka

suositukset on huomioitu Motonetin tontin rakentamisessa. Motonetin tontin eteldosaan on mm. rakentunut
hulevesien viivytysallas ja tontin pohjoisosaan tasausallas. Laajojen valuma-alueiden hulevedet kulkevat hule-

vesiverkostoa pitkin Motonetin ja Prisman tonttien lapi moottoritiealueella kulkevaan ojaan (Rautamonoja),
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joka jatkuu moottoritien alituksen jalkeen aina Vanajaveteen saakka. Alueen nykyinen hulevesiverkosto on

esitetty kuvassa 2.

Kaavamuutosta varten on laadittu hulevesiselvitys (Himeenlinnan kaupunki 2.3.2026). Selvityksessa kuvataan
yksityiskohtaisesti hulevesien hallinnan nykytilanne, selvitetdan kaavamuutoksen vaikutus hulevesien maa-
raan ja laatuun sekd annetaan kaavamuutoksen mukaisen maankayton toteuttamista ohjaavia hulevesien

hallinnan suosituksia. Hulevesiselvitys on selostuksen liitteend 5.

Hulevesiselvityksen yhteenvedon mukaan suunnittelualue on nykytilassa kaupan aluetta, jolla sijaitsee Hank-
kija, Prisma ja Motonet. Maankaytto on pdaosin vetta lapdisematonta ja sisaltaa paljon tehokkaasti kuivatet-
tua kattopintaa. Maapera on silttia eikd sovellu imeyttamiseen. Maaston korkeus vaihtelee 84- 91 metrin va-
lilla. Paavaluma-alueen pohjoislaidalla sijaitsee Ahveniston luonnonsuojelu-, natura-, ja pohjavesialueet. Hu-
levedet virtaavat suunnittelualueelta Helsinki-Tampere Valtatien ali kohti Paroisten jatevedenpuhdistamoa ja

purkavat Vanajaveteen Hatunniemeen. Vanajaveden ekologinen tila on valttava.

Tiirion alueella on tehty aiemmin useita hulevesiselvityksia. Vuonna 2015 Motonetin rakentumisen yhtey-
dessa ja vuonna 2024 Kiltin asemakaavan yhteydessa selvitettiin vaikutuksia valuma-alueen virtausolosuhtei-
siin ja muutoksien aiheuttamat hallintatarpeet. Vuonna 2023 tehtiin hulevesimallinnus Tokmannin kiinteiston
perustusten kuivatusongelman ratkaisemiseksi. Hulevesitulvariskien alustavassa arviossa on todettu Rauta-
monojan olevan kapasiteettinsa darirajoilla. Lisdksi tulvivaksi ongelmakohteeksi on todettu Pikku-Parolantien

alikulku.

Hulevesiselvityksen yhteenvedon mukaan maankdytdén muutoksella ei ole vaikutusta suojeluarvoihin tai poh-
javesiin. Asemakaavamuutos ei muuta valuma-alueita, virtausreitteja tai tulvareitteja. Virtaus- ja tulvareitit
sijaitsevat pdaosin paallekkain. Suunnittelualueen lapi kulkee merkittava maara hulevetta kahdessa huleve-
siviemarissa ja valtatien sivuojassa. Nykytilassa yksityisessa omistuksessa olevien hulevesiviemarien lapi joh-
detaan yldpuoliselta valuma-alueelta hulevesia. Vetta lapdisemattéman pinnan osuus kasvaa Hankkijan kiin-
teistolla, Prisman eteldpuolella ja kaava-alueen pohjoisosassa. Kaavamuutos lisda kattopintojen osuutta, jo-
ten hulevesien virtausnopeus kasvaa. Koska maankayttd pysyy samankaltaisena, hulevesien laatu ei merkitta-
vasti muutu. Kattovesien katsotaan olevan laadullisesti suhteellisen puhtaita, joten ldpadisemattdman pinnan
muuttuminen asfaltista katoksi vaikuttaa positiivisesti laatuun. Maankaytén muutoksen aiheuttama liiken-

teen lisdantyminen heikentaa hulevesien laatua.

Maankdytdn muutoksen vaikutuksia virtaamiin, verkoston kapasiteettiin, vedenpinnan tasoihin seka viivytys-
ten ja tulvareittien toimivuutta on arvioitu hulevesimallinnuksella. Mitoitussateena on kaytetty 1/5a toistu-

vaa 60 minuutin sadetta ja tulvareitteji on tarkasteltu 1/100a toistuvalla 60 minuutin sateella. Ojien
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poikkileikkaukset perustuvat todellisiin, vuonna 2024, mitattuihin arvioihin, mutta todellisuudessa kasvillisuus
saattaa heikentda virtausolosuhteita. Jatevedenpuhdistamon purkuvirtaamaksi on oletettu 1000 I/s aiem-

massa selvityksessa kdytetyn arvon mukaan.

Mallinnuksella on todettu sopivaksi viivytystilavuudeksi 1 m3 / 100 m? |ipdisematonts pintaa. Valtatien alitta-
van verkoston kapasiteetti on mitoitussateella riittdva, mutta valtateiden rummut eivat saa padottaa edes
harvinaisella 1/100a toistuvalla sateella. Helsinki-Valtatien alittava rumpu padottaa 0,4 m ja Tampereentien
ja rautatien alittavat rummut padottavat 0,5 m 1/100a toistuvalla sateella. Motonetin ja Prisman véliin raken-
nettu hulevesien viivytys ei toimi edes 1/1a toistuvalla sateella vaan vesi nousee kulkemaan ylivuotoreittia ja

purkautuva virtaama vastaa samaa kuin jos tilalla olisi DN80O verkosto.

Wartiamaentien ja Pitkdtanhuankadun risteyksessa ja nykyisen Takuméaenkujan lansipuolella on painanteet,
joista vesi ei padse eteenpdin maanpaallista tulvareittia. Takumaenkujan tilannetta heikentaa ylapuolinen
hulevesiverkoston tulviminen maanpinnalle jo yleiselld sateella. Tulvareitit pyritdan siirtdmaan kulkemaan
katuja, yleisia alueita ja muita rakentumattomia alueita pitkin. Hulevesien hallinta toteutetaan hulevesistrate-
gian prioriteettijarjestyksen mukaisesti vahentamalla muodostuvien hulevesien maaraa ja johtamalla huleve-
sid eteenpadin viivyttavalla jarjestelmalld. Hulevesien muodostumista voidaan ehkaista rakentamalla viherkat-
toja. Viivytys suositellaan toteutettavaksi biosuodatusrakenteissa niiden laatua parantavat, viivyttavan, luon-

non monimuotoisuutta lisdavan ja hulevesien maarda vahentavan vaikutuksen vuoksi.
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Kuva 2. Nykyinen hulevesiverkosto (Hulevesiselvitys, Himeenlinnan kaupunki 2026).

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole maa- ja metsatalouskdytdssa olevia alueita.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistossa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -
verkostoon kuuluvia alueita. Lahin luonnonsuojelualue (Ahveniston luonnonsuojelualue) sijaitsee n. 1 kilo-
metrin padssa suunnittelualueesta eteldan suuntaan ja Idhin Natura 2000- verkostoon kuuluva alue (Ahvenis-

tonharju — Vuorenharju, SAC) n. 750 m suunnittelualueesta lounaaseen.
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Kuva 3. Luonnonsuojelualueet on esitetty opaskartalla vihrealla varilla.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualue on padosin Tiirion vanhaa liikerakentamisaluetta. Alueella sijaitsee erikoistavarakauppa
Hankkijan vuonna 2003 rakentunut myymalarakennus, Prisman vuonna 2008 avattu hypermarket ja vuonna
2017 avattu erikoistavarakauppa Motonet. Takumaenkujan varressa alueen pohjoisosassa sijaitsee kaksi

1990- luvulla rakentunutta rivitalotonttia (Kuvat 4 ja 5).

Hankkijan lilkerakennuksen koko on noin 2600 m?, josta noin 1100 m? on myymalatiloja ja noin 1500 m? va-
rasto-, sosiaali- ja teknisia tiloja. Liikerakennuksen yhteydessa on lisdksi puutarhamyymalan alue. Hankkijan

tontti on muilta osin seka pysakaointi-, liikenne- ja ulkovarastointialuetta.

Prisman liikerakennuksen koko on noin 20000 m?, josta noin 15500 m? Prisman, ravintoloiden ja etuliikkeiden
asiakastiloja ja noin 4500 m? muita tiloja. Paivittdistavarakaupan liiketilaa on noin 5000 m2. Prisman tontin
lansiosassa sijaitsee polttoaineen jakelupiste ja kierrdtyspiste. Tontin eteldosassa on mainospyloni. Tontti on
muilta osin lahinna asiakaspysakdinti- ja liikennealuetta. Huollon ja logistiikan alueet ovat liikerakennuksen

takana moottoritien varressa.

Motonetin tontilla on kiytetty rakennusoikeutta noin 5000 k-m2. Motonetin liikerakennuksessa on myymala-
pinta-alaa noin 2400 m? seka lisiksi korjaamo-, varasto-, sosiaali- ja teknisia tiloja. Lisaksi Motonetin tontille

on rakentunut rengashotelli. Muu osa Motonetin tontin alueesta on |dhinna asiakaspysakointikaytossa.
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Huollon ja logistiikan alueet ovat liikerakennuksen takana moottoritien varressa. Tontin itdreunaan ja liikera-

kennuksen kaakkoispuolelle on rakentunut hulevesialtaat.

Kuva 4. Suunnittelualue kaakon suunnasta ilmakuvattuna vuodelta 2025 (Hdmeenlinnan kaupunki).
o R——

Kuva 5. Suunnittelualue pohjoisen suunnasta ilmakuvattuna vuodelta 2025 (Hdmeenlinnan kaupunki).
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Asuminen
Alueen pohjoisosassa Takumdenkujan varressa sijaitsee kaksi Himeenlinnan kaupungin omistamaa rivitalo-

tonttia. Molemmille tonteille on rakentunut kaksi rivitalorakennusta. Rivitaloalueella on 18 asuntoa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Tiirion liikekeskuksen alue on tarkea tyopaikka-alue, ja suunnittelualueen yritykset tyoéllistavat merkittavan

madran tyontekijoita.

Virkistys
Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita. Lahin virkistysalue sijaitsee Wartiamé&entien toisella puolella,

jossa sijaitsevat Pitkdtanhuanpuisto ja Tahtiportinpuisto.

Liikenne
Alueen sijainti on liikenteellisesti edullinen. Alueen itdpuolella kulkee Helsinki-Tampere valtatie ja eteld-/lan-
sipuolella Tiiriéntie ja Wartiamaentie (yhdystie 130). Pohjoisen suunnasta alueelle pdasee my6s Takumaenku-

jan kautta.

Ajoneuvoliikenteen kulku Prisman tontille tapahtuu paaasiassa kahden Wartiamaentiella olevan liittyman

kautta, joista eteldn puoleinen on liikennevalo-ohjattu. Hankkijan ja Motonetin tonteille seka rivitalotonteille
kuljetaan lahinna Wartiamdentien pohjoisemman liittyman ja edelleen Prisman tontin |dpi kulkevan ajoyhtey-
den kautta. Kauppojen tonteille ja rivitalotonteille on mahdollista kulkea myds pohjoisen suunnasta Takuma-

enkujan kautta.

Prisman tontin lapi naapuritonteille kulkevaa ajoyhteytta on katsottu tarpeelliseksi parantaa osana asema-

kaavamuutosta.

Tiirion alueella on kattava jalankulku- ja pyorailyverkko. Tiiridntien ja Wartiamdaentien varressa suunnittelu-

alueen puolella kulkee kevyen liikenteen vaylat, joilta on liittymat ja jatkoyhteydet Prisman tontille ja
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liikerakennukseen. Kevyen liikenteen vayla jatkuu Prisman liikerakennuksen edustalta Motonetin tontille.

Hankkijan tontille ja rivitalotonteille ei ole erillistd kevyen liikenteen yhteytta.

Tiirion alue on hyvin saavutettavissa my6s joukkoliikennettd kayttdaen. Himeenlinnan kaupunki- ja seutulii-
kenteen bussit lilkkennoivat alueelle. Suunnittelualuetta Iahimmat bussipysakit sijaitsevat Wartiamaentielld ja

Tiiriontielld. Lisaksi arkipaivisin liikennodiva palvelubussi (palvelulinja 7) pysahtyy Prisma-keskuksessa.

Liikenteen nykytila on kuvattu yksityiskohtaisemmin kaavamuutosta varten laadituissa liikkenneselvityksissa

(Liitteet 6 ja 7).

Kaavamuutosta varten laaditussa liikenneselvityksessa (Ramboll, 30.6.2026) on huomioitu Wartiamé&entien
(130) lapiajoliikenteen ennustetilanteen (2050) mukainen liikkennemaara, alueen maankaytosta aiheutuva
nykyinen lilkkennemaara seka asemakaavamuutoksen muuttuvasta maankaytosta aiheutuva liikkennetuotos.
Selvityksen liikenteen toimivuustarkastelut on tehty Wartiamaentien ja Tiiriontien valo-ohjattuun liittymaan,
Pitkatanhuankadun-Wartiamaentien-Prisman valo-ohjattuun liittymaan, Wartiamaentien ja uuden Takuma-
enkujan katualueen liittymaan sekd Wartiamaentien ja Télkkimdentien katualueen liittymaan ns. yon yli -ti-
lanteen ja herkkyystarkastelun lilkkennemaarilla. Lisaksi selvityksessa on tarkasteltu Prisman tonttialueen lii-
kenteen sujuvuutta uuden Takumaenkujan katualueen ja pysdkdintialueen liittymé&ssa seka Prisman tontin
eteldosan kiertoliittymassa. Yon yli -tilanteessa tarkastelualueen lilkkennemaaran on arvioitu kasvavan 8 %
nykytilanteeseen nahden. Herkkyystarkastelussa liikennemaaraa on lisatty 17 % nykytilanteeseen ndahden.
Selvityksen liikenteen toimivuus- ja herkkyystarkastelujen perusteella Wartiamaentien liittymien toimivuu-
dessa ei ole merkittdvia ongelmia tutkituilla liikennemaarilla. Liittymat kestdvat liikenteen kasvun ja War-
tiamaentien kaistajarjestelyt ovat riittavat. Selvityksen mukaan suurimmat haasteet liittyvat pysakointialu-
eilta poistuvan liikenteen sujuvuuteen. Erityisesti Takumaenkujan ja pysdkdintialueen liittymat edellyttavat

jatkosuunnittelua.

Rakennettu kulttuuriympdaristd ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin eika valtakunnallisesti merkitta-
viin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY). Suunnittelualue ei kuulu Museoviraston laatiman valtakun-
nallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden inventoinnin perusteella valtakunnallisesti merkittaviin arkeo-

logisiin alueisiin (VARK- alueet) eika alueelta ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu HS- Veden vesihuollon toiminta-alueeseen (vesi, jatevesi) ja alueen nykyiset liikera-

kennukset ja rivitalot on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Alueella on my&s Loimua Oy:n
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kaukolampdverkosto ja osa nykyisista liikerakennuksista ja rivitalot on liitetty kaukoldampdverkkoon. Alueella

on jakelujannitteinen sahkoverkko.

Laajojen valuma-alueiden hulevedet kulkevat hulevesiverkostoa pitkin Motonetin ja Prisman tonttien lapi
alueen itdpuolen moottoritiealueella kulkevaan ojaan (Rautamonoja), joka jatkuu moottoritien alituksen jal-
keen aina Vanajaveteen saakka. Motonetin tontin eteldosaan on rakentunut hulevesien viivytysallas ja tontin

pohjoisosaan hulevesien tasausallas.

Prisman kauppakiinteistd hyddyntaa aurinkovoimaa sahkéntuotannossa ja kylmalaitteiden lauhdelampdé hyo-

dynnetddn kauppakiinteiston lammityksessa.

Ymparistohdiriot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Suunnittelualue rajautuu itdosasta Tampere-Helsinki moottoritie. Moottoritien liikenne aiheuttaa alueella
meluhdiriota. Myos alueen muu ajoneuvoliikenne ja kaupallisten palvelujen aiheuttama raskaiden ajoneuvo-

jen liikenne saattaa aiheuttaa hairiéta ymparistoon.

Tampere-Helsinki moottoritien liikenteen aiheuttamaa melua on tutkittu Hdmeenlinnan kantakaupungin

yleiskaavaa 2035 varten laaditussa meluselvityksessad (Promethor Oy 16.3.2017).

Pdivdajan keskidanitaso LAeq7-22

Meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) mukaan suunnittelualueen moottoritiehen rajautuvalla osalla pai-
vaajan lilkkennemelun keskidanitaso LAeq7-22 on yli 65 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikenne-
maaralla sekd ennustevuoden 2040 liikkennemaaralld (Kuva 6). Muualla suunnittelualueella paivaajan liikkenne-
melun keskiddnitaso LAeq7-22 vaihtelee valilla 50-60 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikenne-

maaralla seka ennustevuoden 2040 liikkennemaaralla.

Yoajan keskidanitaso LAeq22-7

Meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) mukaan suunnittelualueen moottoritiehen rajautuvalla osalla y6-
ajan liikkennemelun keskidanitaso LAeq7-22 on yli 60 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikenne-
madaralla seka ennustevuoden 2040 liikkennemdaralla (Kuva 7). Muualla suunnittelualueella yéajan liikenne-
melun keskiddnitaso LAeq7-22 vaihtelee valilld 45-55 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikenne-

maaralla seka ennustevuoden 2040 liikkennemaaralla.
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Moottoritien varteen rakentuneet Motonetin nykyiset rakennukset puuttuvat meluselvityksen meluvyohyke-

kartoilta. Uusien liikerakennuksien voidaan arvioida vaikuttavan liikennemelun leviamista rajoittavasti suun-

nittelualueen pohjoisosassa.

i > 40 dB(A)
Liite [ - 45 dB(A)
2A - 5045(A)
[ > 55dB(A)

N [ - 60 dB(A)

I - 65 dB(A)

W ¢> E - 70 dB(A)
B - 75 dB(A)

s I - 50 dB(A)

B - 5 dB(A)

PR4130-Y01

Mittakaava 1:25000 (A1)

Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
Hdmeenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035,

Suunniteltu maankayttd (Paasikiventien jatke toteutettu) ja ennustevuoden 2040 lilkenne.
Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama pédivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

16.03.2017

PROMETHOR

Kuva 6. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2A (Paivaajan keskidanitaso

LAeq7-22, suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikenne).
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Liite

[ > 40dB(A)
I > 45 dB(A)
I > 504B(A)
[ > 55dB{A)
[ > 60dB(A)
B - 65 dB(A)
I - 70dB(A)
I - 75 dB(A)
I > 80 dB(A)
I > a5 dB(A)

PR4130-¥01

Mittakaava 1:25000 (A1)

Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
Hiémeenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035.

Suunniteltu maankdyttd (Paasikiventien jatke toteutettu) ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan keskidanitaso LAeq22-7.

16.03.2017

PRAOMETHOR

Kuva 7. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2BA (Yo6ajan keskidanitaso

LAeq7-22, suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikenne).

Maanomistus

Hameenmaan kiinteistét Oy omistaa Prisman tontin (kiinteisté6 109-10-63-11). Hankkijan tontin (kiinteisto

109-10-63-12) omistaa Hankkija-Maatalous Oy ja Motonetin tontin (kiinteisté 109-10-63-14) Broman Yhtiot

Oy. Rivitalotontit (kiinteistot 109-10-63-15, 109-10-63-16) ja suojaviheralue (kiinteistd 109-10-9908-6) ovat

Hameenlinnan kaupungin omistuksessa (Kuva 8).
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Kuva 8. Hameenlinnan kaupungin maanomistus suunnittelualueella (vihreat ja keltaiset alueet)

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkayton suunnittelu-

jarjestelmaa. Ymparistoministerion maarittelemien alueidenkayttdtavoitteiden tehtdavana on:

(@]

O

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisyhteistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Tata asemakaavan muutosta koskevia maankaytdn suunnittelussa soveltuvin osin huomioitavia valtakunnalli-

sia alueidenkayttotavoitteita ovat:

(@]

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Edistetdan
palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
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kuljetuspalveluiden kehittdmista. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa. (Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen- tavoite)

o Edistetadn valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liilkenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle. Turvataan kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdayhteyksien jatkuvuus ja
kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet (Tehokas liikennejarjestelma-
tavoite)

o Varaudutaan saan aari-ilmi6ihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin. Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteiskunnan
kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.
(Terveellinen ja turvallinen elinympéristo- tavoite)

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta. Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sdilymista. Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden
riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja
kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja
metsadtalouden kannalta merkittdavien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta. (Elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriympaérist6 seka luonnonvarat- tavoite)

o Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin. Turvataan
valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytavia. (Uusiutumiskykyinen energiahuolto-
tavoite)

Maakuntakaava
Kanta-Hiameen maakuntakaava 2040 (kuva 9) on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen
liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja; yleiskaava ja

asemakaava.
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Kanta-Hdameen maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen kiinteistot 109-10-63-11 ja 109-10-63-12 seka kiin-
teistdn 109-10-63-14 eteldosa ovat kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa merkitykseltdan seudulli-

sia vahittdiskaupan suuryksikoitd KM1 (185, Tiirio).

Maakuntakaavassa osoitetaan merkinnaéilla KM1, KM2 ja KM3 keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset va-
hittdiskaupan kohteet, alueet tai keskittymat, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa ja saavutettavuu-
tensa perusteella soveltuvat merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan sijaintipaikoiksi eika niilla kaupan
laatuun perustuvan mitoituksen vuoksi ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin tai niiden kehittdmiseen. Hdmeenlinnan Tiirion KM1-alueelle voi sijoittua merkittdvassa maarin

myds asumista.

Suunnittelumaéarays: Merkinnadn osoittamalle alueelle voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on
ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta ne kytkeytyvat ajallisesti ymparoivien tyo-
paikka- tai taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen, eivatka aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksi-
kolla tarkoitetaan myos useasta myymaldstd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Alueen suunnittelussa on otetta-
va huomioon joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn toimintaedellytykset ja edistettava saavutettavuutta huo-
lehtimalla joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikkenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvalli-

suudesta.

Tiirion KM1-alueella vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on suunnittelumaarayksen mukaan yh-
teensad enintdan 140 000 k-m?2. Tilaa vaativan erikoiskaupan ohella kokonaismitoitukseen saa sisiltya paivit-
taistavarakauppaa enintdan 15 000 k-m? ja erikoiskauppaa ja laajan tavaravalikoiman kauppaa enintdin 45

000 k-m2,

Kiinteiston 109-10-63-14 pohjoisosa on maakuntakaavassa 20240 tyopaikka-aluetta TP (325, Makeld). Suun-
nittelumaarayksen mukaan TP-alueella voi olla tuotantotoimintaa, toimisto- ja palvelutyopaikkoja seka ympa-
ristohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjes-
telyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asu-
mista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavida ymparistéhairioita. Alueiden suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota siihen, etta alueelle voidaan jarjestaa toimivat liikenneyhteydet, mukaan lukien kevyenlii-

kenteen jarjestelyt.
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Suunnittelualueen viereinen Helsinki-Tampere valtatie on osoitettu maakuntakaavassa merkittavasti paran-
nettavana moottoritienad (MT). Suunnittelualuetta rajaava Tiiriontie on osoitettu kaksiajorataisena paatiena

tai -katuna (kar) ja Wartiaméaentie seututiena (ST).

Suunnittelualueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia luonnon-

suojelualueita tai luontotyyppialueita.

Kuva 9. Ote maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen sijainti on esitetty likimaarin keltaisella ympyralla.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:n 1. vaihemaakuntakaava

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kdynnistda vaihemaakuntakaavan laatimisen.
Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana,
joka tdydentda voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040.

1. vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan vaihemaakuntakaavan tavoitteena on
tukea maakunnan muutosta kohti ekologisesti kestavaa taloutta ja kasvua, joka ei perustu luonnonvarojen
ylikulutukseen ja fossiilisiin polttoaineisiin. Tahdn pyritddan hyodyntamalld mahdollisimman hyvin olemassa
olevia rakenteita, edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa kayttoa.
Kaavan maankayttoratkaisuilla tuetaan ja edistetdan uusiutuviin energialdhteisiin nojautuvaa energiantuo-

tantoa, paastojen vahentamista seka pyrkimysta vahahiiliseen talouteen. Liikenteen aluevarauksilla pyritdan
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turvaamaan kestava ja turvallinen palvelutaso arjen liikkumiselle sekéa elinkeinoelaman kuljetusten sujuvuus

taloudellisesti ja tehokkaasti.

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 1. vaihemaakuntakaavan luonnos on julkisesti nahtavilla mielipiteiden
ilmaisua ja lausuntojen antamista varten 7.1. — 20.2.2026 valisend aikana.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 1. vaihemaakuntakaavaluonnoksen

aluevarauksia.

Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava méaarittelee kantakaupungin yhdyskuntarakenteen ja maankay-
ton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelli-
set alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton pe-

rustaksi.

Kuva 10. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualueen rajaus on esitetty likimadarin punaisella katkoviivalla.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) suunnittelualueen eteldosa on osoitettu kaupan alueeksi
(KM) (kuva 10). Yleiskaavamaarayksen mukaan KM-alue varataan seudullisesti merkittaville kaupan palve-
luille. Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn. Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu yleiskaa-
vassa kaupan alueeksi (KL). Alue varataan alueellisesti merkittaville paljon tilaa vaativille kaupan palveluille.

Alueelle ei saa sijoittaa merkittavaa paivittdistavarakauppaa. Pienet kaistaleet kiinteiston 109-10-63-11
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itdosan aluetta kuuluvat yleiskaavan suojaviheralueeseen (EV). Suojaviheraluetta tulee kehittaa puistomai-
sena. Kaavan muutosalue rajautuu Tiiridntiehen ja Wartiamaentiehen, jotka on osoitettu yleiskaavassa seutu-
tie/paakatu-merkinnalla (st/pk). Suunnittelualueen pohjoispuolinen Takumaenkujan osa on osoitettu yhdys-

tie/kokoojakatu-merkinnalla (yt/kk).

Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee kolmen eri asemakaavan alueella. Asemakaavayhdistelma on esitetty kuvassa 11.
Kiinteistojen 109-10-63-11 ja 109-10-63-14, 109-10-63-15 ja 109-10-63-16 alueilla on voimassa asemakaava
2523 vuodelta 2016. Asemakaavassa 2523 korttelin 63 tontin 11 kayttétarkoitus on liikerakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM-1). KM-1-tontille saa sijoittaa polttoaineen auto-
maattisen jakeluaseman. Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m? ja kerrosluku on Il. Tontin alueelle on osoi-
tettu Wartiamaentielta lahteva ohjeellinen ajoyhteys (ajo) ja tontin eteldosaan Tiiriontielta ja Wartiaméaen-
tielta lahtevat ohjeelliset jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat (pp). Korttelin 63 tontin 14 kayt-
totarkoitus on liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon
ja moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustiloja (KM-4). Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan/elintar-
vikkeiden myymalatiloja. Tontin rakennusoikeus on 4500 k-m? ja kerrosluku on Il. Korttelin 63 tontit 15 ja 16
on osoitettu asemakaavassa 2523 rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).
Tontin 15 rakennusoikeus on 340 k-m? ja tontin 16 rakennusoikeus 425 k-m?2. Tonttien kerrosluku on I. Kiin-
teistdn 109-10-63-12 alueella on voimassa asemakaava 2375 vuodelta 2007. Korttelin 63 tontti 12 on osoi-
tettu asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialueeksi (KTY). Tontin tehokkuusluku on e=0.40 ja kerrosluku on II.

Yleisellad alueella 109-10-9908-6 on voimassa asemakaava 2294 vuodelta 2003. Alue on osoitettu asemakaa-

vassa suojaviheralueeksi (EV).
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u

Kuva 11. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on esitetty punaisella katkoviivarajauksella.
Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavamuutosta varten laaditut selvitykset

Luontoarvoselvitys (Hdimeenlinnan kaupunki, 5.9.2025)

Katualueen yleissuunnitelma, Takumaenkujan jatko (Hdmeenlinnan kaupunki, 2025)
Hulevesiselvitys (Hdmeenlinnan kaupunki, 2.3.2026)

Liikenneselvitys (Himeenlinnan kaupunki, 24.2.2026)

Liikenneselvitys (Ramboll, 30.6.2026)

Prisman tontin aluesuunnitelmaluonnos, (A1 Arkkitehdit Oy, Jani Talonpoika, 2026)

O O O O O O

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetaadn soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvityksia.

Muut aluetta koskevat selvitykset

Kantakaupungin yleiskaavoituksen yhteydessa laaditut selvitykset vuosina 2016—-2017.
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Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkdyttolain 54a §:n vaatimukset.

Rakennusjarjestys
Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi raken-
nusjdrjestyksen 9.12.2024 ja sitd noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toi-

sin maara.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Toimenpiderajoitukset ja myénnetyt luvat

Kaavamuutosta koskevaan alueeseen ei kohdistu toimenpiderajoituksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoitushanke tuli vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa (kuulutus 19.1.2017). Kaavamuutostyohon on
ryhdytty Himeenmaan kiinteistot Oy:n aloitteesta, koska nykyista Prisman liikerakennusta on tarve laajentaa
kaupan palvelujen kehittamiseksi. Kaavamuutoksen valmistelussa on tullut esille tarve parantaa likkenneyh-
teytta valilla Takuméaenkuja — Wartiamaentie seka huomioida alueen pohjoisosan rivitalotonttien kehittami-

nen pitkalld aikavalilla liikerakentamiskdyttoon.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaava-alueen ja lahiympéristén maanomistajat ja -haltijat
- Kaava-alueen ja lahiympaériston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiympariston kayttajat
- Kaupungin toimialat:
o kaupunkirakenne: maankayttopalvelut, infransuunnittelu seka rakennuttamisen, rakentamisen ja
kunnossapidon palvelut ja rakennusvalvonta, terveysvalvonta ja ympaéristonsuojelu
o Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
o Hameenlinnan seudun Vesi Oy
- Lupa- ja valvontavirasto, Sisa-Suomen Elinvoimakeskus
- Hameen liitto
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, teleoperaattorit

Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa (kuulutus 19.1.2017).

Viranomaisyhteistyo
Asemakaavan muutoksen laatimisen aloitus ja kaavatyohon liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma saa-

tetaan viranomaisille tiedoksi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa 18.3.2026.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin kommentit tai lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta seka ver-
kostojen haltijoilta. Lupa- ja valvontavirasto, Sisd-Suomen elinvoimakeskus, Himeen liitto, Himeenlinnan
kaupunginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo sekd Loimua Oy antoivat lausunnon kaavaluon-

noksesta. Alueellisella vastuumuseolla ja Loimua Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen lausunnon perusteella laadittiin uusi liikenneselvitys, jossa tutkittiin War-

tiamdaentien (130) liittymien liikenteellistd toimivuutta kaavamuutoksen mukaisen maankayton toteutuessa.
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Selvityksen perusteella jarjestettiin tydneuvottelu Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa. Liikenneselvityk-

sen ja tydneuvottelun perusteella kaavaluonnosta ei ollut tarpeen muuttaa.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon perusteella kaavamuutoksen yleismaarayksiin lisattiin hulevesien kasitte-
lya ja viherrakentamista koskevat maaraykset. Lisaksi kaavaselostusta tdydennettiin vanhaan asemakaavaan

perustuvan Rautamonojan varteen osoitetun luo- merkinnan perusteluilla.

Hameen liiton lausunnon perusteella kaavaselostusta tdydennettiin tarkastelulla kaavamuutoksella osoitetun
rakennusoikeuden méaarasta suhteessa maakuntakaavan ohjaukseen seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon

mitoitusta koskien.

Vastineet lausuntoihin on esitetty luonnosvaiheen vuorovaikutusraportissa (Liite 8).

Asemakaavaehdotuksesta annetaan viranomaisille jdlleen mahdollisuus antaa lausunto tarvittaessa.

Luonnosvaiheen kuuleminen: 18.3.-16.4.2026
Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin Kaupunkiuutiset- lehdessa ja Himeenlinnan kaupungin sahkoi-
selld ilmoitustaululla. Valittoman vaikutusalueen naapureita tiedotettiin kirjeelld, muita osallisia sahkdpos-

tilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit / lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidettiin esilld kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa www.hameenlinna.fi/kaa-
vat. Osallisilla oli mahdollisuus esittdaa mielipiteensa hankkeesta valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 18.3.-
16.4.2026, jolloin asiakirjoihin pystyi tutustumaan myos kaavoitusyksikdssa, Palvelupiste Kastellissa, Wetter-
hoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydettiin toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen, kaa-
voitusyksikkoon Wetterhoffinkatu 2, 2. krs tai sahkdpostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi. Suullisen pa-
lautteen pystyi antamaan suunnittelijalle tai soittamalla asiakaspalvelunumeroon. Kaavaluonnoksesta ei esi-

tetty suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.2026
Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndahtaville 30 paivan ajaksi.
Siita ilmoitetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin sdahkdisella ilmoitustaululla ja naapureille lahete-

taan kirje. Sdhkoisen ilmoitustaulun osoite on http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavana (AKL 65§, MRA 278) osallisten lisaksi kaikki kunnan jasenet voi-
vat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan kaupunkiraken-
nelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella: Himeenlinnan kaupunki, kaupunkirakennelautakunta, Wetterhof-

finkatu 2, 2.krs, 13100 Hameenlinna tai sahkdpostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi.
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Hyvdksyminen: xx.xx.202x
Kaavaehdotus vieddan kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Tieto kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksestd lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen

julkisen nahtavillaolon aikana. Valitusaika on 30 vrk valtuuston paatoksen julkipanosta.

Lainvoimaisuus
Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, kun hyvaksymispadtos kuulutetaan valitusajan jalkeen. Tama edellyttas,

ettei valituksia ole tullut.

AKL - Alueidenkayttolaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Tiirion Prisman liiketoiminnan kehittdminen laajentamalla
nykyista kaupparakennusta kaakon suuntaan. Kaupan liiketilaa on tarve laajentaa n. 5000 k-m?. Lisdksi kaava-
muutoksella tutkitaan mahdollisuus sijoittaa Prisman tontille autopesula.

Hameenlinnan kaupungin tavoitteena on parantaa ajoneuvo- ja kevyenliikenteenyhteytta valilla Takumaen-
kuja — Wartiamaentie. Nykyinen Prisman ja Hankkijan tonteilla kulkeva ajoyhteys on tarkoitus kaavoittaa ka-
tualueeksi. Hankkijan ja Motonetin tontit ovat mukana kaavamuutoksessa johtuen katualueen kaavoituk-
sesta. Kaavamuutoksen yhteydessa voidaan tarvittaessa paivittaa kaavaratkaisua myos Hankkijan ja Mo-
tonetin tonttien kaavamerkinta- ja kaavamaaraystekniikan osalta. Alueen pohjoisosassa olevat rivitalotontit
ja moottoritien varren suojaviheralue ovat mukana kaavamuutoksessa tarkoituksenmukaisen kaavakokonai-
suuden muodostamiseksi. Rivitalotonttien osalta kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa tonttien kehit-
taminen pitkalla aikavalilla liikerakentamiskdyttoon osayleiskaavan ohjauksen mukaisesti.

Kaavamuutosta varten laaditussa luontoselvityksessa alueelta suositellaan sadstettavan erikoisuutensa vuoksi

Wartiamaentien varressa oleva ndyttava manty, joka sopisi luonnonmuistomerkiksi.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavamuutoksella on parannettu alueen liikkenneyhteyksia osoittamalla Takumaenkujan katualueen
jatko valille nykyinen Takumd&enkuja-Wartiamaentie. Uusi katu jakaa Prisman nykyisen tontin kahteen osaa.
Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi Prisman tontti (korttelin 127 tontti 1) sekd Takumaenkujan uuden
katualueen lansipuolelle uusi liikerakennusten korttelin 63 tontti 18. Korttelin 127 tontti 1 (Prisma) on osoi-
tettu nykyisen maankayton mukaisesti liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon (KM-1). Asemakaavamuutoksella osoitettu Prisman kaupparakennuksen laajenemisalue ja
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lisarakennusoikeus (5000 k-m?) seka tontin eteldosaan osoitettu uuden autopesulan rakennusala mahdollista-

vat tavoitteena olleen kaupan liikketoiminnan kehittamisen.

Hankkijan tontti (Korttelin 63 tontti 17) on osoitettu kaavamuutoksella nykyisen maankadyton mukaisesti liike-
rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén (KM-10). Kaa-
vamuutoksella ei lisatd Hankkijan tontin rakennusoikeutta. Motonetin tontti (Korttelin 127 tontti 2) on osoi-
tettu kaavamuutoksella nykyisen maankdytén mukaisesti liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon ja moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustiloja (KM-4). Mo-

tonetin tontille osoitettu rakennusoikeus vastaa toteutunutta rakentamistilannetta.

Asemakaavamuutoksella on muutettu alueen pohjoisosassa sijaitsevien nykyisten rivitalotonttien kayttotar-
koitus liike- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (KLA). Asemakaavamuutos mahdollistaa korttelin 127 KLA-

tonttien 3 ja 4 nykyisen rivitaloasumiskayton jatkumisen seka tonttien kehittamisen tulevaisuudessa liikera-

kentamiskadyttoon.

Alueen kaakkoisosassa moottoritien ramppialueen varressa sijaitseva metsdalue on osoitettu kaavamuutok-

sessa vanhan asemakaavan mukaisesti suojaviheralueeksi (EV).

Asemakaavakartta on liitteena 1.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 10. kaupunginosan (Pullerinmaki) korttelin 63 KM-10- korttelialueen
tontti 17 (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén) ja
KL- korttelialueen tontti 18 (Liikerakennusten korttelialue), korttelin 127 KM-1- korttelialueen tontti 1 (Liike-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon), KM-4- korttelialueen tontti 2 (Liike-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdn ja moottoriajoneu-
vojen huolto- ja korjaustiloja) ja KLA- korttelialueen tontit 3-4 (Liike- ja asuinrakennusten korttelialue) seka

katu- ja suojaviheraluetta (EV).

Asemakaavan muutoksella muodostuu nykyisesta Prisman tontista uusi korttelin 127 tontti 1 (KM-1) ja uusi
liikerakennusten korttelin (KL) 63 tontti 18 sekad Takuméaenkujan katualuetta. Korttelin 127 tontti 1 on osoi-
tettu nykyisen maankayton mukaisesti liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM-1). KM-1- korttelialueen 127 tontin 1 pinta-ala on 7,4771 ha ja KL- korttelialueen 63 tontin
18 pinta-ala on 0,3172 ha. Korttelin 127 tontin 1 ja korttelin 63 tontin 18 tontinkayttésuunnitelmaluonnos on

esitetty kuvassa 12.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 63 tontti 17 (Hankkijan tontti). Korttelin 63 tontti 17 on osoi-
tettu nykyisen maankdyton mukaisesti liikkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaati-

van erikoiskaupan suuryksikén (KM-10). KM-10- korttelialueen 63 tontin 17 pinta-ala on 1,5906 ha

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 127 tontti 2 (Motonetin tontti). Korttelin 127 tontti 2 on
osoitettu nykyisen maankayton mukaisesti liikkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan suuryksikén ja moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustiloja (KM-4). KM-4- korttelialu-

een 127 tontin 2 pinta-ala on 2,0529 ha

Asemakaavan muutoksella muodostuvien korttelin 127 tonttien 3 ja 4 kdyttotarkoitus on muutettu rivitalojen
korttelialueesta liike- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (KLA). KLA- korttelialueen 127 pinta-ala on 0,5461

ha.

Alueen kaakkoisosassa moottoritien ramppialueen varressa sijaitseva metsdalue on osoitettu kaavamuutok-
sella vanhan asemakaavan mukaisesti suojaviheralueeksi (EV). EV- alueen pinta-ala on 0,3639 ha. Kaavamuu-

toksella osoitetun Takumaenkujan jatkeen uuden katualueen pinta-ala on 0,5800 ha.
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Kuva 12. Korttelin 127 KM-1- tontin 1 ja korttelin 63 tontin 18 tontinkdyttdsuunnitelma (A1 Arkkitehdit Oy, Jani Talon-
poika, luonnos 19.2.2026).

Mitoitus

Prisman tontin pinta-ala on vanhassa kaavassa 82135 m?2. Kaavamuutoksella Prisman nykyinen tontti piene-
nee 7364 m? (4192 m? muuttuu Takuméienkujan katualueeksi ja 3172 m? korttelin 63 KL- tontiksi 18). Kaava-
muutoksella osoitetun Prisman tontin (korttelin 127 tontti 1) rakennusoikeus lisdantyy yhteensa 5650 k-m?,
josta 5000 k-m? on liikerakennuksen laajenemisalueen rakennusoikeutta ja 650 k-m? autopesulan rakennus-

alan rakennusoikeutta. Korttelin 63 uuden KL- tontin 18 rakennusoikeus on 450 k-m?.
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Motonetin tontin pinta-ala on vanhassa kaavassa 20873 mZ2. Motonetin nykyisen tontin ldnsireunasta vara-
taan kaavamuutoksella kaistale Takum&enkujan katualueeksi ja nykyinen tontti pienenee 344 m2, Kaavamuu-
toksella osoitetun Motonetin tontin (korttelin 127 tontti 2) rakennusoikeus on 5000 k-m?, joka vastaa tontilla

toteutunutta rakentamistilannetta. Kaavallinen rakennusoikeus lisddntyy 500 k-m2.

Hankkijan tontin pinta-ala on vanhassa kaavassa 17170 m?. Hankkijan tontin enimmadisrakennusoikeus van-
hassa kaavassa oli 6868 k-m? (e=0.40). Hankkijan nykyisen tontin alueesta otetaan kaavamuutoksella kaistale
Takumdaenkujan katualueeksi ja nykyinen tontti pienenee 1264 m2. Kaavamuutoksella osoitetun Hankkijan
tontin (korttelin 63 tontti 17) rakennusoikeus on 6500 k-m?, Tontin kokorakennusoikeus vihenee 368 k-m?,
mutta tontin uusi pinta-ala ja vanhan kaavan tehokkuusluku huomioiden tontin rakennusoikeus hieman li-

sdantyy (138 k-m2).

Alueen pohjoisosassa sijaitsevat rivitalotontit on osoitettu kaavamuutoksella KLA- korttelialueen tonteiksi
pinta-alaltaan nykyisten tonttien kokoisina. Asemakaavamuutoksella osoitettujen KLA- korttelialueen tonttien
(korttelin 127 tontit 3 ja 4) rakennusoikeus on asuinkdytdssd yhteensa enintdan 815 k-m? ja likkerakentamis-
kdytossa enintdan 1630 k-m2. Kaavamuutos lisdd KLA- korttelialueen rakennusoikeutta asuinkiytdssa 50 k-m?

ja liikerakentamiskaytdssa 865 k-m2.

Maankaytto jakautuu kayttotarkoitusten mukaisesti seuraavasti:

Kayttotarkoitus Pinta-ala, m?| Kerrosala, k-m?
KM-1 74771 25650
KM-4 20529 5000
KM-10 15906 6500
KL 3172 450
KLA- asuinkaytto (5461) (815)
KLA- liikerak. 5461 1630
KATUALUE 5800

EV 3639

Yhteensa 129278 39230

5.2 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Tontille

saa sijoittaa polttoaineen automaattisen jakeluaseman ja automaattisen autopesulan.
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KM-1- korttelialueen tontilla (korttelin 127 tontti 1) olevan nykyisen Prisman liikerakennuksen rakennusalaa
on laajennettu kaakon suuntaan ja rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 25000 k-m?. Liikerakennuk-
sen rakennusalan rakennusoikeus lisddntyy 5000 k-m2. Tontin enimmaiskerrosluku on vanhan asemakaavan
mukaisesti kaksi (Il). Tontin eteldosaan on osoitettu uusi rakennusala, jolle saa sijoittaa automaattisen auto-
pesulan (pe). pe- rakennusalan rakennusoikeus on 650 k-m?2. Tontin ldnsireunassa Wartiaméaentien varressa
vanhassa asemakaavassa ollut autopesulan rakentamiseen tarkoitettu rakennusala on kaavamuutoksella
poistettu. Tontin eteldosaan on osoitettu myos alueen osa, jolle saa sijoittaa mainospylonin/liikkennemerkin
(py). py- alueen osan rajauksessa on huomioitu maantien suoja-alue (20 m). py- alueelle on jo rakentunut
mainostorni. Kaavamuutoksessa on esitetty tontin eteldosassa kulkeva hulevesiputki maanalaista johtoa var-
ten varattuna alueen osana. Tontin pohjoisosaan on osoitettu Takuméaenkujan katualueelta Iahteva rakentu-
nut ajoyhteys, jonka kautta Prisman ja Motonetin huollon- ja logistiikan kuljetukset tapahtuvat. Tontin etela-
osaan on osoitettu vanhan kaavan mukainen ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa

(pp) Wartiaméentien kevyen liikenteen vaylalta Priman liikerakennukseen.

Kaavamuutoksella on osoitettu KM-1- korttelialueen tontille istutettavan alueen osan kaavamerkinnat tontin
moottoritien ja Wartiamaentien puoleisille reunoille padosin toteutuneiden istutusalueiden mukaisesti. Ton-
tin kaakkoisreunassa sijaitseva oja on osoitettu kaavamuutoksessa vanhan kaavan mukaisesti avo-ojaa varten
varattuna alueen osana. Lisdksi KM-1- korttelialueen tontin moottoritien puoleiseen rakennusalan rajaan
kohdistuu vanhaan asemakaavan mukainen moottoritien melusta johtuva viivamerkinta (30 dBA). Merkinta
osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdaan 30 dBA. Uuteen Takumaenkujan katu-
alueeseen liittyen kaavamuutoksella on osoitettu liittymakielto Prisman liikerakennuksen edustan liikenne-

vaylalta Takumdaenkujalle.

Kaavamuutoksella on osoitettu KM-1- korttelialueen tontille hulevesien hallintaa ohjaava kaavamerkinta hule
(1 m3, 2-12 h). Merkint4 osoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100
paallystettyd m? kohden ja viivytysrakenteen tyhjenemisajan tunteina. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyh-
jenemisen tulee kestaa vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta ja rakenteissa tulee olla

suunniteltu ylivuoto.

Kaavamuutoksella on annettu KM-1- korttelialueen tonttia (korttelin 127 tontti 1) koskevat vanhaan asema-
kaavaan perustuvat yleismaaraykset:
- Rakennettaessa on perustamisvaiheessa huomioitava maaperan kantavuus.

- Moottoritiestd johtuva tarind on huomioitava rakennusten suunnittelussa.
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- Alueelle merkitysta (py) mainospylonista/liikemerkista tulee esittda havainneaineisto lupamenettelyn
yhteydessa kaupunkikuvatyéryhmille.

- Rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennusten julkisivut seka niihin kohdistuva valaistus tai ulko-
valaistus eivat aiheuta haikaisyhaittoja maantieliikenteelle.

- Rakennettavan myymaldrakennuksen ja valtatie 3:n vdliselle tonttialueen osalle sijoittuvat ulkovarastointi-
alueet on suojattava tonttialueen ulkopuolelta katsoen nakdesteen muodostavin istutuksin.

KM-1- korttelialueen tonttia (korttelin 127 tontti 1) koskevat myds kaavamuutoksella annetut kaikkia kortteli-
alueita koskevat uudet yleismaaraykset:

- Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma myos rakennusaikaisesta hulevesien

hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja méaarallisesti siten, etta

niistad ei aiheudu haittaa ymparistoon.

- Tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen,

pysakaointiin tai liikenteeseen.

Auto- ja pyoradpaikoista on kaavamuutoksella maaratty Hdmeenlinnan kaupungin nykyisiin auto- ja pyorapaik-
kavelvoitteisiin perustuen seuraavasti:

- KM-1- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka kutakin liikerakenta-
misen kerrosalan 35 m? kohti

- KM-1- korttelialueella rakennettaessa polkupydrdpaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin liikeraken-
tamisen kerrosalan 100 m? kohti

Asemakaavamuutoksella KM-1- tontille osoitetun kokonaisrakennusoikeuden (25650 k-m?) toteutuminen

edellyttda tontilla 733 autopaikkaa ja 257 polkupyoérapaikkaa.

KM-4 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan-
suuryksikon ja moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa

paivittaistavarakaupan/elintarvikkeiden myymalatiloja.

Kaavamuutoksella ei muuteta KM-4- korttelialueen tontin (korttelin 127 tontti 2) rakentamisaluetta nykyi-
sestd. KM-4- korttelialueen tontille on osoitettu rakennusoikeutta nykyisen rakentamistilanteen mukaisesti
5000 k-m2. Tontin enimmaiskerrosluku on vanhan asemakaavan mukaisesti kaksi (I1). Kaavamuutoksessa on
esitetty tontin lansi- ja eteldosassa kulkevat hulevesiputket maanalaista johtoa varten varattuna alueen osana
seka tontin eteldosaan ja koillisosaan rakentuneet hulevesialtaat alueen osina, joille voidaan rakentaa tasaus-

altaita tai muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita (hv). Tontin itdreunaan on osoitettu vanhan
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asemakaavan mukaisesti yleisen tien suoja-alueeksi varatut alueen osat, joille ei saa sijoittaa mainoksia tai
muita rakennelmia (su-2). Tontin itdosaan pieneltd osin ulottuvan Rautamonojan reuna-alue on osoitettu
vanhan asemakaavaan mukaisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedana alueena (luo).
Kaavamuutoksella on osoitettu KM-4- korttelialueen tontille istutettavan alueen osan kaavamerkinnat van-
han asemakaavan mukaisesti tontin koillisosaan moottoritien varteen ja vanhojen rivitalotonttien vastaiselle
tontin reuna-alueelle. Lisdksi KM-4- korttelialueen tontin moottoritien puoleiseen rakennusalan rajaan koh-
distuu vanhaan asemakaavan mukainen moottoritien melusta johtuva viivamerkinta (30 dBA). Merkinta
osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-

teiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintdaan 30 dBA.

Kaavamuutoksella on osoitettu KM-4- korttelialueen tontille hulevesien hallintaa ohjaava kaavamerkinta hule
(1 m3, 2-12 h). Merkint& osoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100
paallystettyd m? kohden ja viivytysrakenteen tyhjenemisajan tunteina. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyh-
jenemisen tulee kestaa vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta ja rakenteissa tulee olla

suunniteltu ylivuoto.

Kaavamuutoksella on annettu KM-4- korttelialueen tonttia (korttelin 127 tontti 2) koskevat vanhaan asema-
kaavaan perustuvat yleismaaraykset:

- Rakennettaessa on perustamisvaiheessa huomioitava maaperan kantavuus.

- Moottoritiestd johtuva tarind on huomioitava rakennusten suunnittelussa.

- Rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennusten julkisivut seka niihin kohdistuva valaistus tai ulko-
valaistus eivat aiheuta haikdisyhaittoja maantieliikenteelle.

- Rakennettavan myymaldrakennuksen ja valtatie 3:n véliselle tonttialueen osalle sijoittuvat ulkovarastointi-
alueet on suojattava tonttialueen ulkopuolelta katsoen nakéesteen muodostavin istutuksin.

- Tontin itdreunan luo -alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka voivat haitata Rautamonojan luontoarvo-
jen sdilymista.

KM-4- korttelialueen tonttia (korttelin 127 tontti 2) koskevat my6s kaavamuutoksella annetut kaikkia kortteli-
alueita koskevat uudet yleismaaradykset:

- Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma myos rakennusaikaisesta hulevesien

hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja maarallisesti siten, etta

niista ei aiheudu haittaa ymparistdoon.

- Tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen,

pysakdintiin tai liikenteeseen.
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Auto- ja pyorapaikoista on kaavamuutoksella maaratty Hameenlinnan kaupungin nykyisiin auto- ja pyorapaik-
kavelvoitteisiin perustuen seuraavasti:

- KM-4- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka kutakin liikerakenta-
misen kerrosalan 50 m? kohti

- KM-4- korttelialueella rakennettaessa polkupyorapaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin liikeraken-
tamisen kerrosalan 150 m? kohti

Asemakaavamuutoksella KM-4- tontille osoitetun kokonaisrakennusoikeuden (5000 k-m?) toteutuminen edel-

lyttda tontilla 100 autopaikkaa ja 33 polkupydrapaikkaa.

KM-10 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan-
suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan/elintarvikkeiden myymala-

tiloja.

KM-10- korttelialueen tontin (korttelin 63 tontti 17) rakentamisalue on osoitettu kaavamuutoksella pdaosin
vanhan asemakaavan mukaisesti ja tontille on osoitettu rakennusoikeutta likimaarin voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti 6500 k-m2. Tontin enimmadiskerrosluku on vanhan asemakaavan mukaisesti kaksi (Il). Ra-
kennusoikeuden kaavallinen esitystapa on muutettu tehokkuusluvusta e=0.40 rakennusoikeuden enimmais-
maaran lukuarvoon. Rakennusoikeuden esitystapa on yhtenaistetty kaavan muutosalueen muiden tonttien
mukaiseksi. Kaavamuutoksessa on esitetty tontin lapi eteld-pohjoissuunnassa kulkeva jatevesiputki maan-

alaista johtoa varten varattuna alueen osana.

Kaavamuutoksella on osoitettu KM-10- korttelialueen tontille hulevesien hallintaa ohjaava kaavamerkinta
hule (1 m3, 2-12 h). Merkinta osoittaa kiinteistdkohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100
paallystettyd m? kohden ja viivytysrakenteen tyhjenemisajan tunteina. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyh-
jenemisen tulee kestaa vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta ja rakenteissa tulee olla

suunniteltu ylivuoto.

Kaavamuutoksella on annettu KM-10- korttelialueen tonttia (korttelin 63 tontti 17) koskevat vanhaan asema-
kaavaan perustuvat yleismaaraykset:

- Rakennettaessa on perustamisvaiheessa huomioitava maaperan kantavuus.

- Moottoritiestd johtuva tarind on huomioitava rakennusten suunnittelussa.

KM-10- korttelialueen tonttia (korttelin 63 tontti 17) koskevat myds kaavamuutoksella annetut kaikkia kortte-
lialueita koskevat uudet yleismaaraykset:

- Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
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Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma myos rakennusaikaisesta hulevesien
hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja maarallisesti siten, etta
niista ei aiheudu haittaa ymparistdoon.

- Tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen,

pysakdintiin tai liikenteeseen.

Auto- ja pyorapaikoista on kaavamuutoksella maaratty Himeenlinnan kaupungin nykyisiin auto- ja pyorapaik-
kavelvoitteisiin perustuen seuraavasti:

- KM-10- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintdan yksi autopaikka kutakin liikeraken-
tamisen kerrosalan 50 m? kohti

- KM-10- korttelialueella rakennettaessa polkupy6rapaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin liikeraken-
tamisen kerrosalan 150 m? kohti

Asemakaavamuutoksella KM-1- tontille osoitetun kokonaisrakennusoikeuden (6500 k-m?2) toteutuminen edel-

lyttaa tontilla 130 autopaikkaa ja 43 polkupyo6rapaikkaa.

KL Liikerakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymala-

tiloja.

KL- korttelialueen tontti (korttelin 63 tontti 18) on kaavamuutoksella vanhan asemakaavan mukaisesta Pris-
man tontin alueesta muodostuva uusi liikerakennusten korttelialueen tontti, joka sopisi esim. autopesulan tai
pikaruokaravintolan rakentamiseen. Tontin alueella on nykyisin kierratyspiste. Tontin rakennusoikeus on 450
k-m2. Tontin enimmaiskerrosluku on kaksi (11). Kaavamuutoksessa on esitetty tontin l4pi itd- lansisuunnassa
kulkeva jatevesiputki maanalaista johtoa varten varattuna alueen osana. Kaavamuutoksella on osoitettu KL-
korttelialueen tontille istutettavan alueen osan kaavamerkinta Wartiamaentien vastaiselle tontin reuna-alu-
eelle. Tontin alueella Wartiamaentien varressa sijaitseva erikoinen ja nayttava manty on osoitettu suojelta-

van puun kohdemerkinnalla.

Kaavamuutoksella on osoitettu KL- korttelialueen tontille hulevesien hallintaa ohjaava kaavamerkinta hule (1
m3, 2-12 h). Merkinti osoittaa kiinteistdkohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreing kutakin 100 paallystet-
tyad m? kohden ja viivytysrakenteen tyhjenemisajan tunteina. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestda vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta ja rakenteissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.

Kaavamuutoksella on annettu KL- korttelialueen tonttia (korttelin 63 tontti 18) koskevat vanhaan asemakaa-

vaan perustuvat yleismaaraykset:
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- Rakennettaessa on perustamisvaiheessa huomioitava maaperan kantavuus.

- Moottoritiesta johtuva tarind on huomioitava rakennusten suunnittelussa.

KL- korttelialueen tonttia (korttelin 63 tontti 18) koskevat myds kaavamuutoksella annetut kaikkia korttelialu-
eita koskevat uudet yleismaaraykset:

- Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdaa suunnitelma myds rakennusaikaisesta hulevesien

hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja méaarallisesti siten, etta

niista ei aiheudu haittaa ymparistdoon.

- Tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen,

pysakaointiin tai liikenteeseen.

Auto- ja pyoradpaikoista on kaavamuutoksella maaratty Hameenlinnan kaupungin nykyisiin auto- ja pyorapaik-
kavelvoitteisiin perustuen seuraavasti:

- KL- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintdan yksi autopaikka kutakin liikerakentami-
sen kerrosalan 50 m? kohti

- KL- korttelialueella rakennettaessa polkupyodrapaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin liikerakentami-
sen kerrosalan 100 m? kohti

Asemakaavamuutoksella KL- tontille osoitetun kokonaisrakennusoikeuden (450 k-m?) toteutuminen edellyt-

taa tontilla 9 autopaikkaa ja 5 polkupyodrapaikkaa.

KLA Liike- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakau-

pan/elintarvikkeiden myymalatiloja.

Asemakaavamuutoksella on muutettu vanhan asemakaavan kaksi rivitalotonttia liike- ja asuinrakennusten
korttelialueen (KLA) tonteiksi (korttelin 127 tontit 3 ja 4). KLA- tontille 3 on osoitettu rakennusoikeutta 850 k-
m? ja tontille 4 780 k-m?2. Kaavalla maaratdan, ettd tonttikohtaisesta enimmaisrakennusoikeusta saadaan
kayttda 50 % tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten (as50%). Tonttien enimmaiskerrosluku on
kaksi (I1). Kaavamuutoksessa on esitetty tontin 4 etela- ja itdosassa kulkeva jatevesiputki maanalaista johtoa
varten varattuna alueen osana. KLA- korttelialueen lansireunaan nykyisen Takumaenkujan katualueen vie-
reen on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp). pp- merkinnan tarkoi-

tuksena on tarvittaessa kaavallisesti mahdollistaa kevyenliikenteen reitin jatkaminen Takumaentielle saakka.

Kaavamuutoksella on osoitettu KLA- korttelialueen tonteille hulevesien hallintaa ohjaava kaavamerkinta hule
(1 m3, 2-12 h). Merkint4 osoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100 paallys-

tettyd m? kohden ja viivytysrakenteen tyhjenemisajan tunteina. Tayttyneiden viivytysrakenteiden
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tyhjenemisen tulee kestda vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta ja rakenteissa tulee olla

suunniteltu ylivuoto.

Kaavamuutoksella on annettu KLA- korttelialueen tontteja (korttelin 127 tontit 3 ja 4) koskevat vanhaan ase-
makaavaan perustuvat yleismaardykset:

- Rakennettaessa on perustamisvaiheessa huomioitava maaperan kantavuus.

- Moottoritiesta johtuva tdrind on huomioitava rakennusten suunnittelussa.

- Tonteilla on osoitettava asuinrakennuskaytdssa vahintddn 10 neliometria yhtenaista leikkiin ja

muuhun oleskeluun varattua tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti.

- Asuinhuoneistojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB(A).

KLA- korttelialueen tontteja (korttelin 127 tontit 3 ja 4) koskevat my6s kaavamuutoksella annetut kaikkia
korttelialueita koskevat uudet yleismaardykset:

- Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdaa suunnitelma myds rakennusaikaisesta hulevesien

hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee jarjestaa laadullisesti ja maarallisesti siten, etta

niista ei aiheudu haittaa ymparistoon.

- Tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen,

pysakaointiin tai liikenteeseen.

Auto- ja pyordpaikoista on kaavamuutoksella maaratty Himeenlinnan kaupungin nykyisiin auto- ja pyorapaik-
kavelvoitteisiin perustuen seuraavasti:

- KLA- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintdaan yksi autopaikka kutakin asuinrakenta-
misen kerrosalan 85 m? kohti

- KLA- korttelialueella rakennettaessa polkupyodrapaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin asuinrakenta-

misen kerrosalan 40 m? kohti

- KLA- korttelialueella rakennettaessa on osoitettava tontilla vahintdaan yksi autopaikka kutakin liikerakenta-
misen kerrosalan 50 m? kohti

- KLA- korttelialueella rakennettaessa polkupyordpaikkoja on varattava tontilla 1 paikka kutakin liikerakenta-
misen kerrosalan 100 m? kohti

Asemakaavamuutoksella KLA- tontille 3 osoitetun asumisen kokonaisrakennusoikeuden (390 k-m?2) toteutu-
minen edellyttda tontilla 5 autopaikkaa ja 10 polkupydrapaikkaa ja KLA- tontille 4 osoitetun asumisen koko-

naisrakennusoikeuden (425 k-m?) toteutuminen edellytti3 tontilla 5 autopaikkaa ja 11 polkupydrapaikkaa.
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Asemakaavamuutoksella KLA- tontille 3 osoitetun lilkerakentamisen kokonaisrakennusoikeuden (780 k-m?)
toteutuminen edellyttda tontilla 16 autopaikkaa ja 8 polkupyorédpaikkaa ja KLA- tontille 4 osoitetun liikeraken-
tamisen kokonaisrakennusoikeuden (850 k-m?) toteutuminen edellytt3a tontilla 17 autopaikkaa ja 9 polku-

pyordpaikkaa.

Muut alueet
Alueen kaakkoisosassa moottoritien ramppialueen varressa sijaitseva metsadalue on osoitettu kaavamuutok-

sella vanhan asemakaavan mukaisesti suojaviheralueeksi (EV). EV- alueen pinta-ala on 0,3639 ha.

Kaavamuutoksella on osoitettu Takumaenkujan jatkeen uusi katualue vilille nykyinen Takumaekuja-War-
tiamaentie. Uusi katualue muodostuu vanhan asemakaavan Prisman KM-1- tontin alueesta seka osista van-
han asemakaavan Motonetin KM-4- tonttia ja Hankijan KM-10- tonttia. Uusi katualue on suunniteltu vanhan
asemakaavan mukaisesti Prisman KM-1- tontille rakentuneen ajoyhteyden paikalle. Katualueen laajuudessa

on varauduttu ajoneuvoliikenteen lisaksi kevyen liikenteen vdylan rakentamiseen.

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja maisemaan

Kaavan muutosalueella ei ole merkittdvia rakennetun kulttuuriymparistén tai maiseman arvoja.

Alueen sijainti on lilkkenneyhteyksien puolesta edullinen ja alue tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin. Alueella on myds toimivat joukkoliikenneyhteydet. Alue on osa Hameenlinnan kaupungin nykyista yhdys-

kuntarakennetta. Asemakaavan muutokselle ei ole vaikutusta kaupungin nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutoksella osoitetut nykyisen Prisman liikerakennuksen laajennus seka alueen lansiosan pienia-
lainen uusi liiketontti (KL- tontti 18) ovat rakennetun ymparistén nakyvimmat muutokset kaavamuutoksen
toteutuessa. Prisman liikerakennuksen laajennusosa kytkeytyy nykyiseen liikerakennukseen ja sijoittuu nykyi-
sen puutarhamyymalan/pysakointialueen paikalle. Prisman laajennusosan toteutuminen ei tule muuttamaan
merkittavasti alueen nykyista kaupunkikuvaa ja maisemaa. KL- tontin 18 toteutuminen muuttaa nykyisen
metsdalueen ja ekopisteen alueen osittain rakentamisalueeksi. KL- tontti 18 kytkeytyy Hankkijan ja Prisman
oleviin liikerakentamisalueisiin ja tontin rakentaminen sopeutuu alueen olevaan rakennettuun ymparistéon.
KL- tontin 18 rakentaminen tulee nakymaan lahinna Takumaenkujalta seka Hankkijan ja Prisman tonteilta
tarkasteltuna. KL- tontin 18 rakentaminen ei tule merkittavasti ndkymaan Wartiamdaentielle liikennealueen
reunassa oleva puusto ja pengerrys seka kaavamuutoksella KL- tontin 18 lansireunaan osoitettu istutettavan

alueen osan kaavamerkinta huomioiden. Myos mahdollinen alueen pohjoisosassa sijaitsevien nykyisten
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rivitalotonttien muuttuminen pitkalla aikavalilla liilkerakentamistonteiksi (KLA tontit 3 ja 4) ja tonttien ny-

kyista tehokkaampi rakentaminen liikerakentamiskdytdssa muuttaa paikallisesti alueen nykyista kaupunkiku-
vaa. KLA tonteille osoitettu liikerakentamiskaytto on kuitenkin ymparoivan rakennetun ympariston mukaista
maankayttoa ja tonttien toteuttaminen liikerakentamiseen tulee sopeutumaan alueen olevaan rakennettuun

ymparistoon.

Asemakaavamuutoksella on osoitettu olevalle kaupan liikerakentamisalueelle taydennys- ja lisarakentamis-
alueita. Kaavamuutoksella ei muodosteta uutta kaupallisten palvelujen palvelurakennetta eikd muuteta alu-
een nykyista kaupan palvelurakennetta. KM-1- tontilla sallitaan nykytilanteen mukaisesti vahittdiskaupan
suuryksikon sijoittuminen. KM-4- ja KM-10- tonteilla sallitaan nykytilanteen mukaisesti paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikon sijoittuminen. KM-4- ja KM-10- tonteille ei saa sijoittaa paivittdistavarakau-
pan/elintarvikkeiden myymalatiloja. Myoskaan KLA- tonteille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan/elintar-

vikkeiden myymalatiloja.

Maakuntakaavassa osoitetun Tiirion KM1-alueen vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismitoituksesta 140 000
kem? on toteutunut maakuntakaavan hyviksymisajankohtana 27.5.2019 maakuntakaava-asiakirjojen mukaan
102 000 kem?, josta tilaa vaativaa erikoiskaupan rakentamista on 55 000 kem?, pdivittdistavarakaupan raken-
nusoikeutta 12 000 kem? ja erikoiskaupan rakentamista 35 000 kem?. Maakuntakaavassa on siten mitoitettu
Tiirion KM1- alueelle uutta liiketilaa 38 000 kem?, josta maakuntakaavan ohjauksen mukaan saa olla paivit-
taistavarakauppaa enintddn 3000 kem? ja erikoiskauppaa enintddn 10 000 kem?2. Pd30sa maakuntakaavan

uuden liiketilan mitoituksesta on tarkoitettu tilaa vaativan kaupan rakentamiseen.

KM-4- ja KM-10- korttelialueiden tontit on osoitettu talla asemakaavan muutoksella tilaa vaativan erikoiskau-
pan rakentamiseen ja tonteille osoitettu rakennusoikeus on KM-10- tontilla voimassa olevan asemakaavan ja
KM-4- tontilla toteutuneen rakentamistilanteen mukainen. Tama kaavamuutos ei muuta KM-4- ja KM-10-
korttelialueiden tonttien rakennusoikeuden enimmaismaaraa verrattuna maakuntakaavan hyvaksymisajan-
kohdan mukaiseen rakentamis- ja asemakaavatilanteeseen. KM-10- ja KM-4- tonttien rakennusoikeuksien
kuuluisi siten sisaltyd maakuntakaavassa madaritettyyn toteutuneiden tilaa vaativan kaupan liiketilojen mitoi-
tukseen eikd kaavamuutoksella KM-10- ja KM-4- tonteille osoitetulla rakennusoikeudella ole vaikutusta maa-

kuntakaavassa mitoitettuun uuden tilaa vaativan kaupan liiketilan maaraan.

Paivittdistavarakaupan rakentamisessa ei ole tapahtunut Tiirion kaupallisten palvelujen KM1 (185)- alueella
merkittavida muutoksia maakuntakaavan hyvaksymisen jalkeen. Tiirion alueella on tapahtunut muutoksia tilaa
vaativan kaupan ja erikoiskaupan vanhoissa liiketiloissa ja Tiirion alueelle on rakentunut myos uusia liiketiloja.

Tiirion alueen uusimmat liikerakennukset (Jula, Rusta, Biltema) sijaitsevat kuitenkin maakuntakaavan KM1-
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alueen ulkopuolella eika niilld ole vaikutusta maakuntakaavassa mitoitettuun uuden erikoiskaupan liiketilan

maaraan.

Talla kaavamuutoksella osoitetun Prisman KM-1- tontin 5000 kem? lisdrakennusoikeudesta tulee toteutu-
maan arviolta 1500 kem? péivittaistavarakaupan liiketilan laajentamiseen. Muu osa lisdrakennusoikeudesta
kaytetdan erikoiskaupan liiketiloihin sekd myymalatilojen ulkopuolisiin tiloihin. Kaavamuutoksella osoitettu
Prisman KM-1- tontin lisdrakennusoikeus, uuden KL- tontin toteutuminen (450 kem?) tai kaupungin omista-
mien KLA- tonttien muutos asuinkdytosti liikkerakentamiseen (1630 kem?) ei ylit3 tai kdytd kokonaan maakun-
takaavassa osoitetun Tiirion KM1- alueen paivittaistavarakaupan uuden liiketilan mitoitusta (enintdan 3000

kem?) eika uuden erikoiskaupan liiketilan mitoitusta (enintdan 10 000 kem?).

Maakuntakaavan KM1- merkinnan alueella sijaitsee jo nykyisin merkitykseltdan seudullinen Prisman vahittais-
kaupan suuryksikkd osana Tiirion laajempaa vahittdiskaupan keskittymaa. Kaavamuutoksella osoitettu Pris-
man laajennus ei merkittavasti muuta Tiirion KM1- alueen nykyista merkitystd seudullisena vahittdiskaupan
keskittymana. Kaavamuutoksen mukainen olemassa olevan vahittdiskaupan suuryksikon laajentuminen ei
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle. Asemakaava-
muutoksessa on huomioitu myos joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoradilyn toimintaedellytykset. Takumaenkujan
uuden katualueen toteutuminen myds edistaa alueen kevyen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta. Arvioi-
daan, ettd kaavamuutoksessa on huomioitu maakuntakaavan ohjaus KM1 (185)- aluetta koskien riittavalla

tavalla.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu tarvetta uusien kunnallisten palvelujen perustamiselle. Hdmeenlinnan kaupun-

gin tulee vaarautua Takumaenkujan jatkon katualueen rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaavan muutosalue on padosin rakentunut eika rakentuneilla alueilla ole luonnontilaista ymparistdd. Raken-
tuneiden liike- ja rivitalotonttien viherymparistd muodostuu Iahinna hoidetuista nurmikko- ja istutusalueista.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita.

Alueen kaakkoisosassa moottoritien ramppialueen varressa sijaitseva metsdalue on osoitettu kaavamuutok-
sella vanhan kaavan mukaisesti suojaviheralueeksi. Tonttialueiden viherrakentamista on ohjattu kaavamuu-
toksella kaupunkikuvallisesti nakyvia paaliikennevaylien viereisia tonttien reuna-alueita koskien istutettavan
alueen osan kaavamerkinnéin. Kaavamuutoksella pyritddn myos ohjaamaan alueelle viheralueita maaraa-

malla, ettd tonteilla tulee olla hoidettua kasvillisuutta siltd osin, kun aluetta ei kdyteta rakentamiseen, pysa-

kointiin tai liikenteeseen.
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Kaavamuutoksessa on osoitettu vanhaan kaavaan perustuen Rautamonojan varteen pienialainen luo- mer-
kinta kohtaan, jossa Rautamonoja sivuaa KM-4- korttelin 127 tontin 2 aluetta. Lisdksi kaavamuutoksen yleis-
madarayksissa madratdaan vanhan kaavan mukaisesti, etta korttelin 127 tontin 2 itdreunan luo -alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka voivat haitata Rautamonojan luontoarvojen sailymista. luo- merkinnan luonto-
arvoperusteena on ollut kaavan muutosalueen tonttialueiden ulkopuolella moottoritien liikkennealueella ja
suojaviheralueella sijaitsevan Rautamonojan mahdollinen merkitys lepakoiden kannalta. Kaavamuutosta var-
ten laaditussa luontoselvityksessa erikoisuutensa vuoksi sadstettdvaksi suositeltu Wartiaméaentien varressa

KL- tontilla sijaitseva ndyttdava manty on osoitettu suojeltavan puun kohdemerkinnalla.

Kaavamuutoksella osoitetut taydennys- ja uudisrakentamisalueet kohdistuvat pdaosin jo rakentuneeseen
ymparistoon. Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen toteutumisella ei ole merkittavaa
vaikutusta luonnonymparistdn kannalta. Kaavamuutoksella edistetdan alueen paikallisesti arvokkaiden luon-

tokohteiden (Rautamonoja ja ndyttava manty) arvojen sailymista.

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen hulevesien hallinta kaavamuutosta varten laaditun hulevesiselvityk-
sen suositusten mukaisesti. Kaavamuutoksella on osoitettu kaikille rakentamistonteille hule (1 m3, 2-12 h)-
merkintd, joka osoittaa kiinteistékohtaisen hulevesien viivytysvelvoitteen. Lisaksi kaavalla maarataan, etta
rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva asiantuntijan laatima suunnitelma hulevesien hallinnasta. Rakenta-
misluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma myos rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentami-
sen aikaiset hulevedet tulee jarjestda laadullisesti ja maarallisesti siten, ettd niista ei aiheudu haittaa ymparis-

toon.

Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutos tukeutuu Wartiamaentien liikennealueen nykyisiin liittymiin. Kaavamuutokselle ei ole vaiku-

tusta Wartiamdentien liikennealueen nykyisiin liilkennejarjestelyihin.

Asemakaavamuutoksella on parannettu alueen sisdisia liikenneyhteyksia osoittamalla Takumé&enkujan katu-
alueen jatko valille nykyinen Takumaenkuja-Wartiamaentie. Kaavamuutoksella osoitettu uusi katualue mah-
dollistaa nykyisen Prisman tontin sisdisend ajoyhteytena toimivan liikennevaylan jasentamisen nykyista tur-
vallisemmaksi seka kevyen liikenteen yhteyden rakentamisen. Uusi katualue vaikuttaa my6s Prisman tontin
sisdisiin lilkennejarjestelyihin. Tontin katuliittymat joudutaan uusimaan eika jatkossa Prisman liikerakennuk-
sen edustan liikevaylalta ole yhteytta uudelle Takumaenkujan katualueelle. Uuden katualueen toteutuminen

tulee selkeyttamaan alueen liikennejarjestelyja ja parantamaan liikenneturvallisuutta.

Kaavamuutosta varten laaditun liikenneselvityksen (Ramboll, 30.6.2026) mukaan Wartiaméaentien (130) ny-

kyisten liittymien toimivuudessa ei ole kaavamuutoksen mukaisen maankayton toteutuessa merkittavia
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ongelmia tutkituilla liikennemaarilla. Liittymat kestavat lilkenteen kasvun ja Wartiamé&entien kaistajarjestelyt
ovat riittavat. Selvityksen mukaan Prisman pysdkdintialueilta uudelle Takumaenkujan katualueelle poistuvan

liilkenteen sujuvuuteen tulee kuitenkin kiinnittda jatkosuunnittelussa huomiota.

Kaavamuutoksella KM-1- tontin eteldosaan osoitettu autopesulan rakennusala sijoittuu vanhassa kaavassa
osoitetun ja jo rakentuneen ohjeellisen kevyen liikenteen vaylan paalle. Autopesulan rakentaminen poistaa
kyseisen Prisman tontin sisdisen kevyen liikenteen vadylan ja vaikuttaa pohjoisesta moottorien rampin suun-
nasta ja Tiiriontien alikulun kautta tulevaan kevyen liikenteen yhteyteen Prisman kauppakeskukseen. Tii-
riontien alikulkutunnelilta Prisman eteldosan lantisemmalle sisdankadynnille sailyy kuitenkin edelleen kaava-
muutoksen toteutuessa turvallinen ja toimiva jalankulun ja py6railyn kulkuyhteys. Kevyen liikenteen kaavalli-
nen yhteys pitenee pohjoisen suunnasta kauppakeskukseen kaavamuutoksessa KM-1- tontille osoitetun pp-
vaylan kautta noin 70 m. Kevyen liikenteen yhteyden vahainen piteneminen ei ole merkittdva muutos kevyen

liikenteen olosuhteisiin.

Muut vaikutukset

Alueelle sijoittuvat toiminnot luovat kaupungin alueelle uusia tydpaikkoja ja parantavat olemassa olevan ja
tulevan yritystoiminnan edellytyksia kaupallisten palvelujen tarjoajina. Kaavamuutos mahdollistaa Prisma-
hypermarketin kehittamisen, mika lisdd ja monipuolistaa Himeenlinnan kaupungin kaupallisten palvelujen
tarjontaa. Myos kaavamuutoksella osoitetut muut liikerakentamisen tontit mahdollistavat Hdmeenlinnan
kaupungin kaupallisten palvelujen tarjonnan kehittamisen. Kaavamuutos osaltaan vahvistaa Tiirion liikekes-

kuksen asemaa kilpailussa valtatien 3 varren muita kauppakeskuksia vastaan.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia lahiympariston asukkaiden nykyisia elinoloja muuttavia vaikutuk-

sia.

5.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIUAT
Kaavamuutoksen toteutuminen ei aiheuteta nykytilannetta merkittavasti muuttavia ympariston hairioteki-

joita.

Kaavamuutoksessa on huomioitu moottoritien liikennemelu osoittamalla vanhan kaavan mukaisesti korttelin
127 tonttien 1 ja 2 moottoritien puoleiseen rakennusalan rajaan 30 dBA- kaavamerkintd, joka osoittaa raken-
nusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden dane-
neristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA. Lisdksi kaavamuutoksella maarataan, etta
korttelin 127 tonteilla 3 ja 4 asuinhuoneistojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneris-

tavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB(A). Kaavalla maaratyt rakenteelliset 30 dB(A)
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melusuojaukset varmistavat, ettd melutaso ei ylitad korttelin 127 tonttien 1 ja 2 liikerakennuksien tai tonttien

3 ja 4 asuinrakennusten sisatiloissa valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisia yleisia melutason ohjearvoja.

5.5 NIMISTO
Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistélle. Uusi katualue on nimetty voimassa olevan asema-

kaavan katualueen mukaisesti Takumaenkujaksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen ja tonttijaon tultua lainvoimaisiksi tonttijaon mukaiset tontit tulee lohkoa ja uudet
tontit viedaan kaupungin kiinteistorekisteriin. Rakentamisen ajoitus on maanomistajan paatettavissa kaava-

muutoksen voimaantulon jalkeen.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteuttamiseksi.
Kunnallisteknisia palveluita tarjoavat yhtiot varautuvat mahdollisesti rakentumisen edellyttaviin johtoverkko-
jen laajentamisiin ja laitteiden sijoittamistdihin alueella. Asemakaavamuutoksella katualueeksi osoitetun Ta-

kumdenkujan jatkeen toteuttaminen vaatii kaupungin katuverkon laajentamista nykyisestaan.

Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat kunnal-

listekniikan, hulevesien hallinnan ja tontinkdyton seka tavoitellun kaupunkikuvallisen ilmeen huomioimiseksi.

Kaupunki valvoo rakentamislupaharkinnan seka — valvonnan kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen

soveltumista alueelle.
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