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1. Minigolftoimijan haku

Haluatko osaksi Hameenlinnan vetovoimaisinta ymparivuotista matkailu- ja kulttuurikohdetta,
kivenheiton paassa ydinkeskustasta? Hameenlinnan kaupunki etsii innostunutta ja
kehittamishaluista minigolftoimijaa Karnaalinpuistoon katsotulle paikalle Linnanpuiston alueella.

Minigolfille varattu vuokrattava alue koostuu
e noin 3 400 mZn niittyalueesta

e huoltorakennukselle tai -kahvilalle varatusta 15 m? ja sen terassille 24 m? alueista
kivituhkapohjalla

Maanvuokrasopimuksen pituus on 10 vuotta ja sopimus sisaltaa 5 vuoden option jatkoajalle.
Vuosivuokra alueelle on 1780 € indeksiin sidottuna.

1.1. Aikataulu

Vaihe Ajankohta

Haku aukeaa ma 14.9.2026
Kysymysten jattamisen maaraaika ke 30.9.2026 klo 15
Vastaukset kysymyksiin julkaistaan verkkosivuilla ke 7.10.2026

Haku paattyy pe 6.11. klo 15

Aineistoa ja hakua koskevat kysymykset tulee toimittaa sahkopostitse osoitteeseen
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi 30.9. klo 15 mennessa. Otsikoi sahkoposti “Linnanpuiston
minigolf / kysymys”. Vastaukset kysymyksiin julkaistaan verkkosivuilla viimeistaan 7.10.

Hakemukset pdf-liitteineen tulee toimittaa sahkopostitse osoitteeseen
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi viimeistaan perjantaina 6.11. klo 15. Otsikoi viesti “Linnanpuiston
minigolf / hakemus”.



2. Sijainti keskella elamyksia ja

historiaa

Linnanpuisto sijaitsee Vanajaveden rannalla aivan Hameenlinnan keskustan tuntumassa. Alueen
tunnetuimpia vetonauloja ovat keskiaikainen Hameen linna, Museo Militaria seka Vankilamuseo,
ulkoilijaa vuodessa. Linnanpuisto toimii nayttavana tapahtuma-areenana ja se on koti monille
suurille yleisotapahtumille.

Karnaalinpuisto sijaitsee Tampereentien lansipuolella Hameen linnan laheisyydessa. Alue uudistuu
parhaillaan osana laajempaa Linnanpuiston ja Karnaalinpuiston kehittamishanketta, jonka

alueen aktiviteettitarjontaa ja tekemista uuden leikkipuiston ja aktiviteettialueen lisaksi. Minigolfin
viereen toteutetaan beach volley -kentta.

linnan.fi/matkailu.

Minigolftoimijan haku on osa Linnanpuiston yleissuunnitelman mukaista kehitysta.

2.1. Vuokrattava alue

Vuokrattava alue on suunniteltu minigolfkentalle. Lisaksi toiminta voi sisaltaa esimerkiksi kioskin,
kahvilan, valinevuokrausta tai muita piha- ja puistoaktiviteetteja.

Suunnittelualue koostuu minigolfkentalle varatusta niittyalueesta seka kahvila-huoltorakennukselle
ja sen terassille varatusta alueesta. Minigolfkentta on kooltaan noin 3 400 neliota ja aluetta
ympyroi puistokaytava. Huoltokontille tai kahvilalle varattu alue on radalta katsottuna lanteen,
Saaristenkatua pain. Vuokrattava alue koostuu siis kahdesta osasta.

Rakennukselle varattu tila on mitoitettu standardikontille (2,5x6 metrid), joten siihen sopii hyvin
konttikahvila tai muu pieni huolto- tai kahvilarakennus. Rakennuksen yhteyteen voi rakentaa 24
nelion kokoisen terassin tai istuskelualueen. Alueiden sijainti esitetaan liitteessa “Karnaalinpuiston
minigolfkentan suunnittelualue kartalla”. Huomaathan, etta Karnaalinpuiston suunnitelma on
tarkentunut ja siksi poikkeaa hiukan yleissuunnitelmasta.

Maanvuokrasopimuksen pituus on 10 vuotta ja sopimus sisaltaa 5 vuoden option jatkoajalle.
Vuosivuokra alueelle on 1 780 € indeksiin sidottuna.


https://www.linnan.fi/matkailutoimiala-hameenlinnassa/

Minigolfille varatusta niittyalueesta voi halutessaan vuokrata vain osan. Silloin vuokrattavan alueen

hakemuksen suunnitelmassa. Aluerajaaminen ei vaikuta vuosivuokraan.

2.2. Suunnittelun reunaehdot

Minigolfin ja sen huoltorakennuksen suunnittelussa tulee huomioida seuraavat
reunaehdot:

* 15 nelion suunnittelualue huoltorakennukselle on mitoitettu suoraan
standardikokoiselle merikontille, joten siihen sopii hyvin konttikahvila tai muu pieni
huolto- tai kahvilarakennus. Huoltorakennus ei saa olla kiintea.

* Huoltorakennuksen yhteyteen voi rakentaa maksimissaan 24 nelion terassin.
Huoltorakennus saa olla yksikerroksinen. Suunnittelun tulee olla esteetonta.

» Esteeton WC-tila vaaditaan ja sen tulee olla joko huoltorakennuksen yhteydessa tai
sen valittomassa laheisyydessa suunnittelualueen sisalla. Terassille varattua aluetta
voi kayttaa WC-tilan jarjestamiseen. Mikali WC toteutetaan ns. bajamajana, tulee
sen ulkoasua parantaa rimoituksella tai muulla verhoilulla.

* Niittyalueen aitaaminen on sallittu kasvillisuusaidalla.

2.3. Karnaalinpuiston aikataulu ja esirakentaminen

Alueella on talla hetkella kaynnissa kattava Linnan- ja Karnaalinpuiston peruskorjaus.
Peruskorjaus jatkuu Karnaalinpuistossa aikataulun mukaisesti viela lokakuun 2026 loppuun
saakka.

Minigolfkentan alue esirakennetaan niityksi. Huoltokontin alue tulee olemaan kivituhkaa.

kivituhkakentalle ja noin 1 500 nelion alueelle minigolfille varatusta alueesta rakennetaan
kevennysrakenne. Minigolfille varatusta alueesta loput on esikuormitettua pehmeikkoa,
jossa pohjaolosuhteet eivat mahdollista kiinteiden rakenteiden sijoittamista (kts. liite
Minigolfin kevennysalueet)

Huoltorakennukselle varattu alue: Vesi- ja sahkovaraus on suunnitellun huoltorakennuksen
kohdalla. Merkitylle paikalle tulee vesijohto ja paineviemariliittyma. Huomioi, etta
paineviemariliittyma eroaa perinteisesta painovoimaisesta viemaroinnista siten, etta se
vaatii pumpun jateveden kuljettamiseen. Sahkoliittyman rakentaa Elenia, kun toimija ostaa



sahkoliittyman. Vesi- ja jatevesiliittyma on talla hetkella kaupungin omistajuudessa ja
tullaan siirtamaan toimijalle.

3. Hakuohjeet

Hakemus liitteineen tulee toimittaa sahkoisesti kirjaamoon osoitteeseen
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi viimeistaan 6.11.2026 kello 15. Otsikon tulee olla “"Linnanpuiston
minigolf / hakemus”

3.1. Liitteet

Hakulomakkeen liitteeksi tarvitset seuraavat suunnitelmat. Piirustusten ei tarvitse olla

paasuunnittelijan tai arkkitehdin tekemia. Luonnosmainen toteutus vapaalla tyylilla riittaa, kunhan
toteutuksesta kay ilmi pyydetyt asiat. Toteutukseksi kay siis piirros, valokuvat tai muu keino esittaa
pyydetyt asiat niin, etta arviointiraati saa selvaa, mita on suunnitteilla.

Nimea liitteet siten, etta nimesta kay ilmi mika liite on kyseessa ja toimijan nimi.
e |dealuonnos:
o huoltorakennuksen ja terassin julkisivu ja pohjakuva
o minigolfradan jasentely niittyalueelle
e Selvitys aiotusta liiketoimintakonseptista ja rahoituksesta

e Selvitys hakijan kokemuksesta

3.1.1. Idealuonnos

Idealuonnos toimitetaan pdf-tiedostona liitteena. Esityksesta tulee selvita luonnosmaisesti
huoltorakennuksenrakennuksen arkkitehtuuri/tyyli ja suunnittelualueen jasentely. Idealuonnos
sisaltaa julkisivupiirustuksen, pohjakuvan ja asemapiirroksen. Piirustusten ei tarvitse olla
paasuunnittelijan tai arkkitehdin tekemia. Luonnosmainen toteutus vapaalla tyylilla riittaa, kunhan
toteutuksesta kay ilmi pyydetyt asiat. Toteutukseksi kay siis piirros, valokuvat tai muu keino esittaa
pyydetyt asiat niin, etta arviointiraati saa selvaa, mita on suunnitteilla.

o Julkisivupiirustus: huoltorakennuksen julkisivun ulkonako, varitys ja rakennuksen koko.

e Pohjakuva: Pohjakuvasta tulee selvita huoltorakennuksen ja sen mahdollisen terassin
toimintojen sijoittelu ja koko.

¢ Minigolfradan jasentely: Luonnosmainen jasentely riittaa. Jasentelysta tulee selvita kuinka

Suunnitelman pohjalta arvioidaan toteutettavan kokonaisuuden kaupunkikuvallisia arvoja,
suunnittelun reunaehtojen toteutumista, kokonaisuuden laatua seka ulkoasun sopivuutta
arvokkaaseen historialliseen ymparistoon. Tarkasteltavia osa-alueita ovat: arkkitehtoninen ja


mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

kaupunkikuvallinen laatu, julkisivun materiaalivalinnat ja varitys, soveltuminen ymparistoon,
huoltoliikenteen ja jatehuollon jarjestaminen seka esteettomyys.

3.1.2. Liiketoiminta- ja rahoitussuunnitelma

Liiketoimintakonsepti ja rahoitussuunnitelma tulee toimittaa kirjallisessa muodossa pdf-
tiedostona. Sen tulee sisaltaa kuvaus toimijan tuottamista tulevista palveluista.
Rahoitussuunnitelma sisaltaa uskottavan investointien rahoitussuunnitelman ja budjetin
hankkeelle. Lisaksi esitetaan, miten liiketoiminta kehittyy sopimuskauden aikana.

Suunnitelman pohjalta arvioidaan suunnitellun toiminnan soveltumista Linnanpuistoon,
toimintakonseptin vakuuttavuutta ja realistisuutta, palveluiden monipuolisuutta ja
saavutettavuutta, suunniteltuja aukioloaikoja seka alueen kehittamisideoita.

3.1.3. Tarjoajan osaaminen
Tarjoajan osaamisen selvitys tulee toimittaa kirjallisessa muodossa pdf-tiedostona. Toimijan

yrittajyyskokemusta tai muu valmistava kokemus.

Osallistujien kelpoisuus arvioidaan kilpailun arviointiryhman toimesta ennen kilpailuehdotusten
arviointia. Kaupunki voi hylata ehdotuksen kilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella ja/tai eraiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyontien perusteella.
Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten osalta.
Osallistujan on toimitettava nama lisatiedot arviointiryhmalle kahden viikon kuluessa pyynnosta.



4. Menettely hakuajan jalkeen

Hakemus liitteineen tulee toimittaa sahkoisesti kirjaamoon osoitteeseen
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi viimeistaan 6.11.2026 kello 15. Otsikon tulee olla “Linnanpuiston

minigolf / hakemus”

4.1. Arviointi

Parhaiten soveltuva kokonaisuus valitaan arviointiraadin toimesta. Laatuvertailu
suoritetaan siten, etta arviointiryhman jokainen arvioija arvioi hakemuksen laadun
itsenaisesti. Arviointi voidaan kuitenkin suorittaa arvioijien yhteisessa tilaisuudessa, jossa
arvioijat voivat yhteisesti keskustella arvioitavista asioista seka tutustua yhdessa
asiakirjoihin. Arvioijina voidaan kayttaa myos henkiloita ja asiantuntijoita Hameenlinnan
kaupungin organisaation ulkopuolelta.

Laatuarvioinnissa hakemuksia arvioidaan kolmen eri aiheen osalta, jokaiselle arvioitavalle
aiheelle on asetettu oma painoarvo:

e Liiketoiminta- ja rahoitussuunnitelma 40 %
e Kaupunkikuvalliset arvot 40 %
e Tarjoajan osaaminen 20 %

Tarjousten vertailussa arvioitaville aiheille arvioitsijoiden antamat arviointipisteet lasketaan

Kaupungilla on oikeus neuvotella hakemuksen jattaneiden kanssa tarkemmin muun
muassa toiminnan sisallosta, aluerajauksesta ja sopivuudesta ymparistoon ennen valintaa.
ehdotuksista eika ole velvollinen tekemaan vuokrasopimusta minkaan ehdotuksen
jattaneen osapuolen kanssa.

4.2. Luvat

Suunnitelmat viimeistellaan kaupungin ohjeistuksen mukaan myohemmin lopullisiksi
rakentamislupakuviksi ja hyvaksytetaan arviointiryhmalla ennen mahdollisen rakentamisluvan
hakemista. Tarvitset lain edellyttaman patevan suunnittelijan lopullisia lupaliitteita varten.
Rakentamislupa tulee hakea, jos rakennukseen on suunniteltu yli 5 asiakaspaikkaa.

Tarve asemakaavasta poikkeamiselle voidaan arvioida vasta, kun toimijan suunnitelmat ovat
tarkentuneet. Poikkeus on valituskelpoinen. Lisatietoja poikkeamisen hakemiseen tarvittavista
asiakirjoista loydat verkkosivuilta.


mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Toimija vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta. Lupakasittelyn vaikutus aikatauluun on hyva

Haussa esitetyssa suunnitelmassa on kysymys osallistujan antamasta laatulupauksesta, minka
vuoksi osallistuja on velvollinen noudattamaan suunnittelualueen toteutuksessa vahintaan
suunnitelmassa ilmoitettuja julkisivuratkaisuja, materiaalivalintoja, liiketoimintakonseptia ja muita
keskeisia valintaan vaikuttaneita ratkaisuja, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.



5. Kuvat ja liitteet

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti iimakuvassa
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Kuva 2: Karnaalinpuiston minigolfkentan suunnittelualue kartalla

00450 M

niysnis! sjeAfRI| usyis
w §x5'7) sesrsidpuifu

T

-~ /eImuOsoyony sneleae

.____
/. hsAn ?m:uﬁh

:

“BRUBYILIONUOK

-1S3 L oY € Uiou)

eneyexorsind




Kuva 3: Ote minigolfin kevennysalueista
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